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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Market Epité Zrt. részvényeseinek
Jelentés a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatdrol
Vélemény

Elvégeztik a Market Epité Zrt. és lednyvallalatai (a ,,Csoport”) 2022. évi konszolidalt pénziigyi
kimutatdsainak konyvvizsgalatat, amely konszolidalt pénziigyi kimutatidsok a 2022. december 31-i
fordulonapra készitett konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatdsbol — melyben az eszkdzok dsszesen 252.991
M Ft -, és az ezen iddponttal végz6dd iizleti évre vonatkozé konszolidalt eredménykimutatasbol,
konszolidalt atfogé jovedelem kimutatasbol — melyben a targyévi atfogd eredmény 22.798 M Ft nyereség
—, konszolidalt sajat t6ke valtozas kimutatasbol és konszolidalt cash-flow kimutatasboél, valamint a
szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazé konszolidalt megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatasok megbizhat6 és valés képet adnak a
Csoport 2022. december 31-én fennallé konszolidalt pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal
végz6do iizleti évre vonatkozd konszolidalt pénziigyi teljesitményérél és konszolidalt cash-flow-irdl az
Eurépai Unié éltal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS”)
osszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbdl a Magyarorszagon hatélyos, a szdmvitelr6l
520616 2000. évi C. térvénynek (a ,,szamviteli térvény”) az EU IFRS-ek szerint konszolidalt éves beszamol6t
készitd gazdalkodokra vonatkoz6 eldirasaival 6sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabélyok alapjin
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllé felelésségiink bdvebb leirdsat jelentésiink ,,4
kénywvizsgdlo konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgdlataért valo felelGssége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Csoporttél a vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban €s a Magyar
Konyvvizsgiléi Kamara ,A konyvvizsgdléi hivatis magatartasi (etikai) szabélyairol és a fegyelmi
eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgilok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete 4ltal kiadott ,,Nemzetkézi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézik6nyvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
elodirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
nyujt véleménylinkhoz.




Kulcsfontossdgu konyvvizsgadlati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyidészaki konszoliddlt pénziigyi kimutatisok A4ltalunk végzett
kdényvvizsgalata sordan. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok egésze altalunk végzett
konyvvizsgélatanak Osszefliggésében €s az arra vonatkoz6 véleménylink kialakitasa sordn vizsgaltuk, és
ezekrol a kérdésekrdl nem bocsétunk ki kiilon véleményt.

Kulcsfontossagii kinyvvizsgalati teriiletek

Kapcsolédé konyvvizsgalati eljarasok

Projektek értékelése - arbevétel elszimolas

(Részletek a kiegészitdé megjegyzések 3.8. vevéi
szerz6désekbdl szarmazd bevétel és 5. arbevétel
pontjaiban)

A Csoport a fordulonapon folyamatban iévd
szerzbdéseihez kapcsolodd bevételeit és koltségeit a
hatalyos szamviteli térvény szabélyainak megfeleléen
értékeli. A szamviteli torvény 2020.01.01-t6] hatalyos
modositasanak kovetkeztében a folyamatban 1évd
szerzddésekhez kapcsoldédd értékelés modszertana is
megvaltozott. A valtozast a Csoport a szamviteli
politikaban és az Onkoltségszamitasi szabalyzatban is
rogzitette. A Csoport a fordulénapon folyamatban 1év6
épitési projektek eredményét teljesitési fok szézalék
alapjan hatarozza meg és ennek ardnyaban szdmolja el
a bevételt. A teljesitési fokot a Csoport az output
modszerrel méri. A forduldonapon folyamatban 1évé
épitési projektek értékelése a beértékelés idopontjaban
rendelkezésre all6 informacidk birtokdban torténik
varhaté megtériilés és késziiltségi fok alapjan.

A mérleg fordulénapjan a Csoport menedzsmentje
minden folyamatban 1év6  épitési  projektre
vonatkozéan elkészitette az értékelést. Ezen
értékelések jelentés mértékben a menedzsment
szakmai megitélésén alapszanak.

A Csoport  2022. év  tekintetében az
eredménykimutatasaban 300.259 M Ft értékben mutat

-----

A fentiekben leirtak szerint az épitési projektek
arbevételének meghatarozasa szakmai megitélés
alkalmazasat teszi sziikségessé ezért kulcsfontossagu
konyvvizsgalati teriiletnek tekintettiik.

A konyvvizsgalati eljardsaink sordan a
menedzsment altal alkalmazott szakmai
megitélések megfelel6ségének vizsgalatara
fokuszaltunk. Az altalunk végrehajtott
konyvvizsgalati eljardsok a kovetkezdket
tartalmaztak:

- vizsgaltuk, hogy a menedzsment 4&ltal
alkalmazott modszertan megfelel-e a
Szamviteli tOrvénynek, illetve a Csoport
szamviteli politikdjdban meghatarozottak
szerint torténik-e az elszamolas és értékelés

- a kapcsolédd relevans alapvetd belséd
kontrollok felmérése, kialakitdsanak és
bevezetésének értékelése,

- az ¢épitési projektek elszamolasaihoz
kapcsol6dé becslések felmérése,
mintavételes vizsgalata, az alkalmazott
adatok helyességének értékelése

- mintavételes eljarassal kivalasztott épitési
projektek helyszini szemléje, késziiltségi
fokok felmérése

- visszatekint® vizsgélat elvégzése, mely
soran 2023. marciusadban éattekintettiik a
projektek tényleges alakulasat Gsszevetve a
2022. december 31-es allapottal

Vizsgaltuk a relevans szamviteli standardok

megfeleld alkalmazdsit, a megfeleld
szamviteli elszamolasokat és
kozzétételeket.




Egyéb kérdések: a felhaszndlds korlitozdsa

Jelentésiink kizérélag a Market Epit Zrt. részvényeseinek tajékoztatasa céljabol és részére késziilt, az mas
célbdl, vagy mas dltal nem hasznélhaté fel, a jelentés barmilyen més célu felhasznalasa, illetve
nyilvanosséagra hozatala csak eldzetes irasos engedélyiinkkel lehetséges.

Egyéb informaciok

Az egyéb informacidk a Csoport 2022. évi konszolidalt iizleti jelentésébdl allnak, de nem tartalmazzak a
konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat és az arra vonatkozd fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinket. A
vezetés felelds az egyéb informécidkért, tovabba a konszolidalt iizleti jelentésnek a szamviteli tSrvény,
illetve egyéb mas jogszabédly vonatkozé elbirdsaival osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen

kényvvizsgaloi jelentésiink ,, Vélemény” szakaszdban a konszolidalt pénziigyi kimutatasokra adott
véleménylink nem vonatkozik az egyéb informéaciokra.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett konyvvizsgalatival kapcsolatban a mi felelésségiink
a fent azonositott egyéb informéciok atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb
informaciok lényegesen ellentmondanak-e a konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak vagy a konyvvizsgélat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelosségiink tovabba annak megitélése, hogy a konszolidalt iizleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb més jogszabaly vonatkozé elbirdsaival 6sszhangban van-e,
beleértve, hogy a konszolidalt iizleti jelentés megfelel-e a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f)
pontjaban foglalt kévetelményeknek, és errél, valamint a konszolidalt iizleti jelentés és a konszolidalt
pénziigyi kimutatisok Osszhangjar6l vélemény nyilvanitisa. A szamviteli térvény alapjan nyilatkoznunk
kell tovabba arrél, hogy a konszolidalt iizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli térvény
95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) €s h) pontjaban meghatarozott informacidkat.

Véleményiink szerint a Csoport 2023. évi konszolidalt iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
Osszhangban van a Csoport 2023. évi konszolidalt pénziigyi kimutatasaival és a szdmviteli térvény
vonatkoz6 elbirdsaival. A konszolidalt tizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottdk a szamviteli tdrvény
95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjdban meghatarozott informacidkat. Mivel egyéb maés jogszabaly a
Csoport szdmdra nem ir eld tovabbi kovetelményeket a konszolidalt tizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Csoportrél és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (lényeges hibas 4llitas) a
konszolidalt iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgé hibas kézlés (hibas 4llitas) milyen jellegil.
Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdanyitdssal megbizott személyek felelGssége az konszolidilt pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a megbizhato és valés képet ado konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitéséért az EU
IFR S-ekkel 6sszhangban, tovabba a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak a szamviteli térvénynek az EU
IFRS-ek szerint éves beszdmolot készitd gazdalkodokra vonatkozd elbirdsaival Ssszhangban torténd
elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetdve valjon az akér csaldsbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastol mentes konszolidalt pénziigyi
kimutatdsok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Csoportnak
a véllalkozas folytatdsara val6 képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a véllalkozas
folytatasdval kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatdsanak elvén alapul6
szamvitel konszolidalt pénziligyi kimutatdsokban valo alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek
szandékaban 4ll megsziintetni a Csoportot vagy besziintetni az iizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen
kiviil nem 4ll el6tte mas realis lehet6ség.



Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Csoport pénziigyi beszdmoldsi folyamaténak
feliigyeletéért.

A kdnywvizsgalé konszolidalt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatdért valg felelossége

A konyvvizsgalat sordan célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas 4llitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kellé
bizonyossdg magas foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati
Standardokkal és a konyvvizsgilatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatlyos — térvényekkel és egyéb
jogszabalyokkal Gsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezé Iényeges hibas
allitast. A hibas 4llitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerti lehet
az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyédsolhatjak a felhasznalék adott konszolidalt
pénziigyi kimutatésok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

AMagyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatélyos
— torvények és egyéb jogszabdlyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiikk a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akér csalasbél, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas kdnyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelelé kényvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozdséhoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas &llitas fel nem
térasdnak a kockéazata nagyobb, mint a hibab6l ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

e Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Csoport belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szdmviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek észszeriiségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 szdmvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték alapjan
arr6l, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Csoport vallalkozas folytatdsara valé képességét illetden.
Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen
konyvvizsgal6i jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokban 1év6 kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsitentink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kényvvizsgal6i
jelentésiink datumdig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjék azt, hogy a Csoport nem tudja a véllalkozast folytatni.

o Ertékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a konszolidalt megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a
konszolidalt pénziigyi kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgélé ligyletek és események valds
bemutatasa.



e A konszolidlt pénziigyi kimutatisokra vonatkozé vélemény nyilvanitisahoz elegendé és
megfelelé konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a Csoporton beliili gazdalkodé egységek vagy
uizleti tevékenységek pénziigyi informécidirél. Felelosek vagyunk a csoportaudit irdnyitasaért,
feltigyeletéért €s elvégzéséért. Tovabbra is kizarélagos felelésséggel tartozunk a kényvvizsgaloi
véleménylinkért.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitésait, beleértve a Csoport 4ltal alkalmazott belsd
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran éltalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitdssal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozé
relevans etikai kdvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrél észszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljdk a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodé biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kéziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyiddszaki konszolidalt pénziigyi kimutatisok konyvvizsgalata soran a legjelentésebb
kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossigh konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaléi
jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozés kizarja az adott
kérdes nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy
adott kérdést a konyvvizsgaléi jelentésben nem lehet kommunikélnunk, mert észszerii varakozasok alapjan
annak hétranyos kévetkezményei stilyosabbak lennének, mint a kommunikacié kozérdekii hasznai.

A jelen fiiggetlen kdnyvvizsgaléi jelentést eredményez6 konyvvizsgélat megbizasért felels partnerének a
jelentést alaird kamarai tag konyvvizsgal6 mindsiil.

Budapest, 2023. jinius 29.

Molnar Gabor Kovacs Andrea
Deloitte Kényvvizsgalo és Tanacsado Kit. Kamarai tag kdnyvvizsgald
1068 Budapest Dézsa Gyérgy 1t 84/C. Tagszam: 003950

Nyilvantartési szam: 000083
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Konszolidalt atfogé eredménykimutatas

Jegyzet 2022 2021
millié Ft millié Ft
Nett6 arbevétel 37,5 308 880 207 117
Egyéb bevételek 7 6486 3203
Egyéb raforditasok 7 5922 2819
Aktivalt sajat teliesitmények értéke 433 1106
Anyagkoltség 50 871 44 025
Igénybevett szolgaltatasok kétsége 13324 11 509
Egyéb szolgaliatasok értéke 1974 1703
Eladott aruk beszerzési értéke 711 975
Kozvetitett szolgaltatasok 191 103 177 910
Személyi jellegl raforditasok "3.12,6 24 990 19102
Ertekcsokkends és amortizaci AL NI 2700 1984
12,13, 14

Uzleti tevékenység eredménye 24 195 41 399
Pénziigyi bevétel 8 14 906 7225
Pénzigyi réforditasok 9 10 423 . 4 455
Pénziigyl milveletek eredménye 4483 2770
Tékemodszerrel szamott befektetések nyeresége (vesztesége) 37,22 -4639 4671
Adézés elbtti eredmény 24 039 48 840
Nyereségadd 3.13, 1.1 -387 -4 824
Targyévi eredmény 20 168 44 016
Egyéb atfogé eredmény 10 2 630 -915
Cash-flow fedezet Gigyletek, halasztott adéhatassal 3.19, 29 1392 -1 000
Egyéb atfogd jovedelemmel szemben valés értéken értékelt

tBkeinstrumentumok halasztott adohatassal 28129 Uez 85
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY 22798 43101
Anyavéllalatra jut6 targyévi eredmeny 23 101 43 951
Nem-ellentrz6 részesedésekre juté targyévi eredmény -2 933 65
Anyavéllalatra jut6 atfog eredmény 25731 43 036
Nem-ellenbrzé részesedésekre jutt 4tfogd eredmény -2933 65




Konszolidalt pénzligyi helyzet kimutatas

Jegyzet 2022, december 31. 2021.december 31.  2021. januér 01.

Eszkozok millié Ft millié Ft milli6é Ft
Goodwill 3.6, 14 637 456 456
tmmaterialis javak 3.16, 15 1363 210 176
Ingatianok, gépek és berendezések 3.14,3.17, 16 18 693 15 297 12387
Haszndlatijog-eszkozék 39,17 3208 4039 3120
Befektetési célo ingatianok 3.15, 18 14 742 9212 6 850
Befektetések egyéb részedésekben 3.19, 40 4425 3 3
Tokembddszerrel elszamolt befektetések (ktizdss vallatkozasok és tarsult

vallalkazésok) 37,22 3825 14 880 13116
Hosszi lejarati pénziigyi eszkdzok 3.18, 23, 40 7409 6070 4 589
Halasztott ad6 eszkéz 3.13, 11.3 489 280 19N
Befoktetett eszkizok osszesen 54 881 50 447 40 888
Készletek 3.18, 24 7910 3506 1492
Vewdkovetelések 26, 40 51 895 54 957 34 663
Pénzigyi eszkdzok, rovid lejaratil pénziigyi kovetelések 3.19, 22, 39 16 058 2799 4620
Szerz8déses eszkézdk 25, 40 177171 9 246 5 006
Adott eldlegek 26 9310 3948 6484
Nyereségadd kovetelés 3.13, 11.2 872 215 114
Egyéb kovetelések 26 10 642 6698 4230
Pénzeszkizok és pénzeszkiz-egyenériékesek 27, 40 83 652 83 702 70 335
Forg6eszkozdk tsszesen 198 110 165 071 125944
ESZKO20K OSSZESEN 252 991 215518 166 832

Jegyzet 2022. decomber 31. 2021.december 31.  2021. januér 01.

Kbtelozottségek és sajit tbke milllé Ft milli6 Ft milli6é Ft
Jegyzett t3ke 28 1000 1000 1000
Tartalékok 3.19, 29 1574 -1 055 -141
Eredménytartalék 58 302 62 155 23 865
Anyavallalat tulajdonosaira jut6 sajt toke 60 876 62 100 24724
Nem ellendrz6 részesedések 30 -2074 805 904
Sajét t6ke tsszesen r 58 802 62 905 25 628
HosszU lefarat hitelek 31 7667 2683 2861
Hoss2u lejaratl k&telezetiség lizingbdl 3933 1529 2239 1981
Hosszu lejaratl pénziigyi kételezetiség- Tartozasok kitvénykibocsatasbsl  3.19, 31, 32 42 000 42 000 42 007
Céttartalék 3.20, 38 204 258 357
Halasztott ad6 kotelezetiség 3.13, 1.3 274 223 18
Hosszi lejérati kitelezettségek & 51674 47 403 47 224
Szalitok 34 52 236 49 026 27 729
Rovid lejaratd) hitelek, hosszu lejaraty hitelek rovid lejarati része 3.19, 31 493 610 7 202
Réwid lejaratl kitelezettségek lizingb&t 39,33 1303 1504 1056
Céltartalék 3.19, 38 4554 989 265
Pénziigyi kotelezettség 31 17 809 2642 555
Alvéallatkozdi, szallitti szerzodések 35 27 968 20 859 18 884
SzerzOdéses kitelezettségek 36 29 991 19 754 32 240
Nyereségadé kotelezetiség 3.13, 11.2 1047 2898 847
Egyéb rovid lejaraty kitelezettség 34,37 7114 6931 5 202
Rovid lejirat( kbtelezettségek Gsszesen 142 515 105 210 93 980
KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE OOSSZESEN 252 991 215 518 166 832
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Konszolidalt Cash Flow kimutatas

Megnevezés Jegyzet 2022. december 31.  2021.december 31,
milii6 Ft millié Ft
Makddési cash fiow
Adoézés elbtti eredmény 24 039 48 840
Mddosité tényezbk
Tékemddszerrel szamolt befektetések nyeresége (vesztesége) 16 4639 -4 671
Hitelek, kolcsdndk nem realizalt arfolyamkilnbdzet -33 -28
Devizés pénzeszkozok atértékelése -200 23
Kapott osztalék -43
Ertékcsokkenés (+), Amortizcio (+) 12,13, 14 2709 1984
Ertékvesztés képzés, feloldas (+) 23, 26, 40 -262 -19
Céltartalék képzés, feloldas (+) 38 351 625
Befekietett eszkdzok értékesitésének eredménye (+) ' -24 -98
Nett6 kamateredmény (-) 8,9 -1129 841
Készlet csdkkenés 24 -4 404 -2014
Készletre adott elblegek 26 -5 362 1536
Vewd és egyéb kdvetekések 26, 40 -12717 -22 844
Egyéb eszkozok valtozasa 22, 25, 40 -21 695 -2 418
Szallitdi kdtelezetiségek valtozasa (ndvekedésnél +, csikkenésnél -) 34 3210 21 297
Egyéb rovid lejdraty kitelezetiségek valtozasa (nvekedésnél +, csdkkenésnél -) 34, 35, 36, 37 15678 -6 731
Fizetett nyereségadok (-) 1.1 -4 289 -4 618
Mikbdési tevékenységhdl szdrmazé nett6é pénzéramlas 15 067 31706
Befektetési cash flow
Ingatlanok, gépek, berendezések beszerzése 16, 17 -10 991 -11 678
Immateriélis javak beszerzése 15 -1 153 -34
Netté pénz kidramias leanyvallalatok felvasarlasakor 21 -181 0
Befektetések kozos és tarsult vallalkozasokban 22 6416 2907
Befektetett eszkdzok eladasa 121 3501
Befektetések egyéb vallalkozésokban -3 054 0
Hosszu lejaratu pénziigyi eszkézok vattozasa (kdlcsdndk, bankbetétek mozgasa) 23, 40 -1131 -1 357
Kapott kamat (+) 2844 659
Kapott osztalék 43
Befektetési tevékenység sorén felhasznalt nettd pénzaramiss -7 086 -5 801
Finanszirozési cash flow
Fizetett osztalék 13 -27 625 -5 858
Lizing kételezetiségek beszerzése 33 0 703
Lizing kételezettségek kivezetése 33 -908
Kélesondk és hitelek felvétele 3 21 409
Kolesondk és hitelek torlesztése 31 -117 -5 793
Fizetett kamat (-) 9 -1715 -1 500
Egyéb valtozésok sajat tokében 724 34
Finanszirozdsi tevékenységbdl szarmazé netté pénzéramiss -8 232 12414
Pénzeszkozdk és pénzeszkdz egyenértékesek netté véltozdsa -251 13 390
Pénzeszkézok devizaatértékelési kikinbozete 200 -23
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz egyenértékesek mérleg szerinti véltozasa -50 13 367
Pénzeszkdzok dllomanya év elején 26 83 702 70 335
Pénzeszkozok dllomanya év végén 26 83 652 83 702
Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek alloményanak valtozdsa -50 13 367




Megjegyzések a konszolidait pénziigyi kimutatasokhoz
A 2022. december 31-én véget ért évre
1. Altalanos informaciok

A MARKET Epité Zrt. (a ,Tarsasag” vagy az ,Anyavalialat’) Magyarorszagon bejegyzett épitoipari
tertuleten fovallalkozoként, generalkivitelezokent miikédé vallalkozds. A Tarsasag 2009.06.10-én
alakult kedvezményezett atalakulassal (kivalassal), zartkdr részvénytarsasagként 1.000.000 eFt-os
jegyzett tokével. Jogeléd cég, korabbi nevén MARKET Epit6 Zrt., jelenlegi nevén Prebeton Zrt. 1996-
ban kezdte meg tevékenységét az épitbipari piacon.

Székhelye: 1037 Budapest, Bojtar utca 51. szam alatt talalhato.
A Csoport internetes honlapja: www.market.hu.
A Market Csoport legfelsé anyavallalata Garhartt Invest 2014 Zrt.

Az éves beszamol6 jovahagyasaért felelds alair6 személy Scheer Sandor (lakcime: 1029 Budapest,
Rézsiiu. 25.)

A MARKET Epité Zrt. kényvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kift. (1068 Budapest,
Dézsa Gyorgy Ut 84/c.) végzi. A konyvvizsgalatért felelés személy: Kovacs Andrea, MKVK tagsagi ig.
szama: 003950. A MARKET Epitd Zrt. 2022. évi konszolidalt és egyedi éves beszamol6janak kotelez6
konywvvizsgalataért felszamitott dija 40 millié forint. Az IFRS konyvviteli feladatok ellatasaért felelbs
személy: Strasser Erika (regisztracios szam: 208856).

A Tarsasag pénziigyi (lizleti) éve a januar 1-t61 december 31-ig tart6 idészakra vonatkozik. A pénzigyi
kimutatasok prezentalasi és funkciondlis pénzneme a magyar forint, szamszaki adatok bemutatasa .
millié forintban torténik.

2. Szabvanyok alkalmazasa

2.1. Az IASB altal kibocsétott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos uj és moédositott
standardok és értelmezések

o IFRS 17 “Biztositasi szerzédések’ standard, beleértve az IFRS 17 standard modositasait
(hatalyba iép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kbvetben kezd6dé beszamolasi idészakokban),

& IAS 8 “Szamviteli politikak, a szamviteli becslesek valtozasai és hibak” standardok médositasai

— Szamviteli becslések definicidja (hatalyba Iép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kovetben kezd6dd
beszamolasi idészakokban),

& IAS 1 ,Pénzlgyi kimutatasok prezentalasa’ standard moédositasai és IFRS Practice Statement

2 — Szamviteli politikak kbzzététele (hatdlyba iép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden kezd6d6é
beszamolasi idészakokban),

s IAS 12 ,Nyereségadok” standard médositasai - Egyetlen tgyletbd| szarmaz6 eszkdzokhoz és
kbtelezettségekhez kapcsolodo halasztott ado (hatalyba 1ép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt
ksvetden kezdédé beszamolasi idészakokban) i

& IFRS 17 “Biztositasi szerz6dések” standard moédositasai — az IFRS 17 és az IFRS 9 kezdeti
alkalmazasa — Osszehasonlité informaciok (hatalyba Iép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kovetben
kezd6dé beszamolasi idészakokban).



2.2. Az |ASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU dltal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilénbdznek jelentésen a Nemzetkdzi Szamviteli Standard
Testulet (IASB) altal elfogadott rendeletektsl, kivéve az alabbi Uj standardokat, a meglévé standardok

mddositasait és Uj értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénziigyi kimutatasok
kozzétételének napjaval:

- IAS 1 ,Pénziigyi kimutatasok prezentalasa” standard médositasai — A révid és hosszu lejarata
kotelezettségek besorolasa - A hatalybalépés datumanak elhalasztasa, Hosszu lejaratd
kotelezettségek kovenansokkal (hatalyba Iép a 2024. januar 1-jével, illetve az azt kévetéen kezd6dé
beszamolasi idészakokban),

- IFRS 16 “Lizingek” standard modositasai — Lizingkotelezettség a visszlizing ligyletek esetében
(hatalyba lép a 2024. januar 1-jével, illetve az azt kévetéen kezd6dé beszamolasi idészakokban),

- IFRS 10 “"Konszolidalt pénzugyi kimutatasok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban és kézés
véllalkozasokban 1évé befektetések” standardok moédositasai — Eszkézok eladasa, illetve atadasa a
befektetd és annak tarsult vagy kozos vezetési vallalkozasa kozott (a hatalybalépés id6pontjat

bizonytalan idére elhalasztottak, amig a kutatasi projekt konkliziéra jut a tékemédszerrel
kapcsolatban),

- IFRS 14 “Szabalyoz6i elhatarolasok” standard (hatalyba lép a 2016. januar 1-jével, illetve az
azt kovetden kezd6dd beszamolasi idészakokban) — az Eur6pai Bizottsag dontést hozott, mely

értelmében a jovahagyas folyamatot a jelenlegi kéztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja
a végs6 standardot.

Ezek a mddositasok, (j standardok és értelmezések implementaciéja nem befolyasolna szamottevéen
a Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasait.

3. Jelentds szamviteli politikak

3.1. A Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) els6 alkalmazasa

A 2022. december 31-ével zarult évre vonatkozé konszolidalt penzlgyi kimutatasok voltak az elsék,
amelyeket a Csoport kdzzétett és az IFRS-sel (ahogyan azt az EU befogadta) és az IFRS Ertelmezési
Bizottsag 4ltal kiadott értelmezésekkel (IFRIC) Osszhangban készitett, tekintettel arra, hogy a magyar
szamviteli torvény lehetdveé teszi, hogy a konszolidalt pénzugyi kimutatasokat a Csoport ne a magyar
szamviteli térvényben foglalt magyar szamviteli elvek szerint, hanem a Nemzetkézi Pénziigyi
Beszamolasi Standardoknak (ahogyan azokat az EU befogadta) szerint készitse, akkor is, ha az egyedi
beszamolok tovabbra is a magyar szamviteli elveknek megfeleléen késziilnek.

A fentiek alapjan a Csoport vezetésége gy dontott, hogy a konszolidalt pénzhgyi kimutatasokat az
IFRS-ek (ahogyan azt az EU befogadta) szerint késziti el elsének 2022. december 31-ével 6nkéntes
alapon. A szamviteli politika §sszefoglalojaban részletezett elvek alapjan 6sszedllitott 2022. december
31-ei éves konszolidalt beszamol6 tartalmazza a 2021. januar 01-ei nyitdbmérleget, mely a Csoport

IFRS-re val6 attérésének napja és el6z6 idészaki, Ssszehasonlitasi alapul szolgal6é 2021. december
31-i adatokat.

A Csoport konszolidalt beszdmoléjanak a magyar szamviteli szabalyozas és az IFRS szerint elkészitett
pénziigyi kimutatasai kozotti jelentésebb eltérések a kévetkezék:

- a Pénzigyi helyzet kimutatasban jelentds moédosito tétel a lizing kapcsan a hasznalati jog
eszkoz felvétele, az aktiv tékekonszolidacios kuldnbszet goodwillként és telekként térténd
felvétele, a vevikovetelésekre az egyszer(isitett modell alapjan elszamolt varhaté hitelezési
veszteség (értékvesztés) kiilonbozet
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. a Cash Flow kimutatisban levezetett pénzeszkdz eés pénzeszkozegyentértékesek
allomanyanak valtozasa jelentésen eltér a magyar szamviteli szabalyok szerint bemutatott
pénzeszkdz allomany valtozastél az IFRS-ben szabalyzott pénzeszkoz egyenértékesek
fogalmanak készonhetben

- az atfogé jovedelemre vonatkozé kimutatasban lenyeges modosito tétel a hatékony cash flow
fedezeti gyletek IFRS szerint torténd beértékelése (OCl-ban), ezen kivil a pénzugyi
eszkdzokre egyszeriisitett modszer alapjan elszamolt hitelezési veszteség, az operativ lizingek
esetén a bérleti koltség kivezetése, értékcsokkenés és kamatraforditas elszamolasa.

A Csoport a korabbi szamviteli szabalyozassal dsszhangban kézolt sajat téke és az IFRS-ekkel
dsszhangban lév6 sajat toke egyeztetését az alabbi tabla tartalmazza:

Sajat t6ke egyeztetése Megjegyzés 2021. december 31. 2021. Januéar 01.
millié Ft millié Ft
Sajat téke — Szamvitel térvény szerint 64 089 25 670
Sajat haszndlatd eszkdzok Ujraértekelés 1 749 503
Immateridlis javak -60 -100
Varhato hitelezési veszteség . 2 -754 -436
Lizing -16 -28
Pénzuigyi instrumentumok (Derivativak, Kamatswap) 3 -1253 -155
Pénziigyi instrumentumok (Derivativak, Kamatswap) 3 113 14
halasztott ado
Pénziigyi instrumentumok (Befektetési jegy valos érték) 3 93 0
Nyereségadd, halasztott adé 4 -56 158
Egyéb (CT, tarsult véllalkozas, kdzos szervez6dés) 0 2
Sajat t&ke - IFRS szerint 62 905 25 628

1. Sajat hasznalatl eszkozok Ujraértékelése: Az eltérés az IFRS szerint a komponens megkézelités,
az eltéré hasznalati idétartam kovetkeztében az ECS, nett6 érték ujra kalkulalasabdl adodik.

2. Varhato hitelezési veszteség: az IFRS standard szerint a pénziigyi eszk6zokre a 12 havi varhato
hitelezési veszteség, vevd, szerzédéses eszkozok, adott elélegek esetében az egyszerisitett modell
alapjan elszamolt varhato hitelezési veszteseg.

3. Pénziigyi instrumentumok: IFRS standard szerint a szarmazékos fedezeti Ugyletek értékelés
hatasanak felvétele a Csoport valasztasa alapjan az egyéb atfogo jévedelemben, illetve a kumulalt
hatasa a sajat tékén beltl a fedezeti tartalék soron. A Csoport mérlegében szereplé befektetési jegy
értékelése az IFRS beszamoléban valos értéken torténik.

4. Nyereségado, halasztott ad6: AZ IFRS beszamoléban a nyereségado tartalmazza tarsaségi adot,
ipartizési ad6t és innovacios jarulékot. Az IFRS standard szerint elszamolasra ker(il a beszdmoléban a
szamviteli és az addjogszabalyok szerinti dtmeneti (jovében visszaforduld) eltérésekhez kapcsol6do
halasztott ad6.

A Csoport 2021.évre az IFRS-ekkel dsszhangban levo teljes atfogo jovedelméhez vald egyezteteset,
melynek kiindulépontja ugyanezen idészakra vonatkozo korabbi szamviteli szabalyozas szerinti
eredmény, az alabbi tabla tartalmazza:
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A teljes atfogo jovedelem egyeztetése Megjegyzés  2021. december 31.

millié Ft
Targyidészak nyeresége — Szamvitel térvény szerint 44 241
Sajat hasznalat( eszk6zok Ujraértékelés 1 246
Immaterialis javak 40
Varhato hitelezési veszteség 2 -318
Lizing 12
Pénziigyi instrumentumok (Befektetési jegy valos érték) 3 93
Nyereségad6, halasztott ado 4 -214
Egyéb (CT, tarsult vallalkozas, kézos szervezédés) 1
Targyidészak nyeresége — IFRS szerint 44 101
Fedezeti (igylet értékelés 3 -1 098
Fedezeti (igylet halasztott ad6 3,4 98
Teljes atfogé jovedelem — IFRS szerint 43 101
Megjegyzések magyarazatat lasd fent.
Konszolidalt Cash flow kimutatas (IFRS attérés Cash 2021. december 31.
flow-ra gyakorolt hatasa)
HAS adjustments IFRS
millié Ft millié Ft millié Ft
Miikédési cash flow 27 261 4445 - 31706
Befektetési cash flow -10 660 4758 -5 901
Finanszirozasi cash flow -6 091 -6 324 -12 414
Pénzeszkdz6k és pénzeszkdz egyenértékesek nettd 10 511 2879 13 390
valtozasa
PénzeszkdzOk és pénzeszkoz egyenértékesek mérleg 10 488 2879 13 367
szerinti valtozasa
PénzeszkdzOk és pénzeszk6z egyenértékesek 10 488 2879 13 367

allomanyanak vattozasa

3.2, A szamvitel alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok az Eurépai Uni6 (EU) altal elfogadott Nemzetk6zi Pénziigyi
Beszamolasi- Standardok (IFRS) szerint késziiltek. IFRS-ekben nem szabalyozott kérdések
tekintetében - az IFRS-ekkel 6sszhangban - a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. torvény elbirasait
alkalmazza a Csoport.

A pénzigyi kimutatasok a bekeriilési értékelv alapjan késziitek, kivéve bizonyos pénziigyi eszkézoéket,
melyek az egyes beszamolasi idészakok végén atértékelt értéken vagy valés értéken keriiinek
atértékelésre. A bekeriilési érték altaldban az arukért és szolgaltatdsokért cserébe adott
ellenszolgaltatas valés értékén alapul.

A valés érték az az ar, amelyet egy eszkdz értékesitésekor kapnanak, illetve egy kotelezettség
atruhazasakor kifizetnének egy piaci szerepl6k koézott létrejott szabalyos tgylet alapjan az értékelés
idépontjaban, fuggetlentl attdl, hogy ez az ar kdzvetlentl megfigyelhets-e vagy mas értékelési médszer
alkalmazasaval becsllheté-e. Egy eszk6z vagy kotelezettség valds értékének becsléséhez a Csoport
figyelembe veszi az eszkéz vagy kotelezettség jellemzéit, amely jellemzbket a piaci szereplék is
figyelembe vennének az eszktz vagy kotelezettség arazasakor az értékelés idépontjaban.

Az elfogadott fébb szamviteli politikakat az alabbiakban ismertetjik.

12



3.3. Vallalkozas folytatasanak elve

A menedzsment a pénzigyi kimutatasok jovahagyasanak iddpontjaban megalapozottan feltételezi,
hogy a Csoport megfelel6 forrasokkal rendelkezik ahhoz, hogy a belathat6 jovében is mlikddbképes
maradjon. fgy a pénziigyi kimutatasok elkészitésekor tovabbra is a véllalkozas folytatasanak elvét
alkalmazzak.

3.4. A konszolidacié alapja

A konszolidalt pénzugyi kimutatasok tartalmazzak a Tarsasag és a Tarsasag altal ellen6rzott
szervezetek (lednyvallalatok) minden év december 31-ig elkészitett pénzligyi kimutatasait.

Az ellenérzés akkor teljesil, ha a vallalat:

e Ellendrzést gyakorol a lednyvallalat felett

o Abefektetés targyat képez6 vallalkozasbol szarmazé valtoz6 hozamokhoz joga van, vagy azok
kockazatanak van kitéve

e Ellendrzését a hozamok befolyasolaséara hasznalhatja

Ha a tények és korulmények azt mutatjak, hogy a fent felsorolt harom ellenbrzési elem kézil egy vagy
tobb megvaltozik, akkor a Tarsasag Ujraértékeli, hogy ellenbrzést gyakorol-e egy leanyvallalat felett.
Ha a Tarsasadg egy leanyvallalat szavazati jogainak tdbbségénél kevesebb szavazati joggal
rendelkezik, illetve, ha a szavazati jogok elegendéek ahhoz, hogy gyakorlatilag képes legyen
egyoldalian iranyitani a leanyvallalat vonatkozé tevékenységeit, akkor ugy tekinti, hogy ellenérzest
gyakorol a leanyvallalat felett.

A Tarsasag figyelembe vesz minden lényeges tényt és koriimenyt annak értékelésekor, hogy a
Tarsasag befektetésekben fennallo szavazati jogai elegendok-e ahhoz, hogy ellentrzést biztositson
neki, ideértve a kovetkezbket:

e A Tarsasag szavazati jogainak nagysaga, a tobbi szavazattulajdonos szavazati jogainak
nagysagahoz és szérédasahoz viszonyitva.

e A Tarsasag potencialis szavazati jogai
o Egyéb szerzédéses megallapodasokbol szarmazo jogok

e Minden olyan tovabbi tény és koriilmény, amely arra utal, hogy a Tarsasag a dontések
meghozatalanak idépontjaban rendelkezik vagy nem rendelkezik a vonatkozé tevékenységek
jelenlegi iranyitasavallellendrzésével, beleértve a korabbi részvényesi kbzgyllésen tanusitott
szavazasi szokasokat is.

A leanyvallalat konszolidaciéja akkor kezdédik, amikor a Tarsasag atveszi az ellendrzést a leanyvallalat
felett, és akkor sztinik meg, amikor a Tarsasag elvesziti a leanyvallalat feletti ellenérzést. Pontosabban,
az év soran megszerzett vagy értékesitett leanyvalialatok eredmenyeit az eredménykimutatas
tartalmazza attél az idéponttél kezdve, amikor a Tarsasag atveszi az iranyltast, egészen addig az
idspontig, amikor a Tarsasag megszunteti a leanyvallalat feletti ellenbrzését. 7

Szilkkség esetén a leanyvallalatok pénziigyi kimutatasait médositiak annak érdekében, hogy az
alkalmazott szamviteli politikak dsszhangba keriiljenek a Csoport szamviteli politikaival.

A konszolidacié soran telies korlien kiszlrésre kertinek a Csoport tagjai kozétti tranzakcidékhoz
kapcsolodd valamennyi Csoporton belilli eszkéz és kotelezettség, sajat téke, bevétel, raforditas és cash
flow.

A leanyvallalatokban 1évé nem ellentrzé részesedések a Csoport sajat tokeéjétol elkulonitve jelennek
meg. A nem ellen6rzé részvényesek azon érdekeltségei, amelyek a felszamolaskor a nett6 eszk6z6k
aranyos részesedésére jogosito tulajdonosi érdekeltségekkel rendelkeznek, kezdetben valos érteken
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vagy a nem ellendrz6 részesedésnek a megszerzett azonosithaté nett6 eszkdzeinek valds értékébol
valo aranyos részesedésével értékelhettk. Az értékelés kivalasztasa akviziciés alapon torténik. Az
egyéb nem ellendrzd részesedések kezdetben valos értéken keriil értékelésre. A felvasarlast kovetéen
a nem ellen6rz6 részesedések konyv szerinti értéke a kezdeti megjelenitéskori értékik és a nem
ellenérz6 részesedéseknek a sajat tékében bekodvetkezett késébbi valtozasokbél valé részesedése.

Az eredmenykimutatas és az egyéb atfogd jovedelem minden egyes Osszetevéje a Tarsasag
tulajdonosainak és a nem ellen6rz6 részesedéseinek tulajdonithaté. A leanyvallalatok teljes atfogod
jbvedelme a Tarsasag tulajdonosainak és a nem ellenérz6 részesedéseknek tulajdonithatd, még akkor
is, ha ez a nem ellen6rz6 részesedések deficit egyenlegét eredményezi.

A Csoport leanyvallalatokban lévé érdekeltségeinek azon valtozasait, amelyek nem eredményezik az
ellendrzes elvesztését, téketranzakcioként kell elszamolni. A Csoport érdekeltségeinek és a nem
ellendrzd részesedéseknek a kdnyv szerinti értékét ugy kell modositani, hogy azok hien tiikré6zzék a
leanyvallalatokban 1&évé relativ érdekeltségeik valtozasait. A nem ellenérzé részesedések
moédositasabél és a kifizetett vagy kapott ellenszolgaltatds valos értékébsl fakadd kuldnbséget
kozvetlentl a sajat tékében kell elszamolni, és a Tarsasag tulajdonosaihoz kell rendelni.

Ha a Csoportnak megszlnik az ellentrzési joga egy leanyvallalata felett, akkor az értékesités
eredménye (i) a kapott ellenérték valés értékének és a megtartott részesedés valos értékének dsszege,
valamint (i) a leanyvallalat eszkdzei (beleértve a goodwillt) és kotelezettségei valds értékének, valamint
a nem ellenérz6 részesedések osszege kozotti kilbnbség. Az adott leanyvallalattal kapcsolatban az
egyéb atfogé jdvedelemben kordbban elszamolt 6sszes 6sszeget gy kell elszamolni, mintha a Csoport
kozvetlenil értékesitette voina a leanyvallalat kapcsoléd6 eszkozeit vagy kotelezettségeit (azaz
atsorolta volna az eredménykimutatdsba, vagy az alkalmazand6é IFRS-standardok Aaltal
eldirtymegengedett masik sajattbke-kategéridba keriilt volna at). A korabbi leanyvallalatban az
ellenérzés elvesztésének idopontiaban megtartott barmely befektetés valos értéke a kezdeti
megjelenitéskori valos értéknek mindstl az IFRS 9 szerinti késébbi elszamolas értelmében, vagy adott
esetben a tarsult vallalkozasban vagy kozos vallalkozasban lévé befektetés kezdeti megjelenitéskori
bekerilési értéknek min6sl.

3.5. Uzleti kombinaciék

A leanyvallalatok és Gizletrészek felvasarlasa akvizicids vételi médszerrel keriil elszamolasra. Az egyes
Uzleti kombinaciok soran megszerzett eszk6zok és atvallalt kotelezettségek értékelése az akvizicié
napjan érvényes valds értéken torténik. A felvasarlasokkal kapcsolatos koltségek - a hitelviszonyt vagy
tulajdonviszonyt megtestesité értékpapirok kibocsatasanak koltségeinek kivételével - felmeriiléskor
egyodsszegben az eredmény terhére keriilnek elszamolasra.

Az akvizicié idépontjaban a megszerzett azonosithaté eszkézoket és a vallalt kotelezettségeket valos
ertékiikon keril elszamolasra, azzal a kivétellel, hogy:

e A halasztott adokoveteléseket vagy kotelezettségeket, valamint a munkavallaléi juttatasi
megallapodasokkal kapcsolatos eszkdzoket vagy kotelezettségeket az IAS 12 és az IAS 19
szerint kell elszamolni és értékelni.

e Az IFRS 5 szerint eladasra tartottként besorolt eszkozoket (vagy értékesitési csoportokat) az
emlitett standardnak megfeleléen kell értékelni.

A goodwillt az atruhazott ellenszolgdltatds, a megszerzett vallalkozasban Iévé nem ellenérzé
részesedések Osszegének, valamint a felvasarlé vallalkozasnak a megszerzett vallalkozasban
korabban birtokolt sajat tokéjének valos értékeként (ha van ilyen) a megszerzett azonosithaté eszkodzok
akvizicios idépontjanak és a vaéllalt kotelezettségeknek a nettd értékén fellil kell értékelni. Ha az
ujraértékelést kdvetden a megszerzett és vallalt kitelezettségek akvizicios idépontjanak netté ¢sszege
meghaladja az atruhazott ellenszolgaltatas 6sszegét, valamint a megszerzett véllalkozasban lévé nem
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ellenérz6 részesedések 8sszegét és a felvasarlo altal korabban birtokolt részesedésének valos értékeét
(ha van ilyen), a tobbletet nyereségként kell elszamolni az eredménykimutatasban.

3.6. Goodwill
A goodwillt kezdetben a fentiek szerint értékelik és jelenitik meg.

Egy Gzleti kombinacio soran megszerzett goodwill az ellenérzési jog megszerzésének napjan (a
felvasarlas napjan) kerill elszamolasra eszkdzként. A goodwill elszamolt értéke a kifizetett
ellenértéknek, a felvasarolt tarsasagban fennallé nem ellenérzé részesedés értékének, valamint a
felvasarlé altal a felvasarolt vallalkozasban korabban esetlegesen birtokolt tékerészesedés értékének
dsszegébdl a felvasarolt azonosithato eszkézok és az atvallalt kotelezettségek felvasarlaskor
nyilvantartott 6sszegének egyenlegét meghaladé résszel egyenld.

Amennyiben az atértékelést koveten a Csoportnak a felvasarolt vallalkozas azonosithato nettd
eszkézeinek valos értékébdl vald részesedése meghaladja a kifizetett ellenértéknek, a felvasaroit
vallalkozasban esetlegesen birtokolt nem ellen6rzé részesedés értékének, valamint a felvasarlé altal a
felvasarolt valialkozasban korabban esetlegesen birtokolt tékerészesedés értékének dsszegét, akkor a
pozitiv kiildnbézet kbzvetientl az eredményben kerill elszamolasra elényts vételen elért nyereségként.

A goodwillt nem amortizaljak, de legalabb évente feliilvizsgaljak értékvesztés szempontjabol.
Ertékvesztés-vizsgalat céljabol a goodwillt a Csoport minden egyes pénztermel6 egységéhez (vagy
pénztermel6 egységcsoportjaihoz) hozzarendeli, amelyek varhatéan részesiinek a kombinacié
szinergidibol. Azokat a pénztermelé egységeket, amelyekhez goodwill lett rendelve, évente, vagy
gyakrabban torténik értékvesztés vizsgalata, ha arra utal6 jelek vannak, hogy az egység értékvesztett
lehet. Ha a pénztermelé egység megtéruld érteke kisebb, mint az egység konyv szerinti értéke, az
értekvesztés miatti veszteséget elészér az egyseéghez rendelt goodwill kényv szerinti értékének
csokkentésére, majd az egység egyéb eszkdzeire aranyosan, az egység egyes eszkdzeinek konyv
szerinti értéke alapjan osztjak fel. A goodwillre elszamolt értekvesztés miatti veszteséget egy késObbi
idészakban nem lehet visszairni.

A pénztermel6 egyseég értékesitésekor a Csoport a goodwill hozzérendelhetd Osszeget az
srtékeslitésbdl szarmazo nyereség vagy veszteség meghatarozasakor figyelembe veszi.

A Csoportnak a tarsult vallalkozas megszerzésébdl szarmazé goodwillre vonatkoz6 politikajat az
alabbiakban ismertetjuk.

3.7. Tarsult vallalkozasokban és kéz6s vallalkozasokban 16vé befektetések

A tarsult vallalkozas olyan szervezet, amelyre a Csoport jelentos befolyassal rendelkezik, és amely nem
leanyvallialat, sem kozos véllalkozasban valé érdekeltség. A jelent6s befolyas a befektetést befogadd
szervezet pénzlgyi és miikddési politikai donteseiben val6 részvételre vonatkoz6 hataskor, de nem
jelenti az ellenérzést vagy kozos ellenérzést e politikak felett.

A Csoport tarsult vallalkozasnak tekinti azon vallalatokat, amelyek felett a Csoport jelentés befolyassal
bir, azonban nem iranyit, ez jellemzéen 20-50%-0s szavazati aranyt jelent.

A kdzos vdllalkozas olyan megallapodas, amelyben a megallapodas felett kozos ellendrzést gyakorld
feleknek joguk van a kéz6s megéllapodés netto eszkozeire. A kozés ellenbérzés egy megallapodas
ellendrzésének szerzédésben elfogadott megosztasa, amely csak akkor all fenn, ha az érintett
tevékenységekre vonatkozé dontésekhez az ellenérzést megoszté felek egyhangu hozzajarulasa
megtortent.

A tarsult vagy kéz6s vallalkozasokat a Csoport tékemodszerrel értékeli, amely alapjan a tarsult vagy
KkozOs vallalkozasban 1évé befektetést kezdeti megjelenitéskor bekertlési értéken jeleniti meg, majd a
konyv szerinti értéket néveli vagy csokkenti a tarsult vagy kozos véllalkozas akvizicid ota keletkezett
eredményének a Csoportot megilleté aranyos részével. A Csoportnak a tarsult vagy kozoés
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vallalkozasok eredményébél valo részesedését a Csoport a sajat eredményében szamolja el. A tarsult
vagy kozos vallalkozastél kapott osztalék a befektetés konyv szerinti értékét csdkkenti. A Csoport
részesedése a tarsult vagy kozos vallalkozasok egyéb atfogo jovedelmébél a Csoport sajat egyéb
atfog6 jévedelmében keriil elszamolasra. Ha a Csoportnak egy tarsult vallalkozas vagy kézés vallalat
vesztesegeibd! valé részesedése meghaladja a Csoportnak az adott tarsult vagy kézos véllalathoz
fliz6d6 érdekeitséget (amely magaban foglal minden olyan hossz( tavi érdekeltséget, amely
lenyegében a Csoport tarsult vagy kézos vallalatba tortént nettd befektetésének részét képezi), a
Csoport megszlnteti a tovabbi veszteségekbdl vald részesedésének kimutatasat. A tovabbi
veszteseégeket csak olyan meértékben szamoljak el, amennyiben a Csoport jogi vagy vélelmezhets

kételezettségeket vallalt, vagy a tarsult vallalkozas vagy a kozos véllalat nevében kifizetéseket
teljesitett.

A tarsult vallalkozasba vagy kozos vallalatba térténé befektetést a tékemddszer alkalmazasaval kell
elszamolni att6l az idéponttél kezdve, amikor a befektetést befogad6 tarsult véllalkozassa vagy kézés
vallalkozassa valik. A tarsult vallalkozasba vagy kézos vallalatba torténd befektetés megszerzése
esetén a befektetés koltségének a Csoportnak a befektetést befogad6 azonosithaté eszkézeinek és
kotelezettségeinek nettd valds értékébodl vald részesedésével szembeni tobbletét goodwillként kell
elszamolni, amely a befektetés konyv szerinti értékében szerepel. A Csoportnak az azonosithaté
eszkozbk és kotelezettségek nettd valos értékébsl a befektetés bekerulési értékébsl vald
részesedésének az ujraértékelést kovetden tortént barmely tébbletét azonnal eredménykimutatasban
szamoljak el abban az idészakban, amelyben a befektetést megszerezték.

Az |AS 36 kdvetelményei alkalmazandék annak meghatérozésara, hogy sziikséges-e értékvesztés
elszémolasa a Csoport tarsult vallalkozasban vagy kézds vallalkozésban val6 befektetése kapcsan. A
Csoport szitkség esetén a befektetés teljes konyv szerinti értékét (beleértve a goodwillt is) az IAS 36-
nak megfeleléen egyetlen eszkdzként vizsgdlja értékvesztés szempontjabél, Gsszehasonlitva a
megtertl6 ertekeét (a hasznalati érték és valés érték minusz értékesitési kéltségek kozill a magasabb
értek) a konyv szerinti értékével. Az elszamolt értékvesztési veszteség nem keriil felosztasra
semmilyen eszkézhdz, beleértve a befektetés konyv szerinti értékének részét képezé goodwillt sem.
Az értekvesztés' miatti veszteség visszairasat az IAS 36 szerint kell elszamolni, amennyiben a
befektetés megtérald értéke a késébbiekben névekszik.

A Csoport attol az idéponttél kezdve szinteti meg a tékemédszer alkalmazasat, amikor a befektetés
mar nem mindsii tarsult vallalkozasnak vagy kézds vallalkozasnak. Ha a Csoport részesedést tart fenn
a korabbi tarsult vallalkozasban vagy kézos vallalkozasban, és a megtartott érdekeltség egy pénziigyi
eszkoz, a Csoport a megtartott érdekeltséget az adott idépontban valés értéken értékeli, és a valos
értéket az IFRS 9 szerinti kezdeti megjelenités valds értékének tekintik. A tarsult vallalkozas vagy kézos
vallalkozas kényv szerinti értéke a tdkemodszer megszUntetésének idépontjaban, valamint a
visszatartott részesedés valos értéke és a tarsuit vallalkozasban vagy kézos vallalkozasban lévé
réeszesedes elidegenitésebdl szarmazé bevétel kozotti kulonbézetet a tarsult vallalkozas vagy kézos
vallalkozas elidegenitésébdl szarmazé nyereség vagy veszteség meghatarozasakor kell figyelembe
venni. Ezen tilmenéen a Csoport az adott tarsult vallalkozassal kapcsolatban az egyéb atfogod
jovedelemben korabban elszamolt dsszes Gsszeget ugyanolyan alapon szamolja el, mint amilyen
alapon akkor lenne szilkséges, ha a térsult vallalkozas kozvetleniil elidegenitette volna a kapcsol6dé
eszkozOket vagy kotelezettségeket. Ezért, ha a tarsult’ vallalkozas vagy kozos véllalkozas altal
korabban az egyéb atfogé jévedelemben elszamolt nyereség vagy veszteség a kapcsolddd eszkézok
vagy kotelezettségek elidegenitésekor az eredménykimutatasba keriiine &tsorolasra, a Csoport a
tarsult vallalkozas vagy kdzds vallalkozas elidegenitésekor a nyereséget vagy veszteséget a sajat
t6kebdl az eredménykimutatasba sorolja at (atsorolasi korrekcioként).

Amikor a Csoport csokkenti tulajdonosi részesedését egy tarsult vallalkozasban vagy kozos
vallalkozasban, de a Csoport tovabbra is a sajattdke modszert alkalmazza, a Csoport az
eredmeénykimutatasba sorolja at a korabban az egyéb atfogé jovedelemben elszamolt nyereség vagy
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veszteség azon részét, amely a tulajdonosi részesedés csokkentéséhez kapcsolodik, ha ez a nyereség

vagy veszteség a kapcsolédd eszkdzOk vagy kotelezettségek elidegenitésekor az
eredmeénykimutatasba keriiine at.

Amikor egy csoport gazdalkodé egység a Csoport tarsult vallalkozaséaval vagy kdézos vallalataval
kereskedik, a tarsult vallalkozassal vagy kézos vallalattal folytatott igyletekb6l szarmaz6 nyereseget

és veszteséget csak a Csoporthoz nem kapcsolédé tarsult vagy kdzés vallalkozasban fennallé
érdekeltségek mértékéig szamoljak el.

A Csoport az IFRS 9-et alkalmazza, beleértve az értékvesztési kovetelményeket is, a hosszu tava
olyan tarsult vagy koézos véllalkozasban lévé érdekeltségekre, amelyekre a sajat-tbke moédszert nem
alkalmazzak, és amelyek a befektetést befogadoba térténd netté befektetés részét képezik. Tovabba
az IFRS 9 hosszu tavl érdekekre torténé alkalmazasakor a Csoport nem veszi figyelembe az 1AS 28
altal megkovetelt konyv szerinti érték modositasait (azaz a befektetést befogad6 veszteségeinek

felosztasabol vagy a befektetést befogad6 veszteségeinek értékelésébd! eredd hosszu tava kamatok
osszege az |IAS 28 szerint).

3.8. Vevdi szerzé6désekbdl szarmazé bevétel
A bevétel elszamolasakor a MARKET Csoport a kévetkez6 5 lépéses modellt alkalmazza:

A vevokkel kotott szerzédések azonositasa

A szerzédés teljesitésével kapcsolatos 6nallé kételmek azonositasa
Az Ugyleti ar meghatarozasa

Az Ugyleti ar felosztasa a teljesitési kdtelmekre

Az arbevétel elszamolasa teljesitéskor '

O B RIVE =

A Csoport a kévetkez fébb forrasokbél szamol el bevételt:

generalkivitelezés, févallalkozas bevétele

épitési, beruhazasi, vallalkozasi szerzédésekbd| szarmazo bevétel
mérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas (tervezés) arbeveétele
aruértékesités bevétele (eléregyartott vasbeton elem)

A MARKET Csoport szerzédéskotéskor értékeli a vevdi szerzddésben igért arukat vagy
szolgaltatasokat, és teljesitési kotelemként azonosit minden egyes, vevének val6 atadasra vonatkozé
igéretet, amelynek targya kilonallé aru vagy szolgaltatas, vagy olyan kdlonallé aruk vagy
szolgaltatasok sorozata, amelyek lényegében azonosak, és amelyek vevbnek valo atadasa azonos
minta szerint torténik. Amikor (vagy amint) kielégiti a teljesitési kotelmet, a MARKET Csoport
bevételként jeleniti meg az adott teljesitési kotelemhez allokalt Uigyleti ar 6sszegét. Az lgyleti ar
allokalasaval a MARKET Csoport azt a célkit(izést koveti, hogy minden teljesitési kotelemhez (vagy
kulonallo aruhoz vagy szolgaltatashoz) olyan ésszegl Ugyleti arat rendelien hozza, amely megfelel
annak az ellenértékdsszegnek, amelyre a gazdalkodé egység az igért aruk vagy szolgéltatasok
vevének val6 atadasaért varakozasa szerint jogosultsagot szerez.

Az arbevétel osszege az értékesitéshez kapcsolodo adok és engedmények nélkiil keriil elszamolasra
akkor, amikor a javak atadasa, illetve a szolgaltatas nyGjtasa megtorténik, valamint a kockazatok es
hasznok atszalinak. Az eszkdz atadottnak mindsul, amikor (vagy amint) a vevé ellenbérzést szerez
felette.

A Csoportnak tobbnyire olyan vevokkel kotott szerzédései vannak, melyek egy teljesitési kotelmet
foglainak magukban, ezért az Ggyleti arak allokacioja egyertelmien meghatarozhat6, a teljesitési
kotelmek kielégitésének idézitése a szerz6désekben meghatarozott feltételek szerint torténik.
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A Market Csoport szerzédései atlagosan 30 napos fizetési hataridét tartalmaznak. A szerz6désben
rogzitett fizetési feltételek jellemzéen nem tartalmaznak jelentés finanszirozasi komponenst.

A Csoport nem szamol olyan szerzédésekkel, amelyekben az igért aru vagy szolgaitatas vevének
torténd atadasa és a vevd altali fizetés kozotti idészak meghaladja az egy évet. Ennek kdvetkeztében
a Csoport egyik tranzakcios arat sem moédositja a pénz idéértékével.

Egitési, beruhézasi, vallalkozasi szerzédésekbbl szarmazoé bevétel

A Csoport éplileteket (pl. iroda, logisztikai, ipari épiilet, szalloda, sportlétesitmény, lakéingatian stb.)
éplt és értékesit a vevokkel kotott szerzé6dések alapjan. Az épités-szerelési munkakbdl szarmazé
bevételeket havonta folyamatosan késziiltségi fok alapjan szamoljak el.

A Csoport az output médszert alkalmazza. Az output médszerek a teljesitési kbtelezettség teljesitése
felé tett elérehaladast mérik az elért eredmények és a szerzédésben igért fennmaradé arukhoz vagy
szolgaltatasokhoz képest atadott érték alapjan. A kimenet mérése az elvégzett munkak és a szerzédés
mérfoldkévei alapjan térténik.

A vezetés véleménye szerint ez a mobdszer megfeleléen mutatja be a gazdalkodé egység
teljesitményét, mivel minden olyan folyamatban lévé munka, amely feletti ellenérzés atadasra keriilt a
vevének, az elérehaladas mértékében szerepel.

A Market Csoport a szerzédés korai szakaszaiban abbdl a feltételezésbél indul ki, hogy nem tudja
észszer(ien értékelni a teljesitési kdtelem eredményét, de szamit a teljesitési kételem kielégitésébol
ered6 koltségeinek megtérdlésére, ezaltal csak a felmeruit kdltségek mértékéig jelenit meg arbevételt
szerzbdéses kOveteléssel (eszkdzzel) szemben mindaddig, amig nem tudja észszeriien értékelni a
teljesitési kotelem eredményét. A kivitelezés szamlazasaig a Csoport az elvégzett munkat szerzédéses
eszkdzként mutatja be, a szamlazast kbvetden atsorolja a vevékovetelések kbzé.

A Csoport akkor jelenit meg szerzédéses kotelezettséget, ha a vevd altal az ellenérték kifizetése
megelézi a Csoport teljesitését. A Csoport a kapott eléleget a konszolidalt pénzligyi helyzet
kimutatasban szerzédéses kotelezettségként szerepelteti. A szerzédéses kotelezettség kivezetésre
keriil és bevételként kerll elszamolasra teljesitéskor a fent leirt output médszer alapjan.

A vevokkel kotott épitési szerzédések nem tartalmaznak jelentds finanszirozasi komponenst, mivel a
bekeriilési érték modszer szerinti bevétel elszamolasa és annak kifizetése kozotti idészak mindig egy
évnél révidebb.

A beruhazasi, éplitési szerz6dés keretében a Market Csoport garancialis teljesitési kotelmet vallal.

A szerz6déses bevétel magaban foglalia a szerz6désben megallapitott ellenszolgaltatas eredeti
Osszegét. A szerz6désben szereplé ellenérték elsésorban fix 8sszegeket tartalmaz. Ha a szerz6dés
hatalyaban moédositas torténik, akkor azt kilén szerzédésként kell kezelni, €s ennek megfeleléen klldn
ellenszolgaitatas és teljesitési kitelezettségek keriilnek meghatarozasra.

Ennek formaja lehet a megrendel$ altal adott utasitas, amely megvaltoztatja a szerzédés alapjan
elvégzend® munkak korét. A valtoztatas az eredeti szerzédéses bevételhez képest névekedést vagy
csOkkenést eredményezhet. Valtoztatasok lehetnek példaul az eszkéz specifikacidjanak vagy tervének
valtozasai, valamint a szerzédés futamidejében bekdvetkezd valtozasok.

Generalkivitelezés, févallalkozas bevétele

Generalkivitelezés soran a beruhazas, létesitmény megvalodsitasahoz szikséges teljes. kori
kivitelezési, épitési-szerelési munkak (szerkezetépités, épitészeti, épiiletgépészeti, épiiletvillamossagi,
kdzm(- és utépitési munkak) keriiinek megval6sulasra.
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A generalkivitelezbi szerzédés az épitesi és kivitelezési munkak mellett tervezési szolgaltatast is
tartalmaz. A vezetdség allaspontja szerint a tervezési szolgaltatas nem kilonalld szolgaltatas, ezért
nem tekintheté kulon teljesitési kételezettségnek. A Csoport az output modszert koveti. A teljesitési
kotelem folyamatosan kertl kielégitésre, a bevétel folyamatosan keriil elszamolasra.

Aruértékesités bevétele

A Csoport sajat gyartasu eléregyartott vasbeton elemet, illetve egyéb arut értékesit. Az
aruértékesitéshez kapcsolodd szerzédéseknél nem nydjt a Csoport visszavételi garanciat. A
Csoportnak az atadott eléregyartott vasbeton elem aru kapcsan jotallasi, szavatossagi kdtelezettsege
van. Az anyag-aru értékesités esetén konkrét idpontban torténik a teljesitési kotelem kielégitése, a
bevételt akkor szamoljak el, amikor az aruk feletti ellenérzés atkerul a vevbhdz, azaz amikor az arukat
a vevonek leszallitiak. A szallitas akkor torténik, amikor az arut a vevd meghatarozott helyére
szallitottak.

3.9. Lizing

A Csoport, mint lizingbe vevé

A Csoport a szerz6dés megkotésekor megvizsgalja, hogy egy szerzédés lizing-e, vagy tartalmaz-e
lizinget. A Csoport minden olyan lizingszerz6dés esetében, amelyben 6 a lizingbe vevé, megjelenit egy
hasznalati jog eszkdzt és egy hozzatartozé lizingkdtelezettséget, kivéve a révid tavua lizingeket (12
hénapos vagy annal révidebb futamideji lizingek) és az alacsony értéki eszkdzoket. Ezen lizingek
esetében a Csoport a lizingdijakat a lizing futamideje alatt linearisan, mikddési raforditasként szamolja
el, kivéve, ha mas szisztematikus médszer jobban tukrozi a lizingelt eszkdzdkbdl szarmazé gazdasagi
hasznok felnasznalasanak idébeli Gtemezését.

A Csoport a lizingkotelezettséget kezdetben azon lizingfizetések jelenértékén értékeli, amelyeket a
lizing kezdetekor nem fizetett meg, diszkontalva a lizingszerz6désben szereplé kamatliabbal, ennek
hianyaban a lizing szamitott implicit kamatlabaval. Ha ez a kamatlab nem hatarozhaté meg
egyértelmiien, a Csoport a jarulékos hitelkamatlabat alkalmazza.

A lizingkStelezettség értékelésében szerepld lizingfizetések a kévetkezoket foglaljak magukban:

e Fix lizingdijak (beleértve az érdemi fix kifizetéseket is), csokkentve a lizing kedvezményekkel
kapcsolatos kévetelésekkel

e Valtozo6 lizingdijak, amelyek egy indextdl vagy kamatlabtol fuggnek, és amelyeket kezdetben a
kezdénapon érvényes index vagy kamatlab alapjan értékeinek.

e Alizingbe vevé altal maradvanyérték-garanciak keretében varhat6an fizetend6 6sszeg

e A vasarlasi opciok lehivasi ara, ha a lizingbe vevo észszeriien biztos abban, hogy az opcidkat
lehivija.

e A lizing felmondasi kétbérének kifizetése, ha a lizing futamideje a lizing felmondasara
vonatkozé opcid gyakorlasat tikrozi.

A lizingkotelezettség a konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban kiilon soron szerepel.

A Csoport a lizingkételezettséget a késtbbiekben ugy értékeli, hogy a kényv szerinti értékét noveli a
lizingkotelezettség kamatanak megfeleléen (az effektiv kamatlab médszerével), és cstkkenti a kbnyv
szerinti értékét a lizingfizetéseknek megfeleléen.

A Csoport Ujraértékeli a lizingkotelezettséget (és ennek megfelelden médositja a kapcsoldédoé hasznalati
joghoz kapcsolédo6 eszkdzt), ha:
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o Abérleti futamidé megvaltozott, vagy a kériiiményekben olyan jelentés esemény vagy valtozas
kovetkezik be, ami a vételi opcié gyakorlasanak értékelésében valtozast eredményez, amely
esetben a bérleti kotelezettséget a modositott lizingfizetések modositott diszkontrataval torténd
diszkontalasaval kell Gjraértékelni.

o Alizingfizetések egy index vagy kamatlab valtozasa, vagy a garantalt maradvanyérték alapjan
szamitott varhaté kifizetés valtozasa miatt valtoznak, amely esetben a lizingkételezettséget a
modositott lizingfizetések valtozatlan diszkontrataval torténé diszkontalasaval értékelik Gjra
(kivéve, ha a lizingfizetések valtozasa a valtozé kamatlab valtozasa miatt kovetkezik be, ebben
az esetben maédositott diszkontratat alkalmaznak) .

o A bérleti szerz6dés moédosul, és a lizingmaddositas nem kiildn lizingként kerlil elszamolasra,
amely esetben a bérleti kitelezettséget a modositott lizing futamideje alapjan Gjraértékelik a
modositott lizingfizetések diszkontalasaval, a modositas hatalyba lépésének idépontjaban
moédositott diszkontrataval.

A hasznalati jog eszk6z6k magukban foglaljak a megfeleld lizingkodtelezettség kezdeti értékelését, a
kezd6napon vagy azt megel6zéen teljesitett lizingfizetéseket, csokkentve a kapott lizing
kedvezményekkel és a kezdeti kozvetlen koltségekkel. A késtbbiekben a Csoport a halmozott
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken értékeli 6ket.

Amikor a Csoportnak kételezettsége keletkezik egy lizingelt eszk6z szétszerelésével és eltavolitasaval,
a telephely helyreallitasaval, vagy az alapul szolgalé eszkdéznek a lizing feltételei altal megkévetelt
dllapotba val6 visszadllitasaval kapcsolatban, a céltartalékot az IAS 37 szerint kell elszamolni és
értékelni. Amennyiben a kéltségek egy hasznalati jog eszkdzhoz kapcsolédnak, a kéltségeket a

kapcsolod6 hasznalati jog eszkoz tartalmazza, kivéve, ha ezek a kéitségek a készletek elballitasahoz
meriiinek fel.

A hasznalati jog eszkdzok értékcsokkenése a lizing futamideje és a hasznalati jog eszk6z hasznos
élettartama koz(l a rovidebb idészak alatt torténik. Ha egy lizingszerz6dés atadja az alapul szolgalé
eszkoz tulajdonjogat, vagy a hasznalati jog eszkdz bekeriilési értéke azt tiikrozi, hogy a Csoport
varhatéan élni fog egy vételi opciéval, a kapcsol6dd hasznalati jog eszkézt az alapul szolgald eszkéz
hasznos élettartama alatt irjak le. Az értékcsokkenés a lizing kezdetének napjan kezdédik.

A hasznalati jog eszkézok kulén sorként szerepelnek a konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé
kimutatasban. '

A Csoport az IAS 36-ot alkalmazza annak meghatarozasara, hogy a hasznalati jog eszkodz
értékvesztett-e, és elszamolja-e az "Ingatlanok, gépek és berendezések" szamviteli politikaban leirt
értékvesztés miatti veszteséget.

Az indextél vagy arfolyamtoél nem fuggé valtozo bérleti dijak nem szerepeinek a lizingkbtelezettség és
a hasznélati jog eszk6z értékelésében. A kapcsol6do kifizetéseket raforditasként kell elszamolni abban
az idészakban, amelyben az ilyen kifizetéseket kivalté esemény vagy feltétel bekdvetkezik, és az
eredménykimutatasban az "lgénybe vett szolgaltatasok” soron szerepelnek.

3.10. Kiilfoldi pénznemek

A Csoport a pénzigyi kimutatasok elkészitése soran, a gazdalkodé egység funkcionalis pénzneméts|
eltéré pénznemben (kulfdldi pénznemben) torténd tranzakciokat az Ggyletek idépontjaban érvényes
MNB altal kdzzétett hivatalos devizaarfolyamon szamolja el. Minden egyes beszamolasi idépontban a
kalféldi pénznemben denominalt monetaris eszkdztket és kotelezettségeket az adott idépontban
érvényes MNB dital k6zzétett hivatalos devizaarfolyamon valtja at. A valds értéken értékelt, kilfoldi
pénznemben denomindlt nem monetaris tételeket a valoés érték meghatarozasanak idépontjaban
érvényes arfolyamon szamitja at. Azokat a nem monetaris tételeket, amelyeket kiilféldi pénznemben,
eredeti bekeriilési értéken értékelnek, nem szamitjak at.
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A Csoport a pénziigyi helyzet kimutatdsban a devizéban fennali6 monetaris tételeit a pénziigyi
kimutatas fordulénapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kdzzétett hivatalos
devizaarfolyamon értékeli. A devizaban jelentkezé bevételek, illetve réforditasok az Ugylet napjan
fennall® arfolyamon keriilnek értékelésre. Az esetleges arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség a
konszolidalt atfogé jévedelemkimutatasban keriil kimutatasra.

Az arfolyamkulénbségeket abban az idészakban, amikor keletkeznek, az eredménykimutatasban
kerulnek elszamolasra, kivéve:

e ajovébeni jpvedelemtermeld hasznalat érdekében folytatott eszkdzberuhazasokra vonatkozo,
devizahitelekkel kapcsolatos arfolyam-kiilénbézetek az adott eszkozok koltségei kozott
jelennek meg, amennyiben azok a devizahitelekkel kapcsolatos kamatkolitség korrekcidjanak
tekinthetok; '

e egyes devizakockdzatok fedezetére vonatkoz6 tranzakciokkal kapcsolatos . arfolyam-
kilonbozetek; tovabba

e olyan kuifoldi érdekeltségtél kapott vagy szaméra fizetendé monetaris tételre vonatkozé
arfolyamkilonbozetek, amelyekkel kapcsolatban a rendezést nem tervezik és a kozeljovében
nem is valészint (amely ezaltal egy kifsldi érdekeltségbe torténd netté befektetes reszekeént
értelmezhets), és amelyek kezdetben az egyéb atfogé eredményben keriiinek elszamolasra,
maijd a monetaris tételek rendezésekor atvezetésre kerilnek a sajat t6kébol az eredménybe.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok bemutatasa céljabél a Csoport kulfoldi érdekeltségeibdl szarmazoé
eszkozeit és kotelezettségeit a beszamolas napjan érvényes arfolyamon kell tszamitani. A bevételi és
kiadasi tételeket az idészak atlagos arfolyaman kell atszamitani, kivéve, ha az arfolyamok ebben az
idészakban jelentésen ingadoznak, ekkor az atszamitds az Uugyletek id6pontjaban érvényes
arfolyamokon torténik. Az esetlegesen felmertlé arfolyamkulénbségek az egyéb atfogd jovedelemben
keriilnek elszamolasra, és az atvaltasi tartalékban halmozédnak fel (adott esetben nem ellen6rz6
részesedéseknek tulajdonithatok).

Egy kilfoldi érdekeltség elidegenitésekor (azaz a Csoport kulféldi érdekeltségben lévé teljes
részesedésének elidegenitése, vagy egy kiifoldi érdekeltséget magaban foglalé leanyvallalat feletti
ellendrzés elvesztésével jaro elidegenités, vagy egy kiilfoldi érdekeltséget magaban foglal6 k6z0s
megallapodasban vagy tarsult vallalkozasban lévd részesedés részleges elidegenitése, amelyben a
megtartott részesedés pénziigyi eszkézzé valik) az adott érdekeltséggel kapcsolatban az atvaltasi
tartalékban felhalmozott, a Tarsasag tulajdonosainak tulajdonithaté Osszes arfolyamkilonbozet
atsorolasra keriil az eredménybe.

Ezenkivill egy olyan leanyvéllalat részleges elidegenitésével kapcsolatban, amely olyan kulféldi
érdekeltséget foglal magéaban, amely nem eredményezi azt, hogy a Csoport elvesziti a leanyvallalat
feletti ellendrzést, a felhalmozott arfolyarnkulénbségek aranyos része Ujra hozzérendelésre kerul a nem
ellenérzd részesedésekhez, és nem keriil megjelenitésre az eredményben. Minden egyéb részleges
elidegenités (azaz tarsult vallalkozasok vagy kézés megallapodasok olyan részleges elidegenitései,
amelyek nem eredményezik a Csoport jelentés befolyasanak vagy kézds ellendrzésének elvesztését)
esetében a halmozott arfolyamkilonbségek aranyos része atsorolasra keriilnek az eredménybe.

A kulfsldi gazdalkod6 egység akvizicibja soran keletkezé goodwill- és valos érték-modositasokat a
kulféldi gazdalkodé egység eszkozeiként és kotelezettségeiként kell kezelni, és a zarbéarfolyamon kell
atszamitani. A felmerlé arfolyamkilonbségek elszamolasa az egyéb atfog jovedelemben torténik és
sajat tokében halmozodik.

3.11. Allami tamogatasok

A Csoport az allami tamogatasokat addig nem jeleniti meg, amlg nincs észszerli biztositék arra
vonatkozéan, hogy teljesiti a hozzajuk kapcsol6do feltételeket, és hogy a tamogatasokat megkapja.
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Az allami tamogatasok szisztematikusan keriilnek elszamolasra az eredménykimutatasban azon
id6szakok alatt, amelyekben a Csoport raforditasként szamolja el azokat a kapcsolédod koltségeket,
amelyek kompenzalasara a tadmogatasok iranyulnak. A Csoport killénésen azokat az allami
tamogatasokat, amelyek elsédleges feltétele, hogy befektetett eszkézoket (beleértve az ingatlanokat,
gépeket és berendezéseket) vasaroljon, épitsen vagy mas modon szerezzen be, halasztott bevételként
szamolja el a konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkoz6 kimutatasban, és a kapcsol6dd eszkozok
hasznos élettartama alatt szisztematikus és észszeri alapon az eredménykimutatasba vezeti at.

A mar felmeriilt koltségek vagy veszteségek kompenzalasara, vagy a Csoport azonnali pénziigyi
tamogatasara kapott allami tamogatasokat, amelyekhez nem kapcsolédnak jovébeni kbitségek, abban
az id6szakban kell az eredménykimutatasban elszamolni, amikor azok esedékessé véainak.

3.12. Rovid tavi és egyéb hosszi tava munkavallaléi juttatasok

Kotelezettség keril elszamolasra a munkavallalokat megilleté juttatasokért, a bérek és fizetések, az
éves szabadsag és a betegszabadsag tekintetében abban az idészakban, amikor a kapcsol6dd

szolgaltatast teljesitik, a szolgaltatdsért cserébe varhatéan fizetendé juttatdsok nem diszkontalt
Osszegében.

A rovid tavd munkavallaléi juttatasok tekintetében elszamolt kotelezettségeket a kapcsolédo
szolgaltatasért cserébe varhatéan kifizetendd juttatasok diszkontélatlan dsszegében kell értékelni.

Az egyéb hossza tavi munkavallaléi juttatasok tekintetében elszamolt kotelezettségeket, a Csoport
altal a beszéamolasi idépontig a munkavallalék altal nyqjtott szolgaltatasokkal kapcsolatban varhatéan -
teljesitend®, becsiilt jbvébeni pénzkiaramlasok jelenértékén kell értékelni.

A Csoport akkor mutatia ki kotelezettségként és raforditasként a végkielégitést, amennyiben
bizonyithatéan elkételezte magat egy munkavallal6é vagy a munkavallalék csoportja munkaviszonyanak
a szokdasos nyugdijazasi idépont elétti megszintetésére, vagy a végkielégitést annak érdekében ajanlja
fel, hogy 6sztondzze a munkavallalékat az 6nkéntes felmondasra. Elbocsatas esetén iényegében akkor
keletkezik kételem, amikor felmondasra kerlil a munkavallalé munkaszerzédése.

A Csoport a jogszabalyi elbirasoknak megfeleléen a brutté munkabér utan a tarsadalombiztositasi
jarulék részeként fizet kotelezd nyugdijjarulékot az allamnak.

3.13. Adozés

A nyereségadod-raforditas a tényleges adé és a halasztott adé 6sszegét jelenti.

A MARKET Csoport a tarsasagi adét, a helyi iparizési ad6t és az innovaciés jarulékot azonositja
nyereségadonak.

Tényleges ad6

A tényleges addé az év adokoteles nyereségén alapul. Az adokoteles nyereség eltér az
eredménykimutatasban szerepl6é netté nyereségtél, mert nem tartalmazza azokat a bevételi vagy
kiadasi tételeket, amelyek mas években addkételesek vagy levonhaték, tovabba nem tartalmazza
azokat a tételeket, amelyek soha nem adokételesek vagy levonhaték. A Csoport a tényleges
adokotelezettségét a beszamolasi idészak végéig hatalyba lépett vagy lényegében hatalyba léptetett
addkulcsok alapjan szamitja ki.

Halasztott adé

Halasztott ad6 elszamolasara a pénzigyi kimutatasokban szerepld eszktzok és kotelezettségek
nyilvantartasi értéke és az adokételes eredmény kiszamitasahoz hasznalt adéalapok kdzotti atmeneti
eltérések esetén keriil sor. Halasztott adokotelezettség minden adokoteles atmeneti eltérés
tekintetében elszamolasra kerll. A halasztott adéeszkézdk minden levonhaté atmeneti eltérés
tekintetében elszamolasra keriiinek abban az esetben, ha varhatéan rendelkezésre all majd olyan
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adokoteles nyereség, amellyel szemben felhasznalhatok a levonhatd atmeneti eltérések. Halasztott
adokotelezettség nem keril kimutatdsra, ha az atmeneti kilonbozet a goodwill kezdeti
megjelenitésébdl ered.

A Csoport a leanyvallalatokban, tarsult vallalkozasokban és koézos vallalkozasokban lévd
érdekeltségekbdl szarmazé adokodteles atmeneti kuldnbozetekre halasztott adokotelezettségeket
szamol el, kivéve, ha ellenérizni tudja az atmeneti kulonbozet visszairasat, és valoszinl, hogy az
atmeneti kaldbnbdzet a belathatd jovében nem fordul vissza. Az ilyen befektetésekhez és
érdekeltségekhez kapcsol6do levonhaté atmenet kuldnbtzetekbd! eredéd halasztott adokdvetelések
csak olyan mértékben kerliinek kimutatasra, amilyen mértékben valészinii, hogy elegendé adokoteles
nyereség all majd rendelkezésre az atmeneti kildnbbzetekbdl szarmazo6 hasznok felhasznalasara, és
azok a belathat6 jovében varhatoan visszairasra kertinek.

A halasztott adokoévetelések konyv szerinti értékét minden egyes beszédmolasi idépontban
felulvizsgaljak, és olyan mértékben csokkentik, amennyiben mar nem valoszin(i, hogy elegendd
adokoteles nyereség all majd rendelkezésre az eszkoz teljes vagy részleges megtériléséhez.

A halasztott adét azon addkulcsok alapjan szamitjak ki, amelyek varhatéan a kotelezettség
kiegyenlitésének vagy az eszkoz realizalasanak idészakaban érvényesek lesznek, a beszamolasi
idépontban hatalyba lépett vagy Iényegében hatalyba léptetett adotérvények és addkulcsok alapjan.

A halasztott adokévetelések és adokotelezettségek akkor keriiinek beszamitasra, ha jogilag
érvényesithetd jog all fenn a tenyleges adodkovetelések és a tényleges adokotelezettségek
beszamitasara, és ha azok ugyanazon adéhatésag altal kivetett jovedelemadékhoz kapcsolodnak, és
a Csoport netté modon kivanja rendezni a tényleges adokoéveteléseit és adokotelezettségeit.

3.14. Ingatlanok, gépek és berendezések

A Csoport az aruk vagy szolgaltatasok elballitasara vagy nyujtasara vagy adminisztrativ célokra
hasznalt fldteriileteket és épiileteket a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban értékcsokkenéssel
és értékvesztéssel csokkentett bekerillési értéken mutatja ki. A bekerilési értek tartalmazza a
megbizasi dijakat, illetve, mindsitett eszkbzok esetében a Csoport szamviteli politikajanak megfeleléen
aktivalt hitelfelvételi koltségeket. Ingatlanok, gépek, berendezések esetében akkortol kerill sor
értékcsokkenési leirasra, amikor az eszkdz hasznalatra kész allapotba kerdil.

A sajat tulajdon foldterliletek esetén értékcsokkenés nem kerll elszamolasra.

Az Uzemek, gépek, berendezési targyak és felszerelések a halmozott értékcsokkenéssel és
értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken keriilnek kimutatasra. '

Az értékcsokkenési leiras elszamolasa a lineéris modszer alkalmazasaval trténik az eszk6z becsiilt
hasznos élettartama alatt, mégpedig az eszkdz maradvanyértékkel csbkkentett bekeriilési értékének
(vagy atértékelt értékének) a raforditaskent torténd leirasaval. Sajat tulajdonu foldterlletek es
folyamatban évé beruhazasok esetén értekcsokkenes nem ker(l elszamolasra. A becsiilt hasznos
lettartam, a maradvanyértékek és az értékcsdkkenési elszamolasi modszer minden év végen
felulvizsgalatra kertl, és a becslések barmely valtozasanak hatasa a jovére nézve kerll
figyelembevételre.

A hasznélati jog eszkozokre értékcsokkenési leiras keriil elszamolasra a lizing futamideje és az eszkdz
becsiilt hasznos élettartama kozul a révidebb idétartamra. Ha egy lizingszerz8dés atruhazza az alapul
szolgalé eszkoz tulajdonjogét, vagy a hasznalati jog eszkdz bekerilési értéke azt tikrozi, hogy a
Csoport varhatéan élni fog egy vételi opcidval, a kapcsolédé hasznalati jog eszkoézt az alapul szolgalé
eszk6z hasznos élettartama alatt irjak le.

Az ingatlanok, gépek és berendezések valamely‘tétele kivezetésre kerill annak értékesitésekor, vagy
ha az eszkoz tovabbi hasznalatabol varhatéan nem szarmazik jbvébeni gazdasagi haszon. Az eszkz
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értékesitéséb6! vagy kivezetésébdl szarmazé nyereség vagy veszteség az eladasi arbevétel és az
eszk6z konyv szerinti értéke kozétti  kilbnbozetként ker(il meghatarozasra, és az
eredménykimutatasban keriil elszamolasra.

Tényleges ad6 és halasztott adé az évre

A tényleges és halasztott adot az eredménykimutatasban szamoljak el, kivéve, ha olyan tételekre
vonatkoznak, amelyeket az egyéb atfogé jovedelemben vagy kbzvetleniil sajat tékében szamolnak el,
amely esetben a tényleges és halasztott adét az egyéb atfogé jovedelemben, illetve kézvetleniil a sajat
tékében is elszamoljak. Amennyiben a tényleges adé vagy halasztott adé egy Gzleti kombinacié kezdeti
elszamolasabdl szarmazik, az adéhatast az (izleti kombinacié elszamolasa tartalmazza.

A Csoport akkor, és csak akkor szamitia be a tényleges adokoveteléseit és tényleges
adokotelezettségeit egymassal szemben, ha jogszabalyilag kikényszeritheté joggal bir a kimutatott
Osszegek beszamitasara és netté alapon kivanja rendezni azokat, vagy egyidejlileg kivanja a
kovetelést realizalni és rendezni a kitelezettséget.

3.15. Befektetési céla ingatianok

A befektetési céll ingatlan, amely bérleti dij és/vagy tékefelértékelbdés céljabol tartott ingatian (ideértve
az ilyen célra épités alatt all6 ingatlanokat is), kezdetben bekeruilési értéken keriil értékelésre, beleértve
a tranzakcids koltségeket is. A kezdeti megjelenitést kovetéen a bekeriilési érték (cost) modelit
alkalmazza befektetési célu ingatlanjainak kés6bbi értékelésekor.

A befektetési célu ingatlanok kivezetésre keriiinek az értékesitéskor, vagy amikor a befektetési célu
ingatlant véglegesen kivonjak a hasznalatb6l és az értékesitésb6l nem vérhat6 jovébeni gazdasagi
haszon. Az ingatlan kivezetésébdl eredd barmely nyereséget vagy veszteséget (amelyet a nett6
értékesitési bevétel és az eszkdz konyv szerinti értéke kozotti kilonbségeként kell szamitani) az
eredménykimutatas tartalmazza abban az id6szakban, amelyben az ingatlan kivezetésre kertil.

3.16. Immaterialis javak

3.16.1. Uzleti kombinaci6ban szerzett immaterialis javak

Az (zleti kombinacidban megszerzett és a goodwilltél elkutldnitve elszamolt immateridlis javakat
kezdetben az akvizicio iddpontjaban érvényes valos értékikén kell megjeleniteni (amely bekerGlési
értéknek mindésal).

A Csoport a kezdeti megjelenitést kdvetéen az tzleti kombinaciéban megszerzett immaterialis javakat
a halmozott amortizaciéval és értékvesztés miatti veszteségekkel csokkentett bekerlilési értéken
mutatja ki, ugyanazon az alapon, mint a kiilén megszerzett immaterilis javakat.

3.16.2. Vasarolt immaterialis javak

A Csoport a véges hasznos élettartammal rendelkez, killbn beszerzett immateridlis javakat a
halmozott amortizacidval és halmozott értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken tartja nyilvan. Az
amortizaciét linearisan szamolja el a becsiiit hasznos élettartamuk alatt. A Csoport a becsiilt hasznos
elettartamot és amortizacios moédszert minden beszamolasi idészak végén felllvizsgalia és a
becslésben bekdvetkezt valtozasokat a jovére nézve veszi figyelembe. A hatarozatlan hasznos
élettartamq, kiilon beszerzett immateridlis javakat a halmozott értékvesztéssel csdkkentett bekeriilési
értéken tartja nyilvan.

3.16.3. Immaterialis javak kivezetése

Az immateridlis javak kivezetésre keriilnek azok értékesitésekor, vagy ha a hasznalatukbél vagy az
ertékesitésukbdl mar nem varhatd tovabbi jovobeni gazdasagi haszon. A Csoport az immaterialis
eszkoz kivezetésébdl szarmazé nyereségeket vagy veszteségeket netté moédon szamolja el az eszkéz
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kivezetésekor az eredménykimutatasban. A netté eredmény a netté értékesitési bevétel és az eszkéz
konyv szerinti értéke kdzotti kilénbség.

3.17. Ingatlanok, gépek és berendezések, valamint immaterialis javak értékvesztése (goodwill
kivételével)

A Csoport minden beszamolasi fordulonapon felilvizsgalja az immateridlis javainak konyv szerinti
értékét annak megallapitaséra, hogy van-e arra utal6 jel, hogy ezek az eszkb6zok értékvesztettek
lehetnek. Ha ilyen utalas allapithaté meg, az eszkéz megterlo értekét megbecsdlik az értékvesztés
miatti veszteség mértékének meghatarozasa érdekében. Amennyiben az eszkdz nem hoz létre mas
eszkdzOktsl fuggetlen cash flow-kat, a Csoport megbecsuli annak a pénztermelé egységnek a
megtérulé értékét, amelyhez az eszkéz tartozik. Amennyiben az allokaci6 észszer( és konzisztens
alapja azonosithat6, a vallalati eszkdzoket az egyes pénztermeld egységekhez is hozzarendelik, vagy
mas modon a pénztermeld egységek legkisebb egységéhez rendelik, amelyek esetében észszerl és
konzisztens allokaciés alapot lehet azonositani.

A hatarozatlan ideig hasznos élettartammal rendelkezé immaterialis javakat legalabb évente, valamint
minden olyan esetben, amikor a beszdmolasi idészak végén arra utald jel van, hogy az eszkdz
értékvesztett lehet, értékvesztés szempontjabol tesztelik.

A megtérld értéket, a valos érték (eladasi ar) csokkentve az értékesitési koltségekkel, és a hasznalati
érték kozill a magasabb értéken kell meghatarozni.

A hasznalati érték meghatarozasakor a becsult jovébeni cash flow-kat a jelenértékiikre diszkontaljak
egy adozés elétti diszkontrataval, amely tukrézi a pénz idsértékének és az eszkozre jellemzé azon
kockazatoknak a jelenlegi piaci értékelését, amelyre vonatkozoan a jovébeni cash flow-kra vonatkoz6
becsléseket nem modositottak.

Ha egy eszkdz (vagy pénztermel6 egység) megtérllé értéke a becslések szerint alacsonyabb, mint
annak konyv szerinti értéke, az eszkoz (pénztermeld egység) kényv szerinti értékét a megtéruld értékre
kell csOkkenteni.

Az értékvesztés miatti veszteségek az eredménykimutatasban raforditasként keriil elszamolasra,
kivéve, ha az érintett eszkoz atértékelt értéken van nyilvantartva, ebben az esetben az értékvesztés
miatti veszteséget atértékelési veszteségként kell kezelni, és amennyiben az értékvesztés miatti
veszteség nagyobb, mint a kapcsolodo atértékelési tobblet, a tobblet értékvesztés miatti veszteség az
eredményben keril elszamolasra.

Amikor az értékvesztés utélagosan kerll visszairasra, az eszkoz (vagy pénztermel6 egység) konyv
szerinti értéke megnovekedik a becstlt megtérild értékre, ugy, hogy a megndvekedett kdnyv szerinti
érték nem haladja meg azt a kényv szerinti értéket, amely akkor keriit volna elszamolasra, hogyha a
megel6zé években nem lett volna értekvesztése az eszkdznek. Az értékvesztés miatti veszteseg
visszairasa az eredménykimutatdsban bevételként kerll elszamolasra, kivéve, ha az eszkdz
stértékelési értéken van nyilvantartva, ebben az esetben, az értékvesztést atértékelési nyereségként
kell kezelni.

3.18. Készletek

A készleteket a bekeriilési érték és a nett6 realizlhaté érték kézll az alacsonyabb értéken kell
kimutatni a pénziigyi helyzetre vonatkoz6 kimutatasban. A nettd realizalé érték a becsiilt eladasi arat
jelenti, csokkentve a befejezes osszes becsiilt koltségével és a marketing, az értékesités és a
forgalmazas soran felmerld koltségekkel. A bekerllési érték magéaban foglalja a kodzvetlen
anyagkoltségeket és adott esetben a kozvetlen munkaerskoltségeket, valamint azokat az altalanos
koltségeket, amelyek a készletek jelenlegi helylikre és allapotukbaval6 hozatala soran mertiltek fel.
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A MARKET Csoport a készletek értékelése és csokkenéselkivezetése soran FIFO modszert
alkalmazza.

3.19. Pénziigyi instrumentumok

A pénzigyi eszkozoket és pénziigyi kételezettségeket a Csoport pénziigyi helyzetre vonatkozé
kimutatasaban szamolja el, amikor a Csoport az instrumentum szerzédéses rendelkezéseinek részévé
valik.

A Csoport a pénziigyi eszkdzoket és a pénzlgyi kételezettségeket kezdetben valés értéken értékeli,
kivéve a jelentés finanszirozasi komponenssel nem rendelkezé vevékoveteléseket, amelyek Ggyleti
(tranzakcios) aron keriilnek értékelésre. A pénziigyi eszkézok és pénziigyi kotelezettségek
megszerzéséhez vagy kibocsatasahoz kozvetleniil kapcsolodd tranzakcios kéltségeket (kivéve az
eredménnyel szemben valés értéken értékelt pénzigyi eszkbzoket és pénziigyi kotelezettségeket)
kezdeti megjelenitéskor hozzéadjak vagy levonjak a pénziigyi eszkézok vagy pénziigyi kotelezettségek
valos értekebsl. Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok vagy pénziigyi
kotelezettségek ~ megszerzéséhez  kozvetlenll  kapcsolédé  tranzakciés  koltségek  az
eredménykimutatasban ker(ilnek elszamolasra.

3.19.1. Pénziigyi eszk6zok

Az Osszes kimutatott pénziigyi eszkéz amortizalt bekeriilési értéken vagy valds értéken keriil
értékelésre, a pénzlgyi eszkbzok besorolasatol figgéen.

Uzleti modell értékelése

A pénziigyi eszkdzok besoroldsa és értékelése az SPPI (Solely Payments of Principal and Interest) és
az Uzleti modell teszt eredményeitl fugg. A Csoport olyan szinten hatarozza meg az uzleti modellt,
amely tiikrzi, hogy a pénziigyi eszk6zok csoportjait hogyan kezelik egyiitt egy adott (izleti cél elérése
érdekében. Ez az értékelés magaban foglalja az 6sszes relevans bizonyitékot tukrézé megitélést,
beleértve az eszkdzok teljesitményének értékelését és teljesitményének mérését, az eszkodzék
teliesitményét befolyasol6 kockazatokat, valamint azok kezelésének médjat, valamint az eszkdzok
kezel6inek dijazasat. A Csoport figyelemmel kiséri azokat az amortizalt bekeriilési értéken vagy egyéb
atfog6 jovedelemmel szemben értékelt pénzugyi eszkézoket, amelyeket, a lejaratuk elétt kivezetnek,
hogy megértse az elidegenités okat, valamint azt, hogy az okok ésszhangban vannak-e annak az iizleti
tevekenységnek a céljaval, amelyre az eszkdzt tartottak. A nyomon kévetés része a Csoport folyamatos
értekelésének, hogy az az iizleti modell, amelyre a fennmaradé pénziigyi eszkozoket tartjak, tovabbra
is megfelel-e, és ha nem helyénval6, varhat6 -e valtozas az eszkdzok jovébeli besorolasaban. A
bemutatott idészakokban nem volt sziikség ilyen valtoztatasokra.

Arfolyamnyereséq és -veszteséq

A Csoport a kiilfldi pénznemben denominalt pénziigyi eszkdzék kdnyv szerinti értékét az adott kiilféldi

pénznemben hatarozza meg, és az egyes beszamolasi idészakok végén érvényes arfolyamon szamitja
at. Kifejezetten:

* Az olyan amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok esetében, amelyek nem
részei egy kijelolt fedezeti kapcsolatnak, az arfolyamkiilonbségeket az "Egyéb nyereségek és
veszteségek" soron eredménykimutatasban kell elszamolni.

o Az egyéb atfogé jovedelemmel szemben értékelt olyan hitelviszonyt megtestesits
instrumentumok esetében, amelyek nem részei egy kijelélt fedezeti kapcsolatnak, az
adossaginstrumentum amortizalt bekeriilési értékére vonatkozé arfolyamkiilonbségeket az
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"Egyéb nyereségek és veszteségek" soron eredménykimutatasban kell elszamolni. Mivel az
eredménykimutatasban elszamolt devizaelem megegyezik az amortizalt bekerlilési értéken
értékelt devizaelemekkel, a konyv szerinti érték (valés értéken) atszamitasan alapuld
fennmaradé devizaelemet a befektetések atértékelési tartalékdban az egyéb atfogd
jovedelemben kell elszamolni. * .

e Az eredménnyel szemben értékelt olyan pénziigyi eszkdzok esetében, amelyek nem részei
egy kijelolt fedezeti kapcsolatnak, az arfolyamkiildnbségeket az "Egyéb nyereségek és
veszteségek" soron szamoljak el a valos értéken elért nyereség vagy veszteseg részeként.

e Az egyéb atfogo jovedelemmel szemben értékelt tdkeinstrumentumok esetében az
arfolyamkillonbségeket a befektetések atértékelési tartalékaban az egyéb atfogé
jovedelemben kell elszamolni.

A pénzligyi eszkdz0k osztalyozasa

A kovetkezd feltételeknek megfelelé hitelviszonyt megtestesitd instrumentumok késébbi értekelés
soran amortizalt bekeriilési értéken keriilnek értékelésre:

e A pénzigyi eszkdzt olyan Uzleti modellben tartiak, amelynek célja penzigyi eszkdzok
. megtartasa a szerz6déses cash flow-k beszedése érdekeben.

e A pénzlgyi eszkéz szerz6déses feltételei meghatarozott idépontokban olyan cash flow-kat
eredményeznek, amelyek kizarélag a fennallo tkedsszegre vonatkozé toke- és
kamatfizetésekbd! allnak.

A kévetkezé feltételeknek megfelelé hitelviszonyt megtestesité instrumentumok késobbi ertekelés
soran valés értéken, egyéb atfogé jovedelemmel szemben (FVTOCI) kerlilnek értékelésre:

e A pénziigyi eszkdzt olyan izleti modellben tartjak, amelynek célja mind a szerzbdéses cash
flow-k beszedése, mind a pénziigyi eszk6zok értékesitése.

e A pénzlgyi eszkdz szerzédéses feltételei meghatarozott idépontokban olyan cash flow-kat
eredményeznek, amelyek kizarélag a fennallo tékedsszegre vonatkozé téke- és
kamatfizetésekbél alinak.

Alapértelmezés szerint az dsszes tobbi pénzugyi eszkoz ezt kévetéen eredménnyel szemben valés
értéken (FVTPL) kerlil értékelésre.

A fentiek ellenére a Csoport a kovetkezd visszavonhatatlan valasztasokat / kijeloléseket teheti meg egy
pénziigyi eszkdz kezdeti megjelenitésekor:

e A Csoport visszavonhatatianul doénthet ugy, hogy a tOkebefektetés valés értékében
bekdvetkezé késébbi valtozasokat az egyéb atfogé jovedelemben szamolja el, ha bizonyos
kritériumok teljeslilnek (lasd (iii) alabb).

e A kezdeti megjelenitéskor a MARKET Csoport hozhat olyan visszavonhatatian dontést, amely
szerint a pénziigyi eszkdzoket az eredménnyel szemben val6s értéken értékeltnek jeloli meg
(Valés Erték Opci6), még akkor is, ha azok megfelelnek az amortizalt bekerlilési értéken vagy
az egyéb atfogé jovedelemmel szemben val6 értékelés feltételeinek. AMARKET Csoport ezen
visszavonhatatlan dontését csak abban az esetben hozhatia meg, hogyha az ilyen
megnevezés kikuszoboli vagy jelentdsen csokkenti az eszkozok vagy kotelezettségek
értékelésébdl vagy az azokon képz8d6 nyereségek és veszteségek kuldnbdz6 alapon tortend
elszamolasabél eredé értékelési vagy megjelenitési inkonzisztenciat (szamviteli meg nem
felelést), amely akkor alina fenn, ha az eredménnyel szembeni valds értékelesi kategériatol
eltéré bazison értékelné a pénzigyi eszkdzoket. (lasd az alabbi iv. pontot)
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i. Amortizalt bekeriilési érték- és effektiv kamatlab médszer

Az effektiv kamatlab médszer a hitelviszonyt megtestesité instrumentum (adéssaginstrumentum)
amortizalt bekertlési értékének kiszamitasara és a kamatbevételnek a vonatkozé idészakra torténd
felosztasara szolgalé modszer.

Az effektiv kamatlab az a kamatlab, amely pontosan diszkontalja a becsiilt jovébeni bevételeknek
(beleértve az effektiv kamatlab, a tranzakcios koltségek és egyéb dijak vagy kedvezmények szerves
reszét keépezd Osszes kifizetett vagy kapott dijat) a varhaté hitelveszteségek nélkil, az
adoéssaginstrumentum vérhaté élettartama alatt, vagy adott esetben egy rovidebb idészak alatt, az
addssaginstrumentum kezdeti megjelenitéskori brutté kényv szerinti értékére.

A pénziigyi eszkdz amortizalt bekeriilési értéke az az 6sszeg, amelyen a pénziigyi eszkdzt a kezdeti
megjelenitéskor értékelik, csokkentve a tbketdrlesztésekkel, névelve az adott kezdeti 6sszeg és a
lejarati 0sszeg kozotti barmely veszteségi tartalékhoz igazitott effektiv kamatliab méodszerrel térténd
halmozott amortizaciéval. A pénziigyi eszkdz brutté konyv szerinti értéke a pénziigyi eszkdz amortizalt
bekerlilési értéke a veszteséggel valo korrekcio elétt.

A pénzugyi eszkbzoket kezdetben valés értéken szamoljak el, a tranzakciés koltséggel korrigalva,
amely kdzvetlenil a pénziigyi eszk6z megszerzésének tulajdonithatd.

A kés6bbiekben amortizalt bekerilési értéken és FVTOCI-n értékelt hitelviszonyt megtestesitd
instrumentum (adéssaginstrumentumok) kamatbevétele az effektiv  kamat modszerrel kerill
elszamolasra. A kamatbevételt az effektiv kamatidbnak a pénziigyi eszkéz bruttdé kényv szerinti
értékére tortend alkalmazasaval szamitjak ki, kivéve azokat a pénzigyi eszkszoket, amelyek késébb
hitelkockazati szempontbél értékvesztetté valtak (lasd alabb). A késébb hitelkockazati szempontbol
értékvesztett pénziigyi eszkozok esetében a kamatbevételt ugy kell elszamolni, hogy az effektiv
kamatlabat a pénzuigyi eszk6z amortizalt bekertlési értékére alkalmazzak. Ha a kévetkezé beszamolasi
idészakokban a hitelezési szempontb6l értékvesztett pénzigyi eszkdz hitelkockazata javul, igy a
pénziigyi eszk6z mar nem mindsul hitelezési szempontbol értékvesztettnek, a kamatbevételt az effektiv
kamatlabnak a pénzigyi eszkdz bruttd kényv szerinti értékére tortént alkalmazasaval szamoljak el.

A hitelkockazati szempontbd! értékvesztett pénziigyi eszkdzok esetében a Csoport a pénziigyi eszkdz
amortizalt bekeriilési értékét, a hitellel korrigalt effektiv kamatlab alkalmazasaval szamolja el kezdeti
megjelenitéstol kezdve. A szamitas akkor sem tér vissza a bruttd alapra, ha a pénzigyi eszkéz

hitelkockazata ezt kévetéen javul, igy a pénzugyi eszkbz mar nem minésul hitelezési szempontb6l
értékvesztettnek.

A karﬁatbevételek az eredményben kerlilnek elszamolasra, és a "pénziigyi bevétel" soron szerepelnek.

Amikor a pénzligyi eszkoz szerzédéses cash-flow-i médosulnak, de a modositas nem vezet a pénziigyi
eszkoz kivezetéséhez, akkor a Csoport ujrakalkulalja a pénziigyi eszk6z bruttd kdnyv szerinti értékét,
ugy, hogy a varhato jévébeni cash-flowkat az eredeti effektiv kamatlabbal Gjradiszkontalja.

A Csoport a varhat6 hitelezési veszteségeket az eszkoz bruttd koényv szerinti értéke és a pénziigyi
eszkdz eredeti effektiv kamatlabaval diszkontalt becstlt jovébeli cash-flow jelenérték kozotti
kiilonbségként méri. A kiigazitasokat az eredményben értékvesztésként elszamolt nyereségként vagy
veszteségkeént kell elszamolni.

A pénzigyi eszkdzok kivezetésre keriilnek, ha a cash-flowk-ra vonatkozé szerzédéses jog lejar vagy
az eszkozok atadasra kerlilnek. Amikor egy pénziigyi eszkozt kivezetésre kerll, a kdnyv szerinti érték
(a kivezetés datumatoél szamitva) és a kapott ellenérték kozotti kiildnbozet az eredménykimutatasban
keriil elszamolasra.
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ii. A valés értéken értékelt egyéb atfogé jovedelemmel szemben (FVTOCI) besorolt
adossaginstrumentumok

A Csoport tulajdonaban Iévé vallalati kdtvények az egyéb atfogd jovedelemmel szemben kerliinek
besorolasra. A vallalati kdtvényeket kezdetben tranzakcios koltségekkel novelt valés értéken kerdl
értékelésre. Ezt kovetéen a Csoport e vallalati kotvények konyv szerinti értékenek az
arfolyamnyereségek és -veszteségek (lasd alabb), az értékvesztésbbl szarmazo nyereségek vagy
veszteségek (lasd alabb) és az effektiv kamatlab médszerével kiszamitott kamatbevételek (lasd a fenti
i. pontot) kévetkeztében bekdvetkezett valtozasait az eredménykimutatasban szamolja el. Az
eredménykimutatasban elszamolt 6sszegek megegyeznek azokkal az osszegekkel, amelyeket akkor
szamolt volna el az eredménykimutatasban, ha ezeket a véllalati kdtvényeket amortizalt bekerilési
értéken értékeltek volna. E vallalati kdtvények kényv szerinti értékének minden egyéb véltozasat az
egyéb atfogd jovedelemben szamoljak el, és a befektetések atertékelési tartaleka nevii soron
halmozodnak fel. Amikor ezek a vallalati kétvények kivezetésre keriiinek, az egyéb atfogé
jovedelemben korébban elszamolt halmozott nyereségeket vagy veszteségeket atsoroljgk az
eredménykimutatasba.

jii. A valés értéken egyéb atfogoé jovedelemmel szemben értékelt (FVTOCI) t6keinstrumentumok

A kezdeti megjelenitéskor a Csoport visszavonhatatian déntést hozhat (eszk6zonként) a
tékeinstrumentumokba torténd befektetések egyéb atfogéd jovedelemmel szembeni minésitésére. Az
egyéb atfogo jovedelemmel szembeni min6sités nem megengedett, ha a tékebefektetést kereskedesi
céllal tartjak, vagy ha az a felvasarlo altal egy Uzleti kombinaciéban kimutatott fuggd
ellenszolgaltatasként értékeli.

A Csoport az egyéb atfogé jovedelemmel szemben ertékelt tékeinstrumentumokba térténd
befektetéseket kezdetben tranzakcios kéltségekkel novelt valos értéken értékeli. Ezt kévetden ezeket
valos értéken értékeli, az egyéb atfogd jovedelemben elszdmolt és a befektetések atértékelési
tartalékaban halmozott valés érték valtozasaibol eredd nyereségekkel és veszteségekkel. A
t6kebefektetésekb6dl szarmazé nyereség vagy veszteség nem keril atsorolasra az
eredménykimutatasba, hanem az eredménytartalékba kerul at.

Az ilyen tékeinstrumentumokban lévé befektetések utan jaré osztalékot az IFRS 9-nek megfeleléen az
eredménykimutatasban szamolja el, kivéve, ha az osztalék egyértelmien a befektetés bekerulési
értékének egy részének megtériilését jelenti. Az osztalékokat az eredmény "Pénziigyi bevétel" sor
tartalmazza.

A Csoport a kezdeti megjelenitéskor a nem kereskedési cellal tartott t6keinstrumentumokban 1év6
dsszes befektetést egyéb atfogé eredménnyel szemben valés értéken értekeli.

A késobbi értékelés soran a Csoport az egyéb atfogd jovedelemmel szemben értekelt
tékeinstrumentumok valos értékének meghatarozasara az aktiv piacon jegyzett tékeinstrumentumok
esetén a fordulonapi kozzétett, nyilvanos informaciok alapjan torténik, aktiv piacon nem jegyzett
t6keinstrumentumok esetén a sajat téke alapu cégértékelés modszerét alkalmazza, melyet minden
fordul6napon feliilvizsgal.

A pénzligyi eszkozt kereskedési céllal tartjak, ha:

o Elsésorban abbol a célbdl szerezték be, hogy rovid idén belal értékesitsék.

o A kezdeti megjelenitéskor a Csoport 4ltal egylittesen kezelt, azonositott penzigyi eszk6zok
portféliojanak része, és a kézelmultban a rovid tva nyereségszerzes tényleges mintajara utald
bizonyitékokkal rendelkezik.

o Derivativa (kivéve a szérmazékos terméket, amely kijelolt és hatékony fedezeti instrumentum)
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iv. Pénziigyi eszkozok, amelyek eredménnyel szemben valés értéken keriilnek értékelésre
(FVTPL)

Azokat a pénzligyi eszk6zbket, amelyek nem felelnek meg az amortizait beker(ilési értéken vagy egyéb
atfogé jovedelemmel szembeni valés értékelés kritériumainak (lasd a fenti i.—iii. pontot) eredménnyel
szemben kell értékelni. Kifejezetten:

e A Csoport a tékeinstrumentumokban Iévé befektetéseket eredménnyel szemben (FVTPL)
sorolja be, kivéve, ha a Csoport a tékeinstrumentum valés értéken torténd értékelését kezdeti
megjelenitéskor az egyéb atfogd jovedelemmel szemben jeldli meg. A Csoport akkor
valaszthatja ezt az opcitt, ha a tékeinstrumentumot nem kereskedési céllal tartja, illetéleg nem
Uzleti kombinaciobol szarmazé fuggd ellenértékhez kapcsolddik (lasd a fenti (iii) pontot). A
Csoport a kezdeti megjelenitéskor a nem kereskedési céllal tartott tékeinstrumentumokban
lévd Bsszes befektetést egyéb atfogd eredménnyel szemben valés értéken értékeli.

e A Csoport azokat a hitelviszonyt megtestesité instrumentumokat, amelyek nem felelnek meg
az amortizalt bekerilési érték vagy az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valé értékelés
(FVTOCI) kritériumainak (lasd a fentii. és ii. pontot), az eredménnyel szemben (FVTPL) sorolja
be. Ugyanakkor az amortizalt bekeriilési érték vagy az egyéb atfogé jovedelemmel szemben
valo értékelés kritériumainak megfeleld hitelviszonyt megtestesité instrumentumok esetében a
Csoport kezdeti megjelenitéskor visszavonhatatlanul dénthet Ggy, hogy eredménnyel szemben
valos értéken értékeltként (FVTPL) jeldli meg. A Csoport nem jel6lt meg egyetlen hitelviszonyt
megtestesitd instrumentumot sem eredménnyel szemben valos értéken (FVTPL) értékeltként.

Az eredménnyel szemben tartott (FVTPL) pénziigyi eszkézdket minden beszamolasi idészak végén
valés értéken kell értékelni. A valés értéken elért nyereséget vagy veszteséget az eredményben kell
elszamolni, amennyiben azok nem részei egy kijelolt fedezeti kapcsolatnak (lasd a fedezeti szamviteli
politikat). Az eredménykimutatasban elszamolt netté6 nyereség vagy veszteség magaban foglalja a

pénziigyi eszkdzre szerzett osztalékot vagy kamatot, és az "Egyéb nyereségek és veszteségek" soron
szerepel.

A pénziigyi eszk6z0k értékvesztése

A Csoport a varhaté hitelezési veszteségekre vonatkozéan értékvesztést szamol el az amortizalt
bekeriilési értéken vagy az egyéb atfogéd jovedelemmel szemben értékelt adéssaginstrumentumokba .
torténd befektetések, lizingktvetelések, vevikovetelések és szerzddéses eszkbdzok esetében. A
varhatd hitelezési veszteségek dsszegét minden egyes beszamolasi idépontban feltilvizsgaljak, hogy

tikrozzék a hitelkockdzatnak az adott pénziigyi eszkéz kezdeti megjelenitése Ota bekovetkezett
valtozasait.

Altalanos megkézelitésként a gazdalkodé egységnek értékvesztést kell megjelenitenie a varhaté
hitelezési veszteségre az alabbiak szerint:

- 12 havi varhaté hitelezési veszteség (a teljes élettartamra vonatkozé varhatd hitelezési
veszteség azon részét jelenti, amely varhatoan a pénziigyi eszkéz nemteljesitési eseményeibél
ered, amelyek a beszamolasi fordul6nap idépontjat kdveté 12 hénapon beltl lehetségesek, a
beszamol6 forduldénapja utan 12 hénapon belll lehetséges nemteljesitési eseményekbéi ered),
vagy

- Teljes élettaramra varhat6 hitelezési veszteség (a pénziigyi instrumentum varhato élettartama
alatt lehetséges nemteljesitési eseményekbél eredd varhaté hitelezési veszteség).

A gazdalkod6 egységnek minden beszamolasi fordulénapon értékelnie kell, hogy a pénziigyi eszkoz
hitelkockazata jelentésen nétt-e a kezdeti megjelenités 6ta. Amennyiben a pénziigyi instrumentum
hitelezési kockazata alacsony a beszamolasi fordulénapon, feltételezheté, hogy a pénziigyi eszkéz
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hitelkockazata nem nétt meg jelentésen és 12 havi varhat6 hitelezési veszteség (ECL) alkalmazhato.
A Csoport a hitelkockazat jelentés novekedését az adéssaginstrumentumok esetében hitelmindsité
intézetek besorolasai alapjan hatarozza meg. Megcafolhatd vélelem all fenn arra az esetre, ha valamely
pénztigyi eszkoz hitelkockazata jelentésen megnétt a kezdeti megjelenités oOta, amennyiben a
szerz6dés szerinti kifizetések tébb mint 30 napja késedelmesek, ezért eseti alapon kell értékelni, hogy
a pénzlgyi eszkoz hitelkockazata jelentésen megnétt-e ilyen esemény bekévetkezésekor.

A Csoport bekerlléstél kezdve a teljes élettartamra varhaté hitelezési veszteséggel szamol a
vevbkovetelések, adott elélegek és IFRS 15 szerzédéses eszkodzok esetében egyszer(sitett modell
(értékvesztés-matrix) alapjan. Minden egyéb pénziigyi eszkdz esetében az altalanos megkozelitést
alkalmazza a Csoport.

Vevbkovetelésekre a Csoport a varhaté hitelezési veszteséget a multbeli veszteségi rata atlaganak és
az eléretekintd elemnek a szorzataként szamolja. A tobbi pénzigyi eszkdz esetében a varhato
hitelezési veszteséget az instrumentum nemteljesitésének valoszinlisége és az alapértelmezett
veszteségi rata szorzataként hatarozza meg.

A gazdalkod6 egységnek az eredményben értékvesztés miatti nyereségként vagy vesztesegként kell
megjelenitenie a varhat6é hitelezési veszteségek (vagy visszairas) azon Osszegét, amellyel a
beszamol6 forduldnapjan ki kell igazitani az elszamolt veszteséget.

A fent megnevezett két megkozelitéstsl fuggetlenul, értékvesztés kerll elszamolasra, ha az
értékvesztés fennallasara egyértelmii bizonyiték létezik, amely lényegesen befolyasolja a pénziigyi
eszk®z vagy az eszkézok csoportjanak varhato jovébeli pénzaramait. Az ilyen eseteket egyesével kell
értékelni, figyelembe véve a multbeli nemteljesitési tapasztalatokat, az tigyfelek pénziigyi helyzetét,
varakozasokat és hitelkockazat valtozasokat. A Csoport altal elszamolt maximalis értékvesztés ezen
pénziigyi eszkdzok esetében a nem fedezett rész 100%-a. Az értékvesztés dsszegét az eredményben
kell elszamolni. :

Amennyiben egy kés6bbi idészakban az értékvesztés Osszege csokken, és a csokkenés az
értékvesztés elszamolasat kdvetd idészakban bekdvetkezett eseménybdl szarmazik, a korabban
elszamolt értékvesztés visszairando. A jovedelemre vonatkozé kimutatasban elszamolt értékvesztés
visszairasat olyan mértékig lehet elszamolni, hogy az eszkéz konyv szerinti értéke ne haladja meg az
eszkdz visszairas idépontjara vonatkoz6é amortizalt bekertlési értékét.

i. A hitelkockézat jelentés névekedése

Annak megitélése soran, hogy egy pénzugyi instrumentum hitelkockazata jelentésen megnétt-e a
kezdeti megjelenités 6Ota, a Csoport dsszehasonlitia a pénziigyi instrumentummal kapcsolatos, a
beszamolasi fordulonapon bekdvetkezé nemteljesités kockazatat a pénzugyi instrumentummal
kapcsolatos, a kezdeti megjelenités idépontjaban bekovetkezé nemteliesités kockazataval. Az
értékelés soran a Csoport figyelembe veszi mind az észszerl és alatamaszthaté mennyiségi és
minéségi informaciokat, beleértve a multbeli tapasztalatokat és a jovbre vonatkozé informéaciokat,
amelyek indokolatlan kdltségek vagy eréfeszitések nélkul alinak rendelkezésre. A figyelembe vett elére
tekints informaciok magukban foglaljak azon iparagak jovébeli kilatasait, amelyekben a Csoport ad6sai
tevékenykednek, amelyeket gazdasagi szakértSi jelentésekbdl, pénzugyi elemzoktdl, kormanyzati
szervektdl és mas hasonld szervezetektdl, valamint a Csoport alapveté miiveleteihez kapcsolodo
tényleges és elbre jelzett gazdasagi informaciok kuldnbdzé kulsd forrasainak figyelembeveételebdl
szereztek.

Kuldnosen a kdvetkezd informacidkat veszik figyelembe annak értékelésekor, hogy a hitelkockazat
jelentésen nétt-e a kezdeti megjelenités ota:
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o Apénzigyi eszkdz klls6 (ha rendelkezésre all6) vagy belsé hitelminésitésének tényleges vagy
varhatodan jelentés romlasa

o [Egy adott pénziigyi eszkoéz hitelkockazatara vonatkozd kllsé piaci mutatdk jelentés romlasa,
pl. a hitelfelar jelentés névekedése, az adésra vonatkozé hitel-nemteljesitési csereligyletek

arai, vagy az idétartam vagy mérték, amikor egy pénzigyi eszkdz valos értéke alacsonyabb az
amortizalt beker{ilési értékénél

o Az (zleti, pénzigyi vagy gazdasagi feltételekben meglévé vagy elére jelzett kedvezétlen
véltozasok, amelyek varhatéan jelentdsen csdkkentik az ados adossagkdtelezettségeinek
teljesitésére vald képességét

o Az adés miikddési eredményeinek tényleges vagy varhatéan jelentés romlasa
o Ugyanazon adés egyéb pénzugyi eszkdzeire vonatkozé hitelkockazat jelentés ndvekedése

e Az ados jelentds pénzigyi nehézségei, az adds csédjének vagy pénzlgyi atszervezésének
valészin(isége, fizetési késedelem vagy nemfizetés

e Az ados szabalyozasi, gazdasagi vagy technolégiai kdrnyezetében bekovetkezett tényleges
vagy varhatoéan jelentés kedvezétlien valtozas, amely az adés addssagkotelezettségeinek
teljesitésére val6 képességének jelentés csdkkenését eredményezi

A fenti értékelés eredményétél figgetieniil a Csoport feltételezi, hogy a pénztigyi eszkdz hitelkockazata
jelentésen megndvekedett a kezdeti megjelenités 6ta, ha a szerzédéses fizetések tobb mint 30 napos
esedékesek, kivéve, ha a Csoport észszerii és alatamaszthaté informacidkkal rendelkezik, amelyek
ennek ellenkezéjét bizonyitjak.

A fentiek ellenére a Csoport feltételezi, hogy a pénziigyi eszkézok hitelkockazata a kezdeti megjelenités
6ta nem nétt jelentésen, ha a pénzlgyi eszkézrél megallapitast nyer, hogy a beszamolas idépontjaban
alacsony hitelkockazattal rendelkezik. A pénziigyi eszkoz alacsony hitelkockazattal rendelkezik, ha:

e A pénziigyi eszkdznek alacsony a nemteljesitési kockazata

e Az adés erbs kapacitassal rendelkezik a szerzé6déses pénzforgalmi koételezettségeinek révid
tava teljesitésére

e A gazdasdgi és Uzleti feltételek hosszabb tavu kedvezétlen valtozasai csdkkenthetik, de nem

feltétlentl cstkkentik a hitelfelvevd azon képességét, hogy teljesitse szerzédéses pénzforgalmi
kotelezettségeit

A Csoport tgy itéli meg, hogy egy pénziigyi eszkdz alacsony hitelkockazattal rendelkezik, ha az eszkdz
kulsé hitelminésitése a globalisan értelmezett meghatarozassal o6sszhangban "befektetési
minésitéssel” rendelkezik, vagy ha kilsé minésités nem ail rendelkezésre, az eszkdz belsd mindsitése

"teljesit¢”. A teljesité azt jelenti, hogy a partner erés pénzlgyi pozicioval rendelkezik, és nincsenek
multbeli esedékes, lejart 6sszegek.

A Csoport rendszeresen figyelemmel kiséri a hitelkockazat jelentés névekedésének megallapitasara
hasznalt kritériumok hatékonysagat, és adott esetben feliilvizsgalja azokat annak biztositasa

érdekében, hogy a kritériumok képesek legyenek azonositani a hitelkockazat jelentés névekedését,
miel6tt az Osszeg esedékessé valik.

ii. A nemteljesités meghatarozéasa

A Csoport a ktvetkezoket tekinti belsé hitelkockazat-kezelési célokbél nemteljesitési eseménynek,

mivel a multbeli tapasztalatok azt mutatjak, hogy az alabbi kritériumok egyikének megfelelé pénzugyi
eszkozok altalaban nem tériilnek meg:

e Ha az addés megszegi a pénziigyi megallapodasokat
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e Abelstleg kidolgozott vagy kuls6 forrasokbél szarmazé informaciok azt mutatjak, hogy az ados
valoszintileg nem fizet teljes egészében hitelezbinek, beleértve a csoportot is (a Csoport altal
birtokolt biztositékok figyelembevétele nélkiil)

A fenti elemzéstél fuggetientl a Csoport gy itéli meg, hogy a nemteljesités akkor kdvetkezett be,
amikor egy pénziigyi eszkéz tébb mint 90 nappal korabban esedékes, kivéve, ha a Csoport eszszer(
és alatamaszthaté informaciokkal rendelkezik annak bizonyitasara, hogy a késleltetett nemteljesitési
kritérium megfelelébb.

jii. Ertékvesztett pénziigyi eszkézék

A pénzlgyi eszkéz akkor mindsul hitelezési szempontbdl értekvesztettnek, ha egy vagy tobb olyan
esemény tortént, amely kéros hatassal van az adott pénzigyi eszkéz becsult jovébeli cash flow-jara. A
penzigyi eszkéz hitelkockazati értékvesztésének bizonyitekai kozé tartoznak a kovetkezd
~ eseményekre vonatkoz6 megfigyelhetd adatok:

e Akibocsaté vagy a hitelfelvevé jelentés pénzigyi nehézségekkel kizd
e Szerzédésszegés, példaul mulasztas vagy multbeli esedékesség (lasd a fenti ii. pontot)

e A hitelfelvevt hitelezéje(i) a hitelfelvevdé pénzugyi nehézségeivel kapcsolatos gazdasagi vagy
szerzédéses okokbél olyan engedményt nyujtottak a hitelfelvevé(k)nek, amelyeket a hitelez6(k)
egyébként nem vennének figyelembe

e Valészin(, hogy a hitelfelvevé csédeljaras vagy mas pénzigyi atszervezes ala kerdl

e Az adott pénzligyi eszkoz aktiv piacanak eltiinése miatt pénzgyi nehézségek keletkeznek
iv. Leirasi szabélyzat (write-off)

A Csoport akkor ir le egy pénziigyi eszkdzt, ha olyan informécié all rendelkezésre, amely arra utal, hogy
az adés sulyos pénziigyi nehézségekkel kiizd, és nincs redlis kilatas a behaijtasra, példaul, ha az adés
felszamolas ala kerilt vagy csédeljaras indult ellene, vagy a vevékovetelések esetében, ha az 8sszegek
tsbb mint két éve lejartak, attél fiiggéen, hogy melyik kévetkezik be hamarabb. A leirt pénzigyi
eszk6zok tovabbra is végrehajtasi tevékenységek targyat képezhetik a Csoport behajtasi eljarasai
alapjan, adott esetben figyelembe véve a jogi tandcsadast. Az elért behajtasokat az
eredménykimutatasban szamoljak el.

v. A vérhato hitelezési veszteségek értékelése és elszémolésa (ECL)

A varhatoé hitelezési veszteségek értékelése a nemteljesités valészinliségének, a nemteljesités
veszteségének és a nemteljesitéskor torténd kitettségnek a fliggvénye. A nemteljesités és
nemteljesitési veszteség valoszintiségének értékelése a fent leirt eldre tekintd informaciokkal kiigazitott
muitbeli adatokon alapul. Ami a nemteljesitéskori kitettséget illeti, a pénzligyi eszkdzok esetében ezt
az eszkozoknek a jelentéstétel idépontjaban szamitott brutté kdnyv szerinti értéke jelenti; a pénzugyi
garanciaszerz6dések esetében a kitettség magaban foglalja a jelentéstétel idépontjaban lehivott
garantalt adossag dsszegét, valamint a hitelfelvevd aital a jovben varhatoan lehivott tovabbi garantalt
dsszegeket a multbeli tendencia alapjan meghatarozott alapértelmezett idépontig, a Csoportnak az
adosok sajatos jovébeli finanszirozasi igényeinek megértését, és egyéb relevans elére tekintd
informaciokat.

A pénzilgyi eszkézok esetében a varhaté hitelezési veszteség a Csoportnak a szerzédés szerint jaro
asszes szerzédéses cash flow-ja és a Csoport altal varhatéan beérkezé dsszes, az eredeti effektiv
kamattal diszkontalt cash flow killénbézete. Lizingkovetelés esetén a varhaté hitelveszteségek
meghatarozasahoz hasznalt cash flow-k ésszhangban vannak a lizingkdvetelések IFRS 16 szerinti
értékeléséhez hasznalt cash flow-kal.
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A pénziiqyi eszkdzok kivezetése

A Csoport csak akkor vezet ki egy pénzlgyi eszkdzt, ha az eszkdzb6l szarmazé cash flow-k
szerz6déses jogai lejarnak, vagy ha a pénzugyi eszkbzt és Iényegében az eszkdz tulajdonjoganak
Osszes kockazatat és hasznat egy masik gazdalkodé egységre ruhazza at. Ha a Csoport nem ruhazza
at és nem tartja meg lényegében az eszkodzre vonatkoz6 dsszes kockazatot és hasznot, és tovabbra is
ellenérzi az atadott eszkdzt, a Csoport az eszkdézben megtartott érdekeltségét és kapcsolédd
kotelezettséget jelenit meg olyan Gsszegekre vonatkozéan, amelyeket esetleg fizetnie kell. Ha a
Csoport lényegében megtartja az atruhazott pénziigyi eszkdz tulajdonjogaval jard dsszes kockazatot
és hasznot, a Csoport tovabbra is megjeleniti a pénziigyi eszkdzt.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdz kivezetésekor az eszkoz kényv szerinti
értéke és a kapott ellenérték, valamint a fennalld koévetelés Osszege kozotti kulonbbzetet az
eredménykimutatasban kell elszamolni. Ezenkiviil az egyéb atfogé jovedelemmel szemben (FVTOCI)
besorolt addssaginstrumentumba torténé befektetés kivezetése esetén a befektetési atértékelési
tartalékban korabban felhalmozott nyereséget vagy veszteséget az eredménykimutatasba soroljak at.
Ezzel szemben egy olyan tékeinstrumentumba tértént befektetés kivezetésekor, amely esetben a
Csoport a kezdeti megjelenitéskor az egyéb atfogéd jovedelemmel szemben torténé értékelés mellett
dontott, a befektetési atértékelési tartalékban korabban felhalmozott nyereséget vagy veszteséget nem
sorolja at az eredménykimutatasba, hanem az eredménytartalékba keriil atvezetésre.

3.19.2. Pénziigyi kotelezettségek és sajat téke

Adbssagként vagy sajat tékeként valé besorolas

A hitel- és tékeinstrumentumokat a szerzédéses megallapodasok tartalmanak, valamint a pénzugyi
kotelezettség és a tbkeinstrumentum meghatarozasanak megfeleléen vagy pénzigyi
kotelezettségkent, vagy sajat tékekeént soroljak be.

Tékeinstrumentumok

A t6keinstrumentum minden olyan szerz6dés, amely a gazdalkod6 egység dsszes kotelezettségének
levonasa utan a gazdalkodé egység eszkbzeiben fennallé fennmaradé részesedést mutatja. A Csoport
altal kibocsatott tékeinstrumentumokat a kapott bevételnek a kdzvetlen kibocsatasi koltségekkel
csokkentett értékén szamoljak el.

A Tarsasag sajat tékeinstrumentumainak visszavasariasa kdzvetlentll sajat tékében kertl kimutatasra
és kozvetlentl a sajat tékében kerll levonasra. A Tarsasag sajat tékeinstrumentumainak vasarlasabol,
eladasabol, kibocsatasabol vagy megsziintetésébdl szarmazé nyereség vagy veszteség nem kertl
elszamolasra az eredménykimutatasban.

Pénziigyi kételezettségek

Valamennyi pénziigyi kotelezettséget késébbiekben amortizalt bekerlési értéken, az effektiv kamatiab
maodszerével vagy eredménnyel szemben valds értéken (FVTPL-en) keriil értékelésre.

Azokat a pénzlgyi kételezettségeket azonban, amelyek akkor keletkeznek, amikor egy pénziigyi
eszkdz atruhdzasa nem felel meg a kivezetés feltételeinek, vagy amikor a folytatddé részvétel
megkodzelitést alkalmazzak, valamint a Csoport altal kibocsatott pénzligyi garanciaszerzédéseket az
alabbiakban meghatarozott szamviteli politikakkal 6sszhangban értékelik.

Eredménnyel szemben valésan értékelt pénziigyi kotelezettségek

A pénziigyi kotelezettségeket akkor kell eredménnyel szemben (FVTPL-ként) besorolni, ha a pénziigyi
kotelezettség (i) a felvasarlé fluggd ellenértéke egy iizleti kombinacidban, (ii) kereskedési céllal tartott,
vagy (iii) az FVTPL-be soroltak.
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A pénzigyi kotelezettség akkor minbsil kereskedésre tartottnak, ha:

o Els6sorban a ktzeljovében torténd visszavasarlas céljabdl szerezték be.

o A kezdeti megjelenitéskor az azonositott pénziigyi eszk6zék portfélidjanak része, amelyet a
Csoport egyitt kezel, és a kézelmUltban a révid tavi( nyereségszerzésre vonatkozoé tényleges
mintat mutat.

e Szarmazékos terméknek mindsil, kivéve a pénzlgyi garanciaszerzédésnek vagy kijelolt és
hatékony fedezeti eszkbznek minésulé szarmaztatott terméket.

A kereskedési céllal tartott pénzigyi kotelezettségektdl vagy az Uzleti kombinacidban a felvasarlé6 fuggd
ellenszolgaltatasatél eltéré pénzlgyi kotelezettséget a kezdeti megjelenitéskor eredménnyel szemben
lehet megjeléini, ha:

o Az ilyen megjeltlés megszinteti vagy jelentdsen csdkkenti az értékelési vagy megjelenitési
osszeférhetetlenségeket, amelyek egyébként felmeriiinének.

e A pénziigyi kotelezettség a pénziigyi eszkdzok vagy pénziigyi kotelezettségek vagy mindkettd
egy csoportjanak részét képezi, amelyet a Csoport dokumentélt kockazatkezelési vagy
befektetési stratégiajaval 6sszhangban valds értéken kezelnek, és teljesitményét valos értéken
értékelik és a csoportositasra vonatkozé informacikat ezen az alapon nyujtjak.

Az eredménnyel szemben fennalld (FVTPL szerinti) pénziigyi kételezettségeket valés értéken kell
értékelni, az eredménykimutatasban elszamolt valés érték valtozasaibol eredd nyereségekkel vagy
veszteségekkel, amennyiben azok nem részei egy kijelolt fedezeti kapcsolatnak. Az
eredménykimutatasban elszamolt netté nyereség vagy veszteség magaban foglalja a pénzigyi
kotelezettségre fizetett kamatokat, és az "Egyéb nyereségek és veszteségek” sor tartalmazza az
eredménykimutatasban. :

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénzilgyi ktelezettségek kdvetd értékelése

Azokat a pénzlgyi kotelezettségeket, amelyek nem (i) a felvasarl6 fuggé ellenértékei egy Uzleti
kombinacidban, (ii) kereskedési céllal tartott vagy (iii) FVTPL-ben megjelélt pénzigyi kbtelezettségek,
a késdbbiekben amortizalt bekertlési értéken értékelik az effektiv kamatlab médszer alkalmazasaval.

A effektiv kamatidb modszer a pénziigyi kételezettség amortizalt bekerillési értékének és a
kamatraforditdsnak az adott idészakra torténd felosztasara szolgalé médszer. Az effektiv kamatlab az
a kamatiab, amely pontosan diszkontéalja a becsuit jovébeni pénzfizetéseket (beleértve az effektiv
kamatlab szerves részét képezé valamennyi fizetett vagy kapott dijat, tranzakcios koltségeket és egyéb
prémiumokat vagy diszkontokat), a pénzigyi kételezettség varhato6 élettartamara, vagy adott esetben
rovidebb idészakra a pénziigyi kotelezettség amortizalt bekeriilési értékére.

Arfolyamnyereséq és -veszteség

A Csoport a kilféldi pénznemben denomindlt és az egyes beszamolasi id6szakok végén amortizalt
bekerilési értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek esetében az arfolyamnyereségeket és -
veszteségeket az instrumentumok amortizalt bekeriilési értéke alapjan hatarozza meg. Ezeket a
arfolyamnyereségeket és -veszteségeket az "Egyéb nyereségek és veszteségek" soron szamolja el az
eredménykimutatasban olyan pénziigyi kotelezettségek esetében, amelyek nem részei a kijelolt
fedezeti kapcsolatnak. A devizakockazat fedezeti instrumentumaként megjeldltek esetében az
arfolyamnyereségek és -veszteségek az egyéb atfogo jovedelemben keriilnek elszamolasra, és a sajat
téke egy kulén komponensében halmozédnak fel.

A Csoport a kiilfoldi pénznemben denominalt pénziigyi kotelezettségek valdés értékét az adott
pénznemben hatdrozzak meg, és a beszamolasi idészak végén érvényes arfolyamon szamolja at. Az
eredménnyel szemben értékelt pénziigyi kotelezettségek esetében az arfolyam komponens a val6s
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értéken elért nyereség vagy veszteség részét képezi, és az eredménykimutatasban kerlil elszamolasra
azon pénziigyi kotelezettségek esetében, amelyek nem részei egy kijeldlt fedezeti kapcsolatnak.

A pénziigyi kotelezettségek kivezetése

A Csoport a pénziigyi kotelezettségeket akkor és csak akkor vezeti ki, amikor a Csoport kételezettségei
teliestiinek, megsztinnek vagy lejartak. A kivezetett pénziigyi kotelezettség kdnyv szerinti értéke és a
kifizetett és fizetend® ellenszolgaltatas kozotti kulonbséget az eredménykimutatasban szamolja el.

A Csoport egy meglévd kotelezettség feltételeinek lényeges moédositasat az eredeti pénzigyi
kotelezettség megsziinése és egy Uj kotelezettség megjelenitéseként szamolja el. Ha a médositas nem
jelentds, a kulonbség: (1) a kotelezettség konyv szerinti értéke a médositas el6tt; és (2) a modositas
utani cash flow-k jelenértékét az eredménykimutatasban az egyéb nyereségeken és veszteségeken
beliili modositd nyereségként vagy veszteségként kell elszamolni.

3.19.3. Szarmazékos pénziigyi eszkozok

A Csoport szamos szarmazékos pénziigyi eszkozt kéthet a kamatlab- és devizakockazatokkal
szembeni kitettségének kezelésére, beleértve a hataridds devizaszerzédéseket, opciokat és
kamatswapokat. A derivativ pénziigyi instrumentumok esetében alacsony kezdeti befektetés
szilkséges a teljes szerz6dés szerinti értékhez képest, illetve értékiik a mogottes alaptermék fuggvénye
és a jovbben esedékesek. A Csoport pénzigyi instrumentumokat fedezeti céllal két, hogy fedezze a
pénziigyi piacokon végrehaijtott tranzakcidinak devizakockazatat.

A szarmazékos Ulgyleteket kezdetben val6és értéken kell elszamolni az Ugyletek megkotésének
id6pontjaban, majd ezt kovetéen minden egyes beszamolasi id6pontban valos értékikre kell
Gjraértékelni. Az ebbdl eredd nyereség vagy veszteség az eredménykimutatasban kerlil elszamolasra,
kivéve, ha a szarmazékos termék hatékony fedezeti instrumentumként van megjelélve, amely esetben
az eredménykimutatasban valé megjelenités idézitése a fedezeti kapcsolat jellegétél fugg.

A pozitiv valos értékkel rendelkezd szarmaztatott terméket pénziigyi eszkozként, mig a negativ valés
értékkel rendelkez6 szarmaztatott terméket pénzigyi kotelezettségként kell elszamolni. A szarmaztatott
tgyletek nem keriilnek beszamitasra egymassal szemben a pénziigyi kimutatasokban, kivéve, ha a
Csoportnak jogilag érvényesithetd joga és ellentételezési szandéka is van. Egy szarmazékos terméket
akkor mutatnak ki befektetett eszkdzként vagy hosszu lejarati kotelezettségként, ha az instrumentum
hatralévé futamideje meghaladja a 12 hénapot, és azt 12 hénapon beltl nem kell realizalni vagy

kiegyenliteni. Az egyéb szarmaztatott Ggyletek forgdeszkdzként vagy rovid lejarat(l kotelezettségként
keriil bemutatasra.

A swap Ugylet valamely pénziigyi instrumentum cseréjére vonatkozé olyan Osszetett megallapodas,
amely egy azonnali és egy vagy tobb hataridés adas-vételi ugyletbél all. A kamatswap igyletek esetén
a felek egy vagy tébb alkalommal fizetést teljesitenek egymas felé, melyek alapjat egy adott elméleti
tokedsszegre szamitott fix, illetve idészakosan modositott kamatlab képezi. Az elméleti téketdsszeg az
az érték, amelyre vonatkozéan a kamat kiszamitasra kerll, hogy ily médon meghatarozzak a
kamatswap ugylet soran teljesitendé pénzaramlasokat.

Fedezeti szamvitel

A Csoport bizonyos szarmaztatott ligyleteket fedezeti instrumentumkeént jelél meg a devizakockazat és
a kamatkockazat tekintetében a valés érték fedezeti ligyletek, cash flow fedezeti ligyletek vagy kilfoldi
tevékenységekben lévd netté befektetések fedezeti (gyletei tekintetében. A  biztos
kotelezettségvallalasok devizakockazatanak fedezetét cash flow fedezeti Ggyletként kell elszamolni.

A Csoport a fedezeti elszamolasra az IFRS 9 elbirasait alkalmazza. A cash flow fedezeti ugyletként
megjeldit és minbsitett derivativak és egyéb minésitett fedezeti instrumentumok valds értékében
bekdvetkezett vaitozasok hatékony részét a Csoport az egyéb atfogé jovedelemben szamolja el. A
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Csoport a halmozott val6s érték kiilonbozetet a cash flow fedezeti tartalékok soron mutatja ki. A fedezeti
hatékonytalansaghoz kapcsol6dé nyereség vagy veszteseg az eredmény javara vagy terhére keril
elszamolasra, amely az ,egyéb nyereség és veszteség” soron szerepel az atfogd jbvedelem
kimutatasban. A korabban az egyéb atfogé jévedelemben elszamolt és a sajat tokében felhalmozott
osszegeket akkor sorolja at a Csoport az eredménybe, amikor a fedezett tétel érinti az eredmenyt,
ugyanazon a soron, ahol a fedezett tétel kerdil elszamolasra. A Csoport megszinteti a fedezeti ligyletek
elszamolasat, ha a fedezeti kapcsolat mar nem felel meg a minésitési kritériumoknak, vagy amikor a
fedezeti instrumentum lejar, eladjak, megszintetik vagy lehivjak.

A fedezeti kapcsolat kezdetekor a Csoport dokumentélja a fedezeti instrumentum és a fedezett tétel
kozotti kapcsolatot, valamint kockazatkezelési célkitlizéseit és a kilonboz6 fedezeti tgyletekre
vonatkoz6 stratégidjat. Ezenkiviil a Csoport a fedezeti Ugylet kezdetekor, tovabba folyamatosan
dokumentalja, hogy a fedezeti instrumentum hatékony-e a fedezett tétel valos értékének vagy cash
flow-inak a fedezett kockazatnak tulajdonithaté valtozasok ellentételezésében, azaz, ha a fedezeti
kapcsolat megfelel az alabbi fedezeti hatékonysagi kovetelmények mindegyikének:

e Gazdasagi kapcsolat all fenn a fedezett tétel és a fedezeti instrumentum kozott
e A hitelkockazat hatasa nem dominal az adott gazdasagi kapcsolatbol eredd értékvaltozasokon

e A fedezeti kapcsolat fedezeti aranya megegyezik a fedezett tételnek a Csoport altal
tenylegesen fedezett mennyiségébtl és a fedezeti instrumentum mennyiségébd! eredd
mutatéval, amelyet a Csoport ténylegesen az adott fedezett tétel mennyiségenek fedezésére
haszndl.

Ha egy fedezeti kapcsolat mar nem felel meg a fedezeti aranyra vonatkozo6 fedezeti hatékonysagi
kovetelménynek, de a kijeldlt fedezeti kapcsolat kockazatkezelési célja valtozatlan marad, a Csoport
kigazitja a fedezeti kapcsolat fedezeti aranyat (azaz kiegyensulyozza a fedezeti lgyletet), hogy az
ismét megfeleljen a mindsitési kritériumoknak.

A Csoport a hataridés szerzédések valos értékének teljes valtozasat (azaz a hataridés elemeket is
beleértve) jeldli meg fedezeti eszkdzként a hatéridés szerzédéseket erintd valamennyi fedezeti
kapcsolata esetében. :

A Csoport csak az opcios szerzédések bels6 értékeét jeldli meg fedezett tételként, azaz az opcié
idéertéke nélkil. Az opcid sszehangolt idéértékének valés értékében bekovetkezd véltozasokat az
egyéb atfogd jovedelemben szamoljék el, és a fedezeti tartalékban halmozzak fel.

Cash flow fedezeti iigyletek

A cash flow fedezeti Ugyletként megjeloit és minésitett szarmazekos és egyéb minsitett fedezeti
instrumentumok valés értékében bekovetkezett valtozasok hatékony része az egyeb atfogo
jovedelemben keriil elszamolasra és a cash flow fedezeti tartalék tételsoron halmozédnak fel, a fedezett
tetel valés értékének a fedezeti tgylet kezdetétd! torténd halmozott valtozasara korlatozva. A nem
hatékony részhez kapcsol6dé nyereség vagy veszteség az eredménykimutatasban kerlil elszamolasra,
és az "Egyéb nyereségek és veszteségek" soron szerepel.

A korabban az egyéb atfog6 jovedelemben elszamolt és a sajat tékében halmozott Osszegeket azokban
az idészakokban soroljak at az eredménybe, amikor a fedezett tétel hatéssal van az eredmenyre,
ugyanazon a soron, mint a kimutatott fedezett tétel. Ha azonban a fedezett elbre jelzett Ggylet nem
pénziigyi eszkdz vagy nem pénzugyi kotelezettség elszamolasat eredményezi, az egyéb atfogo
jovedelemben korabban elszamolt és sajat tékében felhalmozott nyereségeket és veszteségeket
kivezetik a sajat tokébol, és a nem pénzlgyi eszkéz vagy nem pénzlgyi kotelezettség bekerilési
értékének kezdeti értékelésekor veszik figyelembe. Ez az atvezetés nem érinti az egyéb atfogd
jovedelmet. Tovabba, ha a Csoport arra szamit, hogy a cash flow fedezeti tartalékban felhalmozott
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veszteség egy részét vagy egésze a jovében nem térll meg, ezt az osszeget atsoroljak az
eredménykimutatasba.

A Csoport csak akkor sziinteti meg a fedezeti elszamolast, ha a fedezeti kapcsolat (vagy annak egy
resze) mar nem felel meg a mindsitd kritériumoknak (adott esetben az ujbéli kiegyenstlyozast
kovetben). A megszintetést a jovére nézve kell elszamolni. Az egyéb atfogo jévedelemben elszamolt
és az adott iddpontban a cash flow fedezeti tartalékban felhalmozott nyereség vagy veszteség sajat
tékeben marad, és az elre jelzett igylet bekdvetkezésekor az eredménykimutatasba soroljak at. Ha
egy elbre jelzett tranzakci6 varhatéan mar nem kovetkezik be, a cash flow fedezeti tartalékban
felhalmozott nyereséget vagy veszteséget atsoroljak az eredménykimutatasba.

3.20. Céltartalék

A celtartalek akkor képezhet6, ha a Csoportnak egy multbeli esemény eredményekeént (jogi vagy
vélelmezett) kdtelme all fenn, valészintisithett, hogy a csoportnak teljesiteni kell ezt a kételmet, és a
kotelem 6sszegét megbizhatéan meg lehet becsiilni.

A céltartalékként kimutatott 6sszeg a jelenlegi kételem rendezéséhez szilkséges ellenérték legjobb
becslése a beszamolasi fordulénapon, figyelembe véve a kiételemme! kapcsolatos kockazatokat és
bizonytalansagokat. Ha egy céltartalék értékelése a jelen kotelezettség teljesitésére becsiilt cash flow-

k felhasznalasaval torténik, a kdnyv szerinti értéke e cash flow-k jelenértéke (ha a pénz idéértékének
hatasa lényeges). :

Ha a celtartalék rendezéséhez szilkséges gazdasagi hasznok egy része vagy egésze varhatéan egy
harmadik féltél téril meg, akkor a kovetelést eszkdzként kell megjeleniteni, ha gyakorlatilag biztos,
hogy a visszatérites megérkezik, és a kévetelés tsszege megbizhatéan mérhetd.

Garancia

A MARKET Csoport az épitdipari garancidlis kotelezettségekre képzett céltartalékot mdltbeli
tapasztalati szamok alapjan hatarozza meg a kapcsol6do fétevékenység arbevételére vetitve.

Hatranyos szerzédések

A hatranyos szerz6désekbdl eredd jelenlegi kotelezettségek céltartalékként kertilnek elszamolasra és
értékelésre. A hatranyos szerz6dés egy olyan szerzédés, amelyben a szerz6dés szerinti kételmek
teljesitésével kapcsolatos elkeriilhetetlen kéltségek meghaladjék a szerzédés alapjan varhatéan
befolyé gazdaségi hasznokat. A szerz6dés elkertlhetetlen koltségei a szerzédésbél torténé kilépés
legatacsonyabb netté koltségét tikrozik, vagyis a szerzédés teljesitésének koltsége és a szerzédés
felmondasanak, nem teljesitésének koltsége kozlil az alacsonyabbik. A varhaté veszteség azon részét

kell ceitartalékként kimutatni, amely a mérlegfordulonapot kévetd teljesitéseken fog varhatéan
felmeriilni.

Peres iigyekre képzett céltartalék

A MARKET Csoport azon peres ligyekre, amelyek mar folyamatban lévé birosagi eljarasi szakaszban
vannak, tovabba mar elegendd informaciéval rendelkezik a Csoport a megbizhaté becslés
elvégzéséhez és varhatban fizetési kotelezettség keletkezik, céltartalékot képez.

Jubileumi ki nem vett szabadsdg

MARKET Csoport bels6 szabalyzataban meghatarozott lojalitas program keretében kiadott ki nem vett
szabadsagokra céltartalékot képez, melyet fészabaly szerint az esedékesség évétsl szamitott 2. év
végéig felhasznalhaté.
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Helyreallitasi rendelkezések

A targyi eszkozok eredeti allapotuk helyredllitisanak koltségeire képzett céltartalékok akkor keriilnek
megjelenitésre, amikor a koételezettség felmeriil, a menedzsment legjobb becslése szerint az eszkdzok
helyreallitasahoz szikseges kiadasokra vonatkozéan. A becsléseket rendszeresen felilvizsgaljak és
az uj koriiményeknek megfeleléen kiigazitjak. IAS 16 szerint ez része a bekeriilési értéknek, mivel
egyértelmien az eszkdz megszerzése érdekében merll fel a kotelem. Eszkoz leszerelési és .
helyreallitasi kéltség (Asset Retirement Obligation, ARO) jellemzéen csak évek mulva lesz esedékes,
ezért a becsiilt leszerelési koltségnek a jelenértékét kell meghatarozni.

4. Szamviteli becslések és a bizonytalansag f6 forrasai

A Csoport szamviteli politikainak a 3. megjegyzésben ismertetett alkalmazasa soran a vezetéségnek
becsléseket és feltételezéseket kell készitenilk az eszkozok és kotelezettségek konyv szerinti értékére
vonatkozo6an, amelyek mas forrasokb6l nem egyértelmiek. A becslések és a kapcsolodo feltételezések
a multbéli tapasztalatokon és mas relevansnak tekintett tényez6koén alapulnak. A tényleges
eredmények eltérhetnek ezektél a becslésekto!.

A becsléseket és az alapul szolgalé feltételezéseket folyamatosan felil kell vizsgalni. A szamviteli
becslések modositasait abban az idészakban kell elszamolni, amelyben a becslést fellilvizsgaljak, ha
a modositas csak ezt az idészakot érinti, vagy a felulvizsgélat idészakaban és a jovobeli id6szakokban,
ha a modositas a targyidészakot és a jovébeli idészakokat is érinti.” i

Kritikus megitélések a Csoport szamviteli politikdjanak alkalmazéasa soran

A kovetkez6k azok a kritikus megitélések, amelyek a Csoport szamviteli politikdjanak alkalmazasa
soran tett becsléseket is magukban foglaljak, és amelyek a legjelentésebb hatast gyakoroljak a
pénzugyi kimutatasokban kimutatott 6sszegekre.

A hitelkockézat jelent6s névekedése

A 3. megjegyzésben kifejtettek szerint az 1. fazisu eszkozbk esetében 12 havi varhaté hitelezési
veszteséget (ECL), a 2. vagy 3. fazisi eszkdzok esetében pedig teljes élettartamra vonatkoz6 varhaté
hitelezési veszteséget kell elszamolni értékvesztésként. Egy eszkoz akkor keril a 2. fazisba, ha
hitelkockazata a kezdeti megjelenités 6ta jelentosen megnovekedett. Annak megitélésekor, hogy egy
eszkoz hitelkockézata jelentésen megnovekedett-e, a Csoport figyelembe veszi a minbségi és
mennyiségi ésszerli és alatamaszthato elére tekinté informaciokat. A Csoport klisé szakertd
bevonasaval folyamatosan vizsgélia az adosok pénziigyi helyzetét, annak érdekében, hogy
megallapitsa, hogy jelentbsen nétt -e a hitelkockazat.

A becslési bizonytalansag f6 forrasai

Az alabbiakban ismertetjuk a jovére vonatkoz6 f6bb feltételezéseket &s a beszamolasi idészak becslési
bizonytalansaganak egyéb kulcsfontossagu forrasait, amelyek jelentés kockazatot jelenthetnek az
eszkdzOk és kotelezettségek konyv szerinti értékének lényeges moédositasara.

Megfelel6 mértéka adbalapot képezé nyereséq realizélésa, amellyel szemben a halasztott adéeszk6z
érvényesithetd

Halasztott adokovetelés csak akkor veheté fel, ha valésziniisithetd, hogy a Csoport a jov6beni
tevékenysége soran addalapot kepez6 nyereséget realizal, amellyel szemben a halasztott ad6eszkoz
érvényesithets. Jelentds feltételezesek sziikségesek a menedzsment részérél a felvehetd halasztott

adéeszkoézok vonatkozasaban, a jovében - az adétervezési stratégia fényében- felmertld adéalapot
képezd nyereség id&pontjarol és vsszegérdl.
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Kovetelések értékvesztése

A Csoport a kétes kovetelések értékvesztését a vevdk késedelmes fizetésébol, illetve
fizetesképtelenségébdl adodd becslit veszteség mérteke alapjan hatarozza meg. Ennek soran
figyelembe veszi a vevtk korositasat (egyszeriisitett ECL megkézelitésen alapul6 értékvesztés-matrix
alkalmazasaval), a peresitett kéveteléseket, illetve a korabbi tapasztalatok alapjan a vevék fizetési
hajlandésagat. A Csoport ezeket a tételeket, minden év végén egyedileg megvizsgalja, és a sziikséges
nagysagu értékvesztés elszdmolasaval a varhaté megtériilés nagysagara korrigalia a konyvekben
szerepl6 értéket.

Céltartalékok

A céltartalék képzés dltalaban nagymértékben szubjektiv megitélést igényel, kilondsen jogvitak
esetében. Ha egy kedvezétlen hatasu esemény bekévetkezését egy multbeli esemény eredményeként
értekeljok, és ha a bekdvetkezés valdszinlisége 6tven szazaléknal nagyobb, a kotelezettség teljes
Osszegére a Csoport tartalékot képez.

A targyi eszkbz6k értékvesztésének meghatarozésa

A Csoport minden fordulénapon megvizsgalja, hogy van-e az eszkéz értékvesztettségére utalé jel. Ha
van, vagy amikor az éves értékvesztés teszt elvégzése el6irt, a Csoport az eszkédz megtérild értékét
megbecsili. Egy eszkéz megtérild értéke az eszkodz ertekesitési kdltségekkel csokkentett valds értéke
és haszndlati értéke kozill a magasabb. A hasznélati érték meghatarozdsa a diszkontalt varhaté
penzaramok alapjan torténik. A legfontosabb valtozok a pénzaramok meghatarozasa soran a
diszkontratak, a maradvanyérték, a pénzéramokban figyelembe vett periédus hossza, valamint a
bejové és kimend pénzaramok ¢sszegének megallapitasahoz tett becslések és feltételezések. Ezen
penzaramok minden egyes befektetett eszkéz esetében a menedzsment jovore vonatkozé becsléseit
tukrézik, igy ezen becslések megndvekedett bizonytalansagnak vannak kitéve.

A Csoport idérél idére felulvizsgalja becsléseit, hogy azok megfelelnek-e a becslés alapjaul szolgald
kértimenyeknek, az elérhetd informacioknak. A becslések megvaltozasat eredmeényezi az is, ha t6bb

vagy jobb mindségl informaci6 érhetd el, vagy a rendelkezésre allo tapasztalatok alapjan jobb
becslések készithetSk.

A pénztermeld eqgységek meghatsrozésa

A Csoport a legkisebb pénztermel6 egységként az egyedi, 6naliban miiksdé lednyvallalatokat
hatarozza meg. Ezt magyardzza az a tény, hogy a leanyvallalatok alaptevékenysége kiilonféle
épitdipari szakmunkak (pl. szerkezetépités, Ut- és kozmépités, gyenge- és erbsaramli munka
kivitelezés, tervezés, esztrich beton, aljazatbeton, ipari padié kivitelezés...), illetve meghatarozott
épitéanyag el6allitasa (pl. vasbeton elem gyartasa), igy a teliesitmények teljes vizsgalataval az
informéaciok kénnyebben 6sszehasonlithatéak, a piaci érzékenység, igényvaltozas jobban kimutathat6.
Ebben a struktdraban késziti a Csoport az elemzéseit, ami alapjan hozza meg stratégiai dontéseit.
Mivel a pénztermel6 egységek ilyen médon térténd meghatarozasa nagy részben becslésen alapul, a
tényleges értékvesztés mértéke jelentésen eltérhet a becslés eredményeképpen kapott értéktél.

Output médszer, projektek értékelése

A fordulénapon folyamatban Iévé épitési projektek értékelése a beértékelés idépontjaban
rendelkezésre all6 informaciok birtokaban térténik varhaté megtériilés és késziiltségi fok alapjan.

Tovabbi informaci6 a 3.8. pontban.
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5. Bevétel

A Csoport bevételeit az tgyfelekkel az aruk és szolgaltatasok idobeli (ez jellemz6) és egy adott
idépontban az alabbi fobb tevékenységekre kotott szerzédésekbdl szerzi be.

Nettd arbevétel 2022 2021 Véltozéas

millié Ft millié Ft millié Ft

Beruhazasi, épitési szerzédésekbd! szarmazé arbevétel 300 259 284 056 16 203
Tervez6i, épitészmérndki szolgaltatasnyujtas arbevétele 1048 1320 -272
Visszlizingelt eszkéz arbevétele 0 757 -757
Vasbeton elem értékesités 955 418 537
Projekt management dijak 1 466 2303 -837
Egyéb arbevétel 5152 8 263 -3 111
Export értékesités arbevétele 0 0 0
Osszesen 308 880 297 117 11 763

A Market Epité Zrt. a hazai épltéipari szektor vezetd magasépitd vallalata. A Market Csoport
zaszloshajoja a Market Epité Zrt., melynek munkajat tsbb épitdipari szakmunkat végzé leanyceg segiti,
igy biztositva a magas szinvonall kivitelezéseket, a teljesitések biztonsagat. '

A Market Csoport tevékenysége a kovetkez {6 teruletekre fokuszal:
e logisztikai objektumok, ipari létesitmények

kereskedelmi ingatlanok

irodai beruhazasok

szallodai beruhazasok

sport beruhazasok.

A Csoport vezetéségének elvarasa szerint a beszamolasi idészak végén a kovetkezb, 2023-as
pénzigyi évi teljesitési kotelem Osszesitett 6sszege 248.413 millié Ft (el6z6 id6szak végén 200.136
millié Ft).

6. Személyi jellegii raforditasok

Személyi jelleg(i raforditasok 2022 2021
millié Ft millié Ft

Bérkoltség 20 185 15 365
Személyi jelleg egyéb kifizetések 1769 928
Bérjarulékok 3036 2 809
Gsszesen 24 990 19 102
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7. Egyéb bevételek és raforditasok

Egyéb bevétel 2022 2021 Viltozas
milli6 Ft millié Ft milli6 Ft
E;tf;zztett imm.javak, targyi eszkok, kbvetelés 64 246 182
Késedelmi kamatok, kétbérek, birsag bevétel 1 599 70 1529
Karterités, garancialis javitdsok kapcsan bevétel 1381 967 414
Bénusz bevételek 765 761 4
Céltartalék felhasznélas 819 778 41
Kovetelések visszairt értékvesztése 399 106 293
Korabbi évek kotelezettségeinek leirasa,
elengedett kotelezettség, elismert hitelezéi igény 779 118 661
bevétele, peres eljaras megitéit bevétele
Kapott tAmogatas 95 108 -13
Térités nélkiil atvett eszkozok 183 0 183
Egyéb bevételek 402 49 353
Egyéb bevételek 6sszesen 6 486 3203 3283
Egyéb raforditas 2022 2021 Viltozas
miltié Ft milli6é Ft milli6é Ft
Raforditasként elszamolt adok, NAV megallapitas 210 85 125
Ertékesitett imm.javak, targyi eszk6zok, kovetelés 1 89 -88
kivezetés raforditasa
Késedelmi kamat, kotbér, birsag raforditas 25 90 -65
Karesemény, karigény raforditas 73 52 21
Céltartalék képzés 4 354 852 3502
Ertékvesztés elszamolasa -149 391 -540
Elengedett kovetelés, kovetelés leiras 179 8 171
Fizetend6 bonusz 0 7 -7
g?g:daitgggilkozés érdekében felmeriilt 52 89 37
Selejtezés, leltarkiilonbozet 355 57 298
ggggtéérzg;,a;/;ssszaﬁzete& kotelezettség nélkil 157 137 20
Csapatsport tAmogatas 336 940 -604
Egyéb raforditasok 329 22 307
Egyéb raforditasok dsszesen 5922 2 8‘]9 3103
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8. Pénzligyi bevételek

Pénziigyi bevétel 2022 2021 Valtozas

millié Ft milli6 Ft millié Ft

e oo

glns;r:‘ﬁth k:\r,t::;: :é);lel\lréntartott pénziigyi eszk6zok utan 2844 650 2185

Arfolyamnyereség deviza Ugyleteken 10 414 3592 6 822

Egyéb pénziigyi bevétel 242 141 101

Pénziigyi bevétel dsszesen 14 906 7 225 7 681

9. Pénzligyi raforditasok

Pénziigyi raforditas 2022 2021 Valtozés

millié Ft millié Ft millié Ft

Kolcsonok, bankhitelek utan fizetett kamatok 361 132 229

Lizingkotelezettségbdl eredd kamatraforditas 170 184 -14

Kibocsatott kétvény utan fizetett kamat 1184 1184 0

Arfolyamveszteség deviza ligyleteken 8 708 2913 5795
Fedezeti hatékonytalansag a cash flow fedezeti

tigyleteken 0 2 "

Pénziigyi raforditas dsszesen 10 423 4 455 5 968

10. Egyéb atfogo eredmény elemei

Az egyéb éatfogo jovedelemkimutatasban a cash-flow fedezeti ligyletek netté értékének véltozasahoz
kapcsoloédéan elszamolasra keriilt halasztott adé kovetelés az alabbiakban keritl bemutatasra,
levezetve az atfog6 eredménykimutatasban szerepl6 egyeb atfogé eredményt halasztott adéhatéassal:

Egyéb atfogé jovedelem halasztott ad6hatassal 2022 2021
milli6 Ft millié Ft
Cash-flow hatarid6s deviza fedezeti igyletek értékének 1258 1103
véltozasa
Cash-flow hatarid6s deviza fedezeti iigyletek értékének 112 08
valtozasahoz kapcsol6do halasztott adé véltozasa
Cash-flow hataridés deviza fedezeti igyletek nett6 értékenek 1146 1005
valtozasa halasztott adéhatassal
Cash-flow IRS kamatswap fedezeti Gigyletek értékének
271 5
valtozasa
Cash-flow IRS kamatswap fedezeti ligyletek értékének 24 0
valtozasahoz kapcsolddé halasztott ad6 valtozas
Cash-flow IRS kamatswap fedezeti ligyletek nett6 értékének 247 5
valtozasa halasztott ad6hatassal
Egyéb &tfog6 jovedelemmel szemben val6s értéken értékelt 1360 93

tékeinstrumentum
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Egyéb atfogo jovedelemmel szemben valés értéken értékelt

tékeinstrumentum halasztott ad6 hatasa ez 3
Egyéb atfogé jovedelemmel szemben valds értéken értékelt 1238 85
tokeinstrumentumok halasztott ad6hatassal
Egyéb atfog6 eredmény halasztott adéhatassal 2630 915
11. Nyereségadok
11.1. Eredmény terhére elszamolt jovedelemado:
Nyereségadé 2022 2021
milli6 Ft millié Ft
Térgyévi Tarsasagi ad6 -2 686 -2 838
Targyévi Ipar(izési adéd -1 517 -1 544
Targyévi Innovaciés hozzajarulas -87 -236
Atmeneti eltérések elszamolasahoz és visszairasahoz 419 207
kapcsolédé halasztott adébevétel/ - adéraforditas
Osszes nyereségadé raforditas az atfogé .
eredménykimutatasban St S
Targyévben az egyéb atfogé jévedelemben elszamolt -260 90
halasztott adé
Targyévi 6sszes nyereségadé raforditas -4 131 -4 734
Az ervényben lévé adbjogszabaly alapjan a nyereségre alkalmazott tarsasagi adokulcs mértéke 9%.
Az alkalmazand6 adékulcs nem valtozott és a beszamolasi idészak végéig nem lépett hatalyba
véltozas. .
Az addfizetési kdtelezettség az alabbiak szerint vezetheté le a szamviteli eredménybél:
2022 2021
millié Ft millié Ft
Adoézas elbtti nyereség (+)/ veszteség (-) a konszolidalt
jovedelemre vonatkoz6 kimutatasban AR I
Csokkentve: Részesedés a tarsult és kdzos vezetésti
véllakozasok eredményébé| ~IEE gchl
Adozas el6tti nyereség (+)/ veszteség (-) a tarsult és kozos 28 678 " 44 169
vezetés( vallakozasok eredményébdl valé részesedés nélkul
Aktualis ad6kulcs alapjan szamitott adéraforditas (9%) 2 581 3975
Elhatarolt veszteségek felhasznalasanak hatasa 0 -78
Elhatérolt veszteség halasztott ad6 hatasa -40 46
Targyévi veszteség hatasa 224 6
Jogszabadly alapjan fizetend6 minimum adé 53 3
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Egyéb adoraforditasok (helyi ipartizési ado, innovacioés jarulék) 1604 1780
Meg nem fordul6 eltérések 4 ' 13
Le nem vonhaté koltségek, raforditasok hatasa 19 30
Nem ad6z6 bevételek -118 0
Adokedvezmények -329 -963
Eltéré adokulcsok hatasa 0 0
Egyéb -119 39
Nyereségado raforditas 6sszsesen 3871 4824
Effektiv ad6kulcs 16% 10%

11.2. Adokovetelések és adokotelezettségek:

Nyereségadé kivetelés és kitelezettség 2022. december 31. 2021. december 31. 2021. januar 01.

millié Ft millié Ft millié Ft
Nyereségad6 kdvetelés 872 215 114
Nyereségadd Kotelezettség 1047 2 898 847
Nettd nyereségadé kotelezettség 175 -2 683 -733
11.3. Halasztott adok egyenlege
Halasztott ad6 egyenlege 2022, december 31. 2021. december 31. 2021. januar 01.
Jogcimenként millié Ft millié Ft milli6é Ft
Targyi eszkézok -86 -34 -15
Kétes vevdkdvetelések 10 45 31
Céltartalékok 428 112 54
Fejlesztési tartalék -1 -2 -3
Elszé évek ahozott vesztesége 50 9 55
Egyéb -38 -186 37
Cash-flow hataridés deviza fedezeti Uigyletek (FVTOCI) 113 14
Cash-flow IRS kamatswap fedezeti ligytetek (FVTOCI) -25 0 0
Egyéb atfog6 jovedelemmel szemben valds értéken értékelt 123 0 0
tékeinstrumentum =
Netté halasztott adokovetelés 215 57 173
Pénziigyl helyzet kimutatasban
Halasztott adé eszkozok 489 280 191
Halasztott ad6 kdtelezetiségek 274 223 18
Nett6 halasztott ad6kovetelés 215 57 173

-

12. Megsziiné tevékenységek és értékesitésre tartott eszkozok

A Csoport nem kotétt értékesitési megéllapodast leanyvallalat elidegenitéserd|, illetve év végén egyik
eszkoze, leanyvallalata esetén sem alltak fent az értékesitésre tartottnak min6sités feltételei, mely
jelentds lenne. Az Inerttt Kit. leanyvallalat esetében 2023. majusi kezdettel végelszamolasra kerdilt sor,
de ennek eredményre gyakorolt hatdsa nem jelentés a Csoportra nézve, igy nem kerdlt kalon
kimutatasra az értékesitésre tartott eszkdzok kdzott.
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13. Osztalékok

A javasolt végleges osztalék a kozgy(ilésen a részvényesek jovahagyasatol filgg, és nem szerepel
kotelezettségként a jelen pénziigyi kimutatdsokban. A javasolt osztalékot a tagok nyilvantartasaban
szerepld valamennyi részvényesnek meg kell fizetni. A tarsasagok részére t6rténé osztalék kifizetése
nem jar ad6zasi kdvetkezményekkel a Csoport szamara.

A 2020.évi eredmény terhére 2021.évben az egyedi beszamolé elfogadasakor 5.700 millié forint
osztalék keriilt jovahagyasra és kifizetésre a Market Epité Zrt. anyavallalat tulajdonosai részére. A
2021.évi eredmény terhére 2022.évben az egyedi beszamol6 elfogadasakor 27.400 millié forint
osztalék keriilt jovahagyasra.

Osztalék jovahagyas 2022 2021
milli6 Ft ' millié Ft

"A" sorozat 1020 1020
"B" sorozat 980 980
"C" sorozat 25 400 3700
27 400 5700
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14, Goodwill

Goodwill

millié Ft
Bekeriilési érték
2021. januar 01-én 456
Leanyvallalat megszerzése utan elszamolt 6sszegek 0
Leanyvallalat elidegenitésekor kivezetett 6sszegek 0
Egyéb valtozasok 0
2021. december 31-én 456
Leanyvallalat megszerzése utan elszamolt 6sszegek 181
Leanyvallalat elidegenitésekor kivezetett Gsszegek
Egyéb vattozasok
2022. december 31-én 637
Halmozott értékvesztés
2021. januar 01-én 0
Targyévi értékvesztés 0
Leanyvallalat elidegenitésekor kivezetett 6sszegek 0
2021. december 31-én 0
Targyévi értékvesztés 0
Leanyvlialat elidegenitésekor kivezetett §sszegek 0
2022. december 31-én 0
Konyv szerinti érték
2021. januar 01-én 456
2021. december 31-én 456
2022. december 31-én 637

A goodwill értéke a kovetkezd pénztermeld egysegekre (CGUs-kra) allokalhat6:

CGUs 2022. december 31.

milli6 Ft

Vilati Szereld Kft. 347
Lean Tech Kft 1
MFW Szakipari Kft. 0
Valép Padio Kft. 133
Property Market Kft. 31
BLUE URBAN ELEGANT Kft 61
TRAG-Plan Kit. 64
Osszesen 637

2021. december 31. 2021. januér 01.

millié Ft
347

1

0

16

31

61

0

456

milii6 Ft
347

1

0

16

Ky

62

o

A targyévben és el6z6 évben a vezetdség megitélése alapjan a Goodwill esetében nem volt szlikség

értékvesztés elszamolasra.
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Erzékenységi elemzés

A. Csoport elvégezte az értékvesztés-vizsgalat érzékenységének elemzését a megtéruld érték
meghatarozasahoz hasznalt {6 feltételezések valtozasaira vonatkozéan minden egyes olyan CGU
Csoport esetében, amelyhez a goodwillt hozzarendelték. A vezetéség ugy véli, hogy a pénztermeld
egységek megtérlé értékének alapjaul szolgald f6 feitételezések észszerlien lehetséges vaitozasai

nem okoznak azt, hogy az dsszesitett kényv szerinti érték meghaladna a kapcsol6dé CGU-k dsszesitett
megteérul6 értékét.

15. Immaterialis javak

Az immateridlis eszk6zok targyévi valtozasat az alabbi tabla szemlélteti:

48




A Csoportnak nincs meghatarozatlan élettartammal rendelkezé eszkoze az immateridlis javak koézott.

sy Vagyon értékii Szellemi ..
Immaterialis javak gyjogok AR Osszesen
Brutt6 érték millié Ft millié Ft millié Ft
2021. januar 01-én 175 105 280
Névekedes 81 3 84
Csokkenés 0
Atmindsités, atsorolas 83 -88 -5
Leanyvalialat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt -1 -10 -11
2021. december 31-én 338 10 348
2021. december 31-én 338 10 348
Novekedés 1316 1316
Csokkenes 0
Atminésités, atsorolas 10 -10 0
Leanyvéllalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt 0
2022. december 31-én 1 664 0 1 664
Halmozott amortizacioé millié Ft millié Ft millié Ft
2021. januar 01-én 55 49 104
Targyévben elszamolt amortizacio 32 11 43
Ertékvesztés és értékvesztés visszairas 0
. Csobkkeneés _ 0
Atmindsités, atsorolds 45 -45 0
Leanyvalialat értékesites 0
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt -1 -8 -9
2021. december 31-én 131 7 138
2021. december 31-én 131 7 138
Targyévben elszamolt amortizacio 163 163
Ertekvesztés és értékvesztés visszairas 0
Csokkenés 0
Atmindsités, atsorolas 7 -7 0
Leanywvalialat értékesiteés 0
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt 0
2022. december 31-én 301 0 301
Netto érték millié Ft millié Ft millié Ft
2021. januér 01-én 120 56 176
2021. december 31-én 207 3 210
2022. december 31-én 1363 0 1363

Az immaterialis javak tekintetében értékvesztés targyévben nem kerult elszamolasra.
A brutté érték névekedéseként finanszirozasi koltség nem kerlilt aktivalasra.
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Az amortizacio kiszamitasa soran az alabbi leirasi kulcsok keriiltek alkalmazasra:
Szamitastechnikai szoftverek:

Vagyoni érték( jogok:

14,5% / 33% / 50%
14,5% / 33% / 50%

16. Ingatlanok, gépek és berendezések

Az ingatlanok, gépek és berendezések targyévi valtozasat az alabbi tabla szemlélteti;

Mszaki Egyéb
Ingatlanok, gépek és berendezések Ingatianok bere;éd:ezké’sek, beregn:::':s ok Beruhézésok B;:’::?;:;:’: Osszesen
jarmGvek jarmiivek
Brutt6 érték millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
2021. januér 01-én 6 849 6 269 1645 136 32 14 932
Novekedés 114 745 459 3362 743 5423
Csokkenés -1630 -11 -1641
Atmindsités, atsorolas 395 32 427
Leényvdllalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt 0 -199 -310 -509
2021. december 31-én 6963 7210 1826 1868 765 18 632
2021. december 31-én 6 963 7210 1826 1868 765 18 632
Novekedés 2 599 3807 493 6 811 7 13716
Csbkkenés -96 -34 -30 -8215 -764 -9138
Atmindsités, atsorolas 632 66 697
Lednyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejftezés miatt 0
2022. december 31-én 9 466 11615 2 355 464 7 23 907
Halmozott amortizacio millié Ft millié Ft millio Ft millié Ft millié Ft millié Ft
2021. janudr 01-én 109 1443 993 0 0 2 545
Targyévben elszamolt amortizacié 199 532 145 0 0 876
Ertékvesziés és értékvesziés visszairas -15 -15
Csokkenés 0
Atmin8sités, atsorolas 334 334
Leanyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt -127 -278 -405
2021. december 31-én 308 2167 860 0 0 3335
2021. december 31-én 308 2 167 860 0 0 3335
Targyévben elszamolt amortizacié 232 766 400 1398
Ertékvesztés és ériékvesztés visszairas 0
Csbkkenés -32 -29 -61
Atmindsités, atsorolas 494 48 542
Leanyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt 0
2022. december 31-én 539 3396 1280 0 0 5215
Nett6 érték millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
2021. januér 01-én 6741 4 826 652 136 32 12 387
2021. december 31-én 6 656 5043 966 1868 765 15 297
2022, december 31-én 8927 8219 1075 464 7 18 693
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e e —————————————

A targyi eszkdzok a halmozott értékcsdkkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken
kertinek kimutatasra. A Csoport a minésitett eszkézok finanszirozasahoz vesz igénybe kuls6 forrast.
2022. évben a sajat haszndlati eszkozok kapcsan nem keriilt aktivalasra beruhazasi hitelfelvételi
koltség.

A beruhézasok kszétt a folyamatban lévé beszerzések és elballitasok szerepelnek bekertlési értéken,
ami a beszerzési koltségeket és a kdzvetlen 6nkdltségeket foglalja magaban. A beruhazasokon
értékcsokkenés nem keriil elszamolasra, azonban minden évben fellilvizsgalatra kerlinek értékvesztés

szempontjabdl.

A Csoport alapvetéen a kovetkezé linedris leirasi kulcsokat alkalmazza az amortizacié

szamszer(sitéséhez:
Ingatlan-telek 0%
Midalkotas, festmény 0%
Ingatlan-épilet (komponens megosztastol fuggéen) 2% - 5%
Ingatlanon végzett feldjitas 5% - 14,5%
Irodai berendezések 14,5% - 50%
Mdszaki gépek, berendezések, felszerelések 4% - 50%
Szamitastechnikai eszk6zok 14,5% - 50%
Gépjarm(ivek 20%
Egyéb targyi eszkdzok 5% - 50%

A Csoport hitelfelvételeinek biztositékaul a kapcsolédé foldterlleteket és éplileteket, illetve hozza
tartoz6 ingosagokat zalogjoggal terhelték, amelyek kdnyv szerinti értéke 2022.évben 3.547 millié Ft,
2021 .évben 3.653 millié Ft. A Csoportnak nem all médjaban ezeket az eszkbzoket mas hitelfelvételek
biztositékaul elzalogositani vagy mas gazdalkodo egységnek eladni.

51




17. Hasznalati jog eszkoz

: Osszesen:
Miiszaki Egyéb .
Hasznélati jog eszkoz berendezések, berendezések, Osszesen
jarmiivek jarmiivek
Brutté érték millié Ft millié Ft milli6 Ft
2021. januar 01-én 4152 1114 5265
Novekedés 1357 802 2158
CsoOkkenés-kivezetés -164 -188 -351
Atsorolas -392 -30 -422
Lizing Ujraértékelés -114 57 -57
Leanyvallalat értékesités 0 0 0
2021. december 31-én 4 840 1755 6 594
2021. december 31-én 4 840 1755 6 594
Novekedés 81 554 634
Csokkenés-kivezetés -207 -141 -348
Atsorolas -632 -66 -697
Lizing Gjraértékelés 199 -337 -137
Leanyvallalat értékesités 0 0 0
2022. december 31-én 4 281 1765 6 046
Halmozott amortizacié millié Ft millié Ft millié Ft
2021. januar 01-én 1750 395 2146
Targyévben elszamolt amortizacid 753 376 1129
Ertékvesztés és értékvesztés visszairas 0 0 0
Csokkenés-kivezetés -134 -188 -322
Atsorolas -332 0 -332
Lizing Gjraértékelés -196 131 -65
Leanyvallalat értékesités 0 0 0
2021. december 31-én 1841 714 2 556
2021. december 31-én 1841 714 2556
Targyévben elszamolt amortizacio 724 423 1147
Ertékvesztés és értékvesztés visszairas 0 0 0
Csokkenés-kivezetés -196 -141 -338
Atsorolas -490 -48 -538
Lizing Gjraértékelés 26 -104 -79
Leanyvallalat értékesités 0 0 0
2022. december 31-én 1904 844 2748
Nett6 érték millié Ft millié Ft millié Ft
2021. januar 01-én 2401 718 3120
2021. december 31-én 2998 1040 4 039
2022. december 31-én 2377 921 3298
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A Csoport tobbnyire személygépkocsikat, néhany tehergépkocsit, valamint munkagépeket,
konténereket lizingel. Az lizing atlagos futamideje 3-5 év.

A haszndlati jog eszkézok értékcsokkenése a lizing futamideje és a hasznélati jog eszkdz hasznos
élettartama kozil a rovidebb idészak alatt torténik. A lizingszerz6dések futamideje altalaban 36-60
hénap kozétt vannak, hosszabbitas esetén eléfordul 72 hénap is. Amennyiben egy lizingszerzédés
stadja az alapul szolgalé eszkoz tulajdonjogat, vagy a hasznélati jog eszkdz bekerilesi értéke azt
tiikrozi, hogy a Csoport véarhatéan élni fog egy vételi opcidval, a kapcsolod6 hasznalati jog eszkozt az
alapul szolgél6 eszkéz hasznos élettartama alatt irjak le. Az értékcsokkenés a lizing kezdetének napjan
kezdédik.

A hasznélati jog eszkdozok esetén az amortizécié kiszamitasa az alabbi linearis leirasi kulcs
figyelembevételével torténik:

Mszaki gépek, berendezések, felszerelések 16,67% - 33,3%

18. Befektetési célu ingatlanok

A befektetési ingatlanok targyévi valtozasat az alabbi tabla szemiélteti:
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Folyamatban lév8

Befoktetési céli ingatlanok Be::l;t::::’?lu befe::::::::‘“'u Beru":::;:’: gadod Osszesen
beruhézéasok

Brutté érték millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
2021. januéar 01-én 2289 4 570 2 6 860
Novekedés 10711 10019 28 20 758
Csokkenés -563 -12710 -18 -13 291
Atminésités, aisorolas 0
Leanyvallalat értékesités 0
Klyezetés értékesités és selejtezés 5115 5115
miatt

2021. december 31-én 7 322 1879 1 9212
2021. december 31-én 7 322 1879 1" 9212
Novekedés 5 540 4 5545
Csokkenés -2 -13 -15
Atminésités, aisorolas 0
Leéanyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés 0
miatt

2022. december 31-én 7 322 7 417 3 14 742
Halmozott amortizacié millio Ft millié Ft millié Ft millié Ft
2021. januéar 01-én 10 10
Targyévben elszamolt amortizaciod 0
Ertékvesztés és értékvesztés 0
visszairas

Csokkenés 0
Atminésités, atsorolas 0
Leényvallalat értékesités -10 -10
Kivezetés értékesités és selejtezés 0
miatt

2021, december 31-én 0 0 0 0
2021, december 31-én 0 0 0 0
Targyévben elszamolt amortizacié 0
Ertékvesztés és értékvesztés 0
visszairas

Csokkenés 0
Atminésités, Atsorolas 0
Leanyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés 0
miatt

2022. december 31-én 0 0 0 0
Netto érték I milli6 Ft millié Ft millié Ft millié Ft
2021. januar 01-én 2279 4 570 2 6 850
2021. december 31-én 7 322 1879 1 9212
2022. december 31-én 7 322 7417 3 14 742

A befektetési célt ingatlanok értékelésére a Csoport a bekeriilésiérték-modellt alkalmazza. A
beruhazasokon, telek értéke utan értékcsokkenés nem keriil elszamolasra, azonban mlnden évben
fellilvizsgalatra keriilnek értékvesztés szempontjaboél.

A Csoport a minsitett eszkozok finanszirozasahoz vesz igénybe kulsé forrast. Ezen hitelfelvételek
soran fellep6, kozvetlentl a mindsitett eszkézokkel kapcsolatos hitelfelvételi koltségeket 100%-ban
aktivalja. 2022. évben az aktivalt beruhazasi hitelfelvételi kéltség 269 milli6 Ft. Az aktivalhat6
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hitelfelvételi koltségek osszegének meghatarozéasara alkalmazott aktivélasi rata IRS fedezet Ugylet
soran fixalasra kerdilt.

A Csoport hitelfelvételeinek biztositékaul a kapcsolodéd foldteriileteket és éplleteket, illetve hozza
tartoz6 ingbsagokat zalogjoggal terhelték, amelyek konyv szerinti értéke 2022-ben 14.742 milli6 Ft,
2021-ben 9.212 millié Ft.

Ezek az ingatlanok épités alatt llnak. A kdnyv szerinti érték megkozeliti a valos értéket.

19. Leanyvallalatok

A Csoport sszetételére vonatkoz6 informaciok a beszamolasi idészak végen a kovetkezok:

Leényvélialat neve

Tevékenységl kire

Székhely

Tulsjdoni Szavazati Tulajdoni Szavazati

arény arény arény arény

2022.12.31 2022.92.31 2021.12.31 2021.12.31
Moratus Szerkezetépits Kit Specidlis szaképités, szerkezetépités 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 98,50%  98,50%  08,50%  98,50%
Vilati Szereld Zrt Villanyszerelés 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 56,64% 56,64% 56,64% 56,64%
TRAG-Plan & Engineering Services Kft. Mérnoki tevékenység, muszaki tanécsadés 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 28,88% 51,00% 0,00% 0,00%
KM E pitéipari és Szolgéitatd Kit Folyadék széllitdséra szolgdl kazmd épitése 1037 Budapest, Bojiir u. 51. 60.00%  6000%  60,00%  60,00%
Lean Tech Kft. Mérnoki tevikenység, miszaki tanacsadas 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 75,00% 75,00% 75,00% 75,00%
Market Epiletszeniz Kft. Laké- &5 nem lako épillet épitése 1037 Budapest, Bojr u. 54. 100,00% 100,00% 100,00%  100,00%
Prebeton Zt. Epitési betontermék gyértssa 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 100.00% 100,00%  100,00%  100,00%
MFW Szakipari Kit. Laké- &5 nem laks épillet &pltése 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 100,00% 100,00% 100,00%  100,00%
Meritus Group Zrt. Vagyonkezeks (hoiding) 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 1.50%  77.85%  1150%  77.85%
Property Marke! IngatianfeflesztB KiL  Mérck tevbkenység, miszaki tandcsadés 1117 Budapest, Dombéwlri G127, 100,00%  10000%  100,00%  100.00%
Inertt KFt. Hulladék Gjrahasznositésa 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 100.00% 100,00% 100,00%  100,00%
Valép Padié Kit. Laké- &5 nem laks épillet épitése 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 66.67%  66,67%  3333%  51.00%
Market Asset Management Zrt Sajét tulajdond ingatian adasvétele 1123 Budapest, Alkotds u. 8561, 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Market 6.0 Ingatianhasznositd Kit. gz‘;\:‘“':::sfu' béreltingatian bérbeaddsa, 1.4 b, yanesy, Alkotds u. 55-61.  100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
MAM BUDA PROJECT K. ?u:’é' '“':{g::“' béreftingatlan bérbeaddsa, 1153 o, ianesy Alkotds u. 55-61.  100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
BLUE URBAN ELEGANT Kt g:’é‘ “":g::"' béreltingatian bérbeaddsa, 4,4 g, yanest, Alkotés u. 5561,  100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
MAM BEM Center Kit. gr::hl:::::u' béreft ingatan bér 1123 Budapest, Akotds u. 55-61.  100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Filmstudios Group Zrt. Vagyonkezelés (hoiding) 1123 Budapest, Akotds u. 55-61.  100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
King Studios AM Kit. Filmr, video-, televizibmisor-gyértés 1123 Budapest, Alkolds u. 55-61.  100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
MIP Alapanyaggy4ri6 Zit B JoayeD peisn S Kyl e 1123 Budapest, Akotds u. 55-69.  100,00%  100,00%  0,00%  0.00%

gyartasa

A MARKET Epité Zrt. a Meritus Group Zrt. Alapszabalya szerint 11,5%-0s tulajdoni részesedessel
rendelkezik, mely 77,85% szavazati aranyt biztosit a Tarsasagnak. A tdbbi esetben, ahol elter a
tulajdoni arény a szavazati aranytdl, az annak készénhet6, hogy az adott leanyvallalat kézvetett
leanyvallalat (vagyis a Market Epits Zrt. anyavallalat leanyvallalatanak a leanyvallalata).

Az alabbi tablazat a Csoport leanyvallalati tulajdonrészek véltozasat mutatja be:
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Ve

Leadnyvallalat neve 2022. december 31. 2021. december 31. Viltozas

Moratus Szerkezetépitd Kit. 98,50% 98,50% 0,00%
Vilati Szerelt Zrt. 56,64% 56,64% 0,00%
TRAG-Plan & Engineering Services Kft. 51,00% 0,00% 51,00%
OKM Epitipari és Szolgaltato Kft. 60,00% 60,00% 0,00%
Lean Tech Kit. 75,00% 75,00% 0,00%
Market Epliletszerviz Kift. 100,00% 100,00% 0,00%
Prebeton Zrt. ‘ 100,00% 100,00% 0,00%
MFW Szakipari Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
Meritus Group Zrt. 11,50% 11,50% 0,00%
Property Market Ingatianfejleszté Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
Inerttt Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
Valép Padi6 Kit. 66,67% 33,33% 33,34%
Market Asset Management Zrt. 100,00% 100,00% 0,00%
Market 6.0 Ingatlanhasznosit6 Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
MAM BUDA PROJECT Kit. 100,00% 100,00% 0,00%
BLUE URBAN ELEGANT Kit. 100,00% 100,00% 0,00%
MAM BEM Center Kift. 100,00% 100,00% 0,00%
Filmstudios Group Zrt. 100,00% 100,00% 0,00%
King Studios AM Kit. 100,00% 100,00% 0,00%
MIP Alapanyaggyart6 Zrt. 100,00% 0,00% 100,00%

20. Leanyvallalat elidegenitése

2021. és 2022. evben nem tortént leanyvallalati értékesités.

21. Leanyvallalatok felvasarlasa, alapitasa

21.1. Trag Plan Kft. akvizicio

A Vilati Szerel6 Zrt. 2022.03.04-én megszerezte a Trag Plan Kft. torzsbetétiének 51%-at, igy
megszerezte az ellen6rzést a Trag Plan Kft. felett. A Trag Plan Kft. fétevékenysége mérnoki
tevékenység, miiszaki tanacsadas. A Csoport elemzést végzett és arra a kovetkeztetésre jutott, hogy
a tranzakcié megfelel az Uzleti tevékenység fogalmanak az IFRS 3 Uzleti kombinaciék standard
értelmében. A tranzakci6 magaban foglalta a telies Uzleti tevékenység és mlkddési folyamat
megszerzesét. A fentieket figyelembe véve teljesiiinek azok a kritériumok, amelyek alapjan az ligylet
targyat lzleti tevékenységnek kell tekinteni, igy a tranzakcio akvizicios médszer alkalmazasaval lett
elszamolva. Az akvizicibhoz kapcsol6dé tranzakcids koitségek nem min6suinek jelentésnek a Csoport
szempontjabdl, illetve felmeriilésiikkor eredményben keriiltek. A villamos szakagi Vilati Szerelé Zrt.
leanyvallalat altal a villamos tervezéssel foglalkoz6 Trag Plan Kft. tébbségi tulajdonanak
megszerzésének elsédleges oka volt, hogy minél gyorsabban, rugalmasabban, hatékonyabban ki tudja
szolgalni megrendeldi igényeit, mar az ajanlatadas fazisaban a Trag Plan Kft. hatékony tamogatast
nydjtson minta tervprojektekkel (logisztikai csarnok, vagy iroda shell and core), standardizait m{iszaki
leirasok hasznalataval, illetve az ajanlatadas tervez6i szempontu fejlesztésével.

A tranzakcié nem mintsul jelentésnek a Csoport szempontjabél.

A megszerzett azonosithaté eszk6zok és a vallalt kdtelezettségek tekintetében elszamolt 6sszegeket
az alabbi tablazat tartalmazza.

56



millié Ft.
Immaterialis javak 0
ingatianok, gépek és berendezések 2
Hasznalatijog-eszkdz6k 0
Befektetések egyéb részedésekben 0
HosszU lejarati pénzigyi eszk6zok 0
Egyéb befektetett eszk6z 0
Befektetett eszkozok Osszesen 2
Készletek 0
Vevokovetelések 1
Pénziigyi eszkdzok, rovid lejdrati pénziigyi kbvetelések 6
Készletekre adott eldlegek 1
Egyéb kovetelesek 0
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 4
Forgbeszkdzok 6sszesen 22
Osszes eszkdz 24
HosszU lejarat hitelek
Hosszu lejaratl kételezettség lizingbdl
Céltartalék
Egyéb hosszu lejarati kitelezetiseg
Hosszu lejaratu kotelezettségek dsszesen 0
Szallitok 0
Rovid lejarata hitelek, hosszu lejaratu hitelek rovid lejaratu része
Révid lejaratu kotelezettségek lizingbdl
Céltartalek
Pénzigyi kotelezettseg
Egyéb rovid lejaratl kotelezettseg 21
Rovid lejarat kotelezettségek 6sszesen 21
Osszes kotelezettség 21
Netté eszkdzok 3
Netté eszkdzértékbdl Csoportra jutd rész 1
Ellenérték 65
Goodwill 64
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Az ellenérték az alabbiakat tartalmazza: millié Ft

Pénzeszkoz 65
Kotvény kibocsatas

Figgd ellenérték megallapodas

Teljes ellenérték 65
Netté pénzkiaramias lednyvallalat megszerzésekor millié Ft
Fizetett ellenérték (kifizetéskor érvényes arfolyamon) 65
Csokkentve: megszerzett pénzeszkdzok egyenlege 4
Netté pénzkidramlas ; 61

A megszerzett vallalat az akvizici6 és a mérleg fordulénap kézétti idészakban a kévetkezé nettd
arbevétellel és id6szaki ad6zas utani nyereséggel (+) / veszteséggel (-) jarultak hozza a Csoport
targyévi konszolidalt eredményéhez:

2022

millié Ft

Targyévi konszolidalt idészakra juté arbevétel 182
Targyévi konszolidalt idészakra juto atfogé eredmeny 49

21.2. Valép PadIé Kft. akvizicié - Leanyvallalatban 16v6 részesedés valtozasa, ellen6rzésben
bekdvetkezo valtozas nélkiil

A Market Epité Zrt. 2022.05.19-én a nem iranyit6 tulajdonosok részvényeinek megvasarlasaval névelte
részesedését a Valép Padl6 Kft-ben. Ennek eredményeként, vagyis a Valép Padié Kft. torzsbetétjének
tovabbi 33,34%-0s megvasarlasaval a Market Epité Zrt. 66,67%-os tulajdonosa lett a Valép Padl6 Kft-
nek. A Market Epité Zrt. a Valép Padl6 tarsasagi szerzédése szerint donts iranyitasi és ellendrzési
joga miatt a jelen vételi tranzakciét megel6zéen is a Valép Padlé Kft. felett ellenérzéssel rendelkezett.

Leanyvallalatokban 16v6 részesedés valtozasa - ellenérzésben

bekévetkez6 valtozés nélkl LR
Ellendrzést nem biztosité részesedések tulajdonosainak fizetett ellenérték 7
Ellenérzést nem biztosito részesedések kdnyv szerinti értéke -110
Goodwill 117

21.3. MIP Alapanyaggyart6 Zrt.

A Market Asset Managament Zrt. a MIP Alapanyaggyarté Zrt-t 2022.07.07-én alapitotta 100%-o0s
tulajdoni részesedéssel 5 millio Ft jegyzett tokével. A tarsasag fétevékenysége egyéb, nemfém asvanyi
termék gyartasa.
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22. Tarsult és kdzés vezetésii vallalkozasok

A tarsult vallalkozasok adatai
A Tarsasag kozos vezetés( és tarsult vallalkozasai a kévetkezok:

Lesnyvélialat neve Tevékenységl kire Székhely T‘:z:;"' s‘:r‘:"y‘" T‘;'::‘;“' s'm’"
2022.12.31 2022.12.31 2021.42.31 2021.12.31

Kozds vezetésd vallalkozésok

MCM Beton Kft. Etdre kevert beton gyartdsa 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 49,25% 50,00% 49,25% 50,00%

Tudasépits-Team Nonprofit Zt.  Szakmai kbzépfokd oktatas 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 33,33% 33,33% 33,33% 33,33%

Tarsult vallalkozésok

Diirer Befektetési Kft. Sajat tulajdonu ingatian addsvétele 1146 Budapest, Ajtési Diirer sor 19-21 33,30% 33,30% 33,30% 33,30%
Sajét tulajdonu, bérelt ingatian o

Kopaszi Gat Kft. bérbeadasa, lizemetetése 1117 Budapest, Domb6vari Ut 27. 16,50% 16,50% 49,90% 49,90%
Sajat tulajdonu, bérelt ingatian

Ferrum22 Park Center Kft. bérbeadasa, (i Hotése 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 32,00% 32,00%
Sajét tulajdon, bérelt ingatian

Castrum22 Park Center Kft. bérbeadasa, iz otésa 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 32,00% 32,00%

A Vezetés megallapitotta, hogy a kézds vezetés( és tarsult vallalatok felett - a tulajdoni hanyadtél

fiiggetlentil - nincs meg a Csoport egyoldali képessége azok iranyitasara, igy azokat tékemodszerrel
vonja be a konszolidalt pénziigyi kimutatasokba.

A Csoport minden egyes lényeges tarsult és koz6s vezetesl vallalkozasara vonatkoz6 Osszesitett
pénzligyi informacitkat az alabbiakban ismerteti. Az alabbi dsszesitett pénziigyi informaciok az IFRS-
standardoknak megfeleléen elkészitett tarsult és kozos vezetést vallalkozasok pénziigyi
kimutatasainak dsszegét jelélik. Ezen kivill az alabbi kimutatés levezeti a tarsult és kdzos vezetés(i
vallalkozasokban Iévé érdekeltség kdnyv szerinti értéket.

A Csoport tarsult vallalkozasaban 1évé tulajdonosi érdekeltségének valtozasa

Az el6z6 évben a Csoport 49,9%-o0s szazalékos részesedéssel rendelkezett a Kopaszi Gat Kft-ben és
tarsult vallalkozasként szamolta el a befektetést. 2022. évben a Csoport a Kopaszi Gat Kft-ben lévd
41,75 szézalékos részesedését egy harmadik félnek értékesitette, illetve 8,35%-ot Gjonnan vasarolt
harmadik féltél. Az értékesitést-vételt kdvetéen a Csoport 16,5%-o0s részesedéssel rendelkezik a
Kopaszi Gét Kft-ben, igy a tovabbiakban a Csoport nem bir jelentés befolyassal a vallalat felett, vagyis
2022. évtsl nem vonja be tarsult vallalkozasként tékemodszerrel a konszolidalt pénzigyi kimutatasba,
2022.12.31-én a Pénzlgyi helyzet kimutatdsban ezen cégben lévé részesedés Osszege egyéb
részesedésként a Befektetések egyéb részesedésekben soron jelenik meg. Az értékesitési gylet
kapcsan 228 millié Ft nyereség keruit elszamolasra.
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K8z8s vezetés(i vallalkozas MCM Beton Kft. Tudasépitd-Team Nonprofit Zrt.

2022 2021 2022 2021

Kbzds vezetési vallalkozas pénzigyi - - rth -

helyzetre vonatkozé kimutatas millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft

Befektetett eszkz6k 888 1015 11 0

Forgbeszkdzok 442 1129 76 0

Hosszu lejaratl kotelezettségek 39 145 130 0

ROvid lejarata kételezettségek 850 1360 63 1

Nett6 eszkoézérték 441 640 -106 -1

Csoport tulajdoni hanyada év végén 49,25% 49,25% 33,33% 33,33%

Csoportra jut6 eszkozérték 218 312 -35 0

Eszkodzre juto felértékelés, Goodwill 0 0 0 0

Ertékvesztés 0 0

Osztalék _

Befektetés konyv szerinti értéke 218 312 -35 0

Kbzds vezetés(l vallalkozas

jovedelmére vonatkozé kimutatas

Ertékesités nettd arbevétele 5017 6438 0 0

Uzemi, Gizleti eredmény -76 488 -110 0

Folytatédé tevékenység eredménye -114 432 111 0

Csoport részesedése tarsult és k6zos .56 213 .37 0

vezetési vallalkzasainak eredményébdl

Eszkoézre jutd felértékelés eredménye 0 0 0 0

Készletkonszolidacié eredménye 0 0 0 0

Csoportra juté konszolidalt eredmény -56 213 -37 0

Térsult vallalkozés Diirer Befoktetési Kft. Kopaszi Gat Kft. Ferrum22 Park Center KRt.  Castrum22 Park Center Kft.
2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021

; ::ﬂ;ﬁm: r’““"" helyzetre mili6 Ft mili6 Ft milli6 Ft mill6 Ft mili6 Ft mili6 Ft mill6 Ft milli6 Ft

Befektetett eszkdzok 3585 7422 46 976 3664 3712

Forgbeszkozok 15 042 238 6 952 304 276

Hosszu lejarati kitelezetiségek 8368 5061 10 551 3086 2099

Rovid lejrat kotelezetiségek 10 149 2 561 21738 309 280

Nett6 eszkozérték 110 7 0 21639 574 0 1609 0

Csoport tulajdoni hdnyada év végén 33,33% 33,33% 16,50% 49,90% 32,00% 32,00%

Csoportra jut6 eszkozérték k14 12 [} 10 798 184 0 515 0

Eszkdzre jut6 felériékelds, Goodwill 2022 2022 2515 544 341

Ertékvesztés 0 0 0

Uzetrész eladas konszolidscié eredménye 0 0 -851

Egyéb mbdositasok (arfolyamértékelési kiik 0 0 72

Osztakék 0 0 0

Befektetés kinyv szerinti értéke 2058 2034 0 12 534 728 0 856 0

Térsult vallalkozés Jovedelmére

vonatkozé kimutatas

Ertékesités nettd arbevétele 1 7 1523 2715 169

Uzemi, iizleti eredmény -96 -342 330 137 93

Folytatéd$ tevékenység eredménye 73 -343 9045 189 170

Csoport részesedése tarsult és kdzos

vezetésl véllalkozésainak 24 -114 [/} 4513 61 0 54 0

eredményébst

Eszkozre jutd felértékelés eredménye 0 0 0 0 ] 0 0

Készletkonszolidaci6 eredmény 0 0 0 0 0 0 0 0

Csoportra juté k lidélt eredmény 24 -114 0 4513 61 0 54 [
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Pénziigyi helyzet kimutatasban 2022 2021

: milli6 Ft millié Ft
Tékemodszerrel elszamolt befektetések (kdzbs vezetési vallalkozasok 3825 14 880
és tarsult véllalkozasok)
23. Pénziigyi eszk6z6kbe torténé befektetések

Fedezeti Egyéb étfogd
Penziigyleszkatkkonyy  ATOMUEER  gigomena  ETOUTENYS!  greaménnyel 4
bekerlilésl szemben valés Osszesen:
szorinti értéke értéken értékett DoV it S ABkox S e mpen VO
derivativék, IRS értéken értékelt

2021. januar 01-én millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft milli6 Ft
Befektetések egyéb 3 3
részedésekben
Hossz( lejarat pénziigyi
eszkdzok i
Adott kdlcsdndk tarsult vallalkozasok 2697 2697
részére
Adott kdlcsondk 337 337
Betétek 1555 1555
Hossz( lejarati pénziigyl
eszkozok dsszesen GE 0 W 0 4 569
Révid lejaratu pénzigyi
eszkdzok
Adott kolcstntk 627 627
Betétek 3993 3993
Rovid lejarata pénziigyi
oszkzok Geszesen 4 620 0 0 0 4 620
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Fedezeti Egyéb atfogo
Pénziigyi eszkézdk kinyv ez Aoiabe Ty Sl Yol R e
. bekeriilési szemben valés Osszesen:
et e értéken értékett POV riiienértekert SZOMben vaids
derivativik, IRS értéken értékelt
2021. december 31-6n millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
Bofektetések egyéb 3 3
részedésekben
Hosszu lejarata pénziigyi
eszk6zok
Adott kélcs6nok tarsult vallalkozasok 1912 1912
részére
Adott kélcsondk 372 a7z
Betétek 1695 1695
Befektetési jegy 2088 2088
IRS Kamatwap fedezeti (igylet 3 3
hosszu lejaratu
alimeEstipenzUayl 3979 3 0 2088 6070
oszkdzok dsszesen
Rovid lejarata pénziigyi
eszkozok
Adott kélcséndk 1474 1474
Betétek 1150 1150
IRS Kamatwap fedezeti ligylet rovid 2 2
lejarata
OszialékelBleg 173 173
]l I IEs 2797 2 0 0 2799
eszkozok dsszesen
A Fedezeti Egyéb atfogd
Pénziigyi eszkdzok kényv .I.zélt elszédmoldsba A0 T eredménnyel % e
bekeriilési szemben valés Osszesen:
Sxerhtiense értéken értékett |, P2YO™ giiiken értekett SZOMben vals
derivativik, IRS értéken értékelt
2022. december 31-én millié Ft millié Ft millié Ft milli6 Ft millié Ft
Befektetések egyéb
részedésekben i —
Hossz0 lejarat( pénziigyi
eszkozok
Adott kdlcsonok tarsult és k6zos
vezelésii vallalkozésok részére 358 S5
Adott kélcsdndk 414 414
Betétek 937 937
Befektetési jegy 2232 2232
IRS Kamatwap fedezeti (igylet
hosszu lejarata oe U
et perztoy] 4991 186 0 2232 7 409
eszkozok osszesen
Ravid lejarata pénziigyi
e8zko6zok
Adott kélcsondk tarsult és k6z6s
vezetés( vallalkozasok részére U e
Adott kdlcsonok 1375 1375
Betétek 13 247 13 247
IRS Ka‘rmtmp fedezeti ligylet rovid % 90
lejarat
R eiarat pénzilgyl 15 968 90 0 0 16 058
eszkdzok osszesen
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A tarsult vallalkozas részére adott kolcsonok, illetve az egyéb adott kdlcsondk forintban denominaitak,
egy részik fix kamatozasuak, tobbiek jegybanki alapkamathoz kétott valtozé kamatozasuak.

A nyujtott klcsdnoket a Csoport olyan tzleti modell keretében tartja, amelynek célja olyan szerzédéses
cash flow-k beszedése, amelyek kizarélag a fennallé tbkedsszeg toke- és kamatfizetésebol allnak, ezért
az dsszes ilyen pénziigyi eszkdz amortizalt bekeriilési értéken sorolja be.

A 22. megjegyzésben ismertetett, Kopaszi Gat Kft. 41,75 szézalékanak elidegenitésén kivill, amely a
Csoport jelentds befolyasanak elvesztését eredmenyezte, a jelenlegi beszamolasi idészakban nem
keriilt sor mas részvények elidegenitésére. 2022.12.31-én a Kopaszi Gét Kft-ben lévé 16,5%-os
részesedés sszege a Befektetések egyéb részesedésekben sort ndvelte.

A tSkeinstrumentumokba torténé befektetéseket nem kereskedési célokra tartjak, ezert a Csoport a
kezdeti megjelenitéskor a tékeinstrumentumok esetében az egyéb atfogo eredménnyel szembeni
értékelést (FVTOCI) valasztotta. A Csoport tgy véli, hogy e befektetések valos értekenek révid tavu
ingadozasa az eredményben nem lenne 6sszhangban a Csoport azon stratégidjaval, hogy ezeket a
befektetéseket hosszu tavu célokra tartsa.

A pénziigyi eszkdzok értékvesztése

A Csoport az amortizalt bekeriilési értéken és az egyéb atfogd eredmeénnyel szemben valdsan értékelt
pénzligyi eszkdzokre, illetve azok csoportjaira vonatkozéan minden mériegfordulénapon értékvesztés-
vizsgalatot végez.

A Csoport a vevikovetelések, a szerzédéses eszkozok és a lizingkbvetelesek esetében mindig a teljes
élettartamra vonatkozé varhaté hitelezési veszteséget (ECL) szamol el egyszer(sitett modell
(értékvesztés-matrix) alapjan. Az ilyen pénzugyi eszkézok varhato hitelezési veszteségeit a Csoport
korabbi hitelezési veszteségekkel kapcsolatos tapasztalatain alapulé, az adésokra jellemzo
tényezokkel, az altalanos gazdasagi feltételekkel és mind a jelenlegi, mind pedig a beszamolasi
idépontra vonatkozo feltételek elbre jelzett iranyanak értékelésével korrigalt értékvesztés-matrix
segitségével becstlik meg, beleértve adott esetben a pénz idéértékeét is.

Minden més pénziigyi eszkdz esetében a csoport akkor szamol el teljes élettartamra vonatkozd varhatd
hitelezési veszteséget, ha a kezdeti megjelenités ota jelentésen megntvekedett a hitelkockazat. Ha
azonban a pénzugyi eszkéz hitelkockazata az elsé megjelenités 6ta nem nétt jelentdsen, a csoport az
adott pénziigyi eszkdzre vonatkozd veszteségre képzett értékvesztest 12 havi varhaté hitelezési
veszteségnek megfelelé 6sszegben hatarozza meg.

A jelenlegi beszamoldsi idészakban nem tortént valtozas a becslési technikakban vagy a jelentds
feltételezésekben, amelyeket e pénziigyi eszkdzékre vonatkozé veszteségre képzett értékvesztes
értékelésekor alkalmaztak.

Az alabbi tablazat a varhato hitelezési veszteségek valtozasat mutatja be, amelyet az adott pénzigyi
eszkdzokre vonatkozéan szamoltak el:
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12 hbnapos ECL

Tartésan adott Rovid lejératG
kilicstn jelentSs adott kdicsdndk Rovid lei
Pénziigyl eszkbz8k ér fojérath tutsjdoni Rovid lejd Hossz( lejérat(  térsult és kBzbs adott kblledn
adott kdicsdndk é dé & befektetési jogy vezetésl Kamatkdy. '
viszonyban v villafkoz fsok
véilakozdsban részére
mili6 Ft mili6 Ft milié Ft mili Ft miti6 Ft milié Ft milid Ft
Egyenleg 2021.fanuér 01-én 3 21 0 0 0 [} 5
o . . A
képnmnekwsz:és ndvekedése N 0 Y U g W g d
PénzUgyi eszkdzdk év kiebeni kivezetssébdl ° 6 0 0 0 ° 0
adodé éridkvesziés csdkkendse
gmm L\h__g_ £ 2021.m. ‘r 31-6‘n . 3 15 1 0 16 '] 1
4 ' £
e 4 4 o 1 18 21 9
Pénzigyi évkézbeni $s6bdl
"‘“‘"m ; c;’o o 0 0 0 0 0 0
Egyenieg 2022 december 31-én ? 55 1 1 (Y] 21" 20
24. Készletek
Készletek 2022. december 31.  2021. december 31. 2021. januér 01.
millié Ft millié Ft millié Ft
Anyagok 7 206 2818 1279
Késztermékek 667 640 ' 131
Aruk 31 48 82
Befejezetlen termelés és félkész termékek 6 0 0
Készletek dsszesen 7910 3506 1492

Az értékesitett készlet (aruk és sajat elballitasu készlet) elszamolt koltsége:
Készletek raforditasként elszamolt 6sszege 2022. december 31.  2021. december 31.

Készletek raforditasként elszamolt Gsszege

millié Ft millié Ft
744 1483

Készletek kdzott jellemzéen az év végén az épitési-beruhazasi szerz6dés kapcsan ki nem szamlazott
anyagok (tdbbnyire betonacél és egyéb épitési anyagok: vezetékek, kabelek, sz6réd6é anyagok,

csbvek...sth.) szerepelnek.

A késztermékek kozott sajat elballitasu eléregyartott vasbeton szerkezetek szerepelnek.

A készletek k6zott biztositékként megterhelt készlet nem szerepel.

Készletekre értékvesztés elszamolas nem tértént.

25. Szerzdédéses eszkozok

Szerz8déses eszkdzdk

Epitési szerzédések

Epitési szerzédésekhez kapcsol6dé
megrendeldi szolgaltatas
Szerzbédéses kbvetelések 6sszesen

2022, december 31. 2021. december 31.

2021. jJanuar 01.

milli6 Ft millié Ft milli6 Ft
17 027 7732 4 067

744 1514 939
1777171 9 246 5006

A szerzbdéses eszk6z6khoz kapcsolodd dsszegek olyan épitési szerzé6déssel rendelkezé tigyfelektsi
esedékes egyenlegek (arbevétel elhatarolasok), amelyek akkor keletkeznek, amikor a Csoport az aruk
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vagy szolgaltatasok vevének val6 dtadasaval még azel6tt teljesit, hogy a vevo ellenértéket fizetne vagy
az esedékessé valna. A korabban szerz6déses eszkdzként kimutatott 6sszegek abban a pillanatban
kertlnek atsorolasra vevkovetelések kézé, amikor azok a vevo részére kiszamlazasra keriilnek.

A Csoport bizonyos projektek esetében a decemberi teljesitését targyévet kbvetden, zaras utan tudta
kiszamlazni, ezért ennek kapcsan jelentds dsszeg kerult arbevételként elhatarolasra.

A Csoport bekertlésté! kezdve a teljes élettartamra varhato hitelezési veszteséggel szamol az IFRS 15
szerzddéses eszkdzdk esetében egyszerisitett modell alapjan.

Szerz6déses eszkdzdk értékvesztés 2022. december 31. 2021. december 31. 2021. januér 01.

millié Ft millié Ft millié Ft
Szerzédéses eszkozok bruttd ] 17 789 9 259 5006
Szerzédéses eszkdzokre képzett értékves -18 -13 0
Szerz6déses eszkdzdk dsszesen 17771 9 246 5 006

26. Vevo- és egyéb kovetelések

A vevH- és egyéb kovetelések, amelyek nem tartalmaznak jelentés finanszirozasi komponenst,
bekeriiléskor tranzakciés aron kertlnek kimutatasra. A vevé- és egyéb kovetelések a kovetd értékelés
folyaman a kétes kovetelésekre képzett értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekerilési értéken
keriiinek értékelésre.

A vevbi kbvetelések atlagos fizetési hatarideje 30 nap.

Vevd- és egyéb kdvetelések 2022, december 31. 2021. december 31. 2021. januéar 01.
’ millié Ft millié Ft milli6 Ft
Vevwskdvetelések 51 895 54 957 34 663
Adott elblegek 9310 3948 5 484
Egyéb kdvetelések 10 642 6 698 4230
Vevd- és egyéb kdvetelések sszesen 71 847 65 603 44 377
Egyéb kovetelések 2022. december 31. 2021. december 31. 2021. januér 01.
millié Ft millié Ft milli6 Ft

Ado- és jarulékkdvetelések 4834 2875 2087
Aktiv id6beli elhatarolas 1127 1182 905
Egyéb kovetelesek 4 681 2 641 1238
Egyéb kovetelések Ssszesen 10 642 6 698 4230

A Csoport a vevé- és adott elélegekhez kapcsolddd kovetelésekre képzett értékvesztést mindig a
varhat6 hitelezési veszteség élettartamanak megfelelé 6sszegben allapitja meg. A vevékdvetelések és
adott elblegek varhato hitelezési veszteségeit egy értékvesztés-matrix segitségével becsili meg a
multbeli nemteljesitési tapasztalatok alapjan kiigazitva a jovére vonatkozé varakozasokkal. A Csoport
100 szazalékos értékvesztést szamolt el minden 360 napon tili késedeimes kovetelésre, mivel a
multbeli tapasztalatok azt mutatjak, hogy ezek a kovetelések altalaban nem behajthatok. Az éven belil
késedelmes koévetelések esetében atlagosan 0,1%-os értékvesztés kerilt elszamolasra. Ezen
talmenéen értékvesztés kerll elszdmolasra olyan objektiv bizonyiték alapjan (példaul
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fizetesképtelenség valészinlisége vagy az ados jelentés pénztgyi nehézségei), amely arra enged
kovetkeztetni, hogy a Csoport nem lesz képes a telies, a szamla eredeti feltételeinek megfelelé
osszeget behajtani. A leirt kdvetelés kivezetése akkor térténik meg, amikor behajthatatlannak minéstil
(példaul végrehajtas soran, vagyonfelosztasi javaslat alapjan vagy felszamol6 irasbeli nyilatkozata
alapjan nincs ra fedezet, elévilt, bir6sag el6tt nem lehet érvényesiteni, ados igazoltan nem lelhet6 fel,
a behajtassal kapcsolatos koltségek nincsenek aranyban a kovetelés dsszegével).

A becslési technikakban a jelenlegi beszamolasi id6szak alatt nem tortént valtozas.

Adott elSlegek 2022. december 31. 2021. december 31. 2021. janudér 01.

millié Ft millié Ft millié Ft
Adott elélegek brutté 9 320 3953 5484
Adott elélegekre képzett értékvesztés -10 -5 0
Adott elGlegek dsszesen 9 310 3948 5484

Az alabbi tablazat az adott el6legek varhaté hitelezési veszteség mozgasat mutatja be:

Adott elblegre képzett értékvesztés valtozas 2022 2021
millié Ft millié Ft
Nyit6 egyenleg januar 01-én 5 14
Ertékvesztés elszamolasa 5 0
Ertékvesztés feloldasa 0 -9
Atértékelési killonbozet 0 0
Zaré egyenleg december 31-én 10 5
Vevékbvetelések 2022. december 31. 2021. december 31. 2021. januér 01.
millié Ft millié Ft millio Ft
VevSkovetelések bruttd 52 261 55 812 35 247
Vevbkovetelésekre képzett értékvesziés -366 -855 -584
Vevékdvetelések 8sszesen 51 895 54 957 34 663

Az alabbi tablazat a veviktvetelések varhato hitelezési veszteség mozgasat mutatja be:

Vevékovetelésekre képzett értékvesztés valtozas 2022 2021
millié Ft millié Ft

Nyité egyenleg januar 01-én 855 584

Ertékvesztés elszamolasa . 121 372

Ertékvesztés feloldasa -610 -100

Atértékelési kiilbnbozet

Zaro egyenleg december 31-én 366 855

A vevbkovetelések bruttd értékének korositasat az alabbi tabla mutatja be:
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VevBkorositis 2022. december 31. 2021. december 31. 2021. januér 01.

millié Ft millio Ft millié Ft
nem lejart 45 365 51 209 31788
lejart 1-15 3758 2801 481
lejart 16-30 851 170 754
lejart 31-60 ) 772 470 811
lejart 61-90 -93 156 96
lejart 91-180 710 303 957
lejart 181-360 586 68 43
lejart 361- 312 636 317
Bruttd érték dsszesen 52 261 55 812 35 247
Ertékvesztés -366 -855 -584
Nett6 Osszeg 51 895 54 957 34 663

Zalogjoggal terhelt kovetelések

A Csoport altal a megrendel6 felé nyuijtott bankgarancia dsszeg erejéig a kibocsato fedezetkent
(biztositékként) a kapcsolédo projekt kéveteleseét zélogjoggal terheli.

27. Pénzeszkozok és pénzeszkoz- egyenértékesek

Pénzeszkozok és bénzeszk&z-egyenértékesek 2022. december 31. 2021. december 31. 2021. januér 01.

millié Ft milli6 Ft millié Ft
Készpénz 44 26 47
Bankbetétek 83 608 83 676 70 288
Osszesen: 83 652 83 702 70 335

A pénzeszkozok a készpénzt és bankbetéteket foglaljak magukban. A pénzeszkéz-egyenértekesek
olyan révid tava magas likviditasu befektetési formak, amelyek minimalis értékvaltozasi kockazatot
hordoznak, és eredeti lejarata a vasarlastél szamitva nem tébb mint harom hénap. Ezen eszkodzok
kényv szerinti értéke megkozelitdleg megegyezik valds értékikkel. A pénzeszkozok és pénzeszkdz-
egyenértékesek a beszamolasi idészak végén a konszolidalt cash flow kimutatasban bemutatottak
szerint egyeztethetdk a konszolidalt beszamolasi pozicit fentiekben bemutatott kapcsolodo tételeivel.

Kotelezettségek biztositékaként zalogjoggal terhelt pénzeszkézok és pénz-egyenértékesek konyv
szerinti értéke 2022. december 31-én 261.768 milli6 forint.

A Csoport a pénzeszkozok és pénzeszkdzegyenértékesekre vonatkozd veszteségre képzett
értékvesztést a 12 havi varhaté hitelezési veszteségnek megfeleld dsszegben hatarozza meg. Az
alabbi tablazat a pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek varhato hitelezési veszteség mozgasat
mutatja be:

Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesekre

képzett értékvesztés valtozas 2022 2021

millié Ft millié Ft
Nyité egyenleg januar 01-én 25 21
Ertékvesztés elszamolasa 42 4
Ertékvesztés feloldasa 0 0
Atértékelési kiildnbozet 0 0
ZAr6 egyenleg december 31-én 67 25
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28. Jegyzett téke

Jegyzett tke elemei (darabszam) 2022.december 31. 2021. december 31.

darabszam darabszam
1.db. 1 millié Ft névértékii osztalékelsébbségre jogositd A sorozati térzsrészvény 1 1
1 db. 1 millié Ft névértéki osztalékelsébbségre jogosité B sorozat torzsrészvény 1 1
997 db. 1 millié Ft névértéki C sorozati tbrzsrészvény 997 997
9 db. 100 ezer Ft névértékii C sorozatl torzsrészvény 9 9
10 db. 10 ezer Ft névértékii C sorozatu térzsrészvény 10 10
Jegyzett t6ke darabszam ésszesen 1018 1018

2022-ben nem volt valtozas a kibocsatott részvények darabszaméaban.

Jegyzett t6ke elemei (millié Ft) 2022.december 31. 2021. december 31.

millié Ft milli6 Ft
1 db. 1 millié Ft névértéki osztalékelsébbségre jogositd A sorozatu tdrzsrészvény 1,0 1,0
1db. 1 millié Ft névértékl osztalékelsébbségre jogosité B sorozati térzsrészvény 1,0 1,0
997 db. 1 millié Ft névértéki C sorozatu tbrzsrészvény 997,0 997,0
9 db. 100 ezer Ft névértékli C sorozatl torzsrészvény 0,9 0,9
10 db. 10 ezer Ft névértékii C sorozatl térzsrészvény 0,1 0,1
Jegyzett t6ke 8sszesen 1000 1000

2022-ben nem véltozott a jegyzett téke Osszege, nem tortént tékeemelés a Tarsasagnal.

29. Tartalékok

Tartalékok 2022
millié Ft

Januér 01-én egyenleg -1 055

Cash-flow hataridds deviza fedezeti ligyletek értékének valtozasa 1258

Cash-flow hatéridés deviza fedezeti ligyletek értékének véltozasahoz kapcsolodd 114

halasztott ad6 véltozas

Cash-flow IRS Kamatswap fedezeti (igyletek értékének valtozasa 27

Cash-flow IRS Kamatswap fedezeti ligyletek értékének valtozasahoz kapcsolodd 24

halasztott ad6 valtozas

Egyéb atfogé jbvedelemmel szemben valés értéken értékett tékeinstrumentum 1360

Egyéb atfogé jivedelemmel szemben valds értéken értékelt tékeinstrumentum 122

halasztott ad6 hatasa

December 31-én egyenleg 1574

Cash Flow fedezeti tartalékok

2021
millié Ft
-141
-1103

99

5

0

93

-8

-1 055

A cash flow fedezeti tartalék a cash flow fedezeti iigyletekben hatékonynak minésulé fedezeti
instrumentumok nyereségének és veszteségének kumuldlt Gsszegét tartalimazza. A fedezeti
instrumentum halmozott halasztott nyereségét vagy veszteségét csak akkor szamoljak el az
eredmenyben, amikor a fedezett igylet hatassal van az eredményre, vagy kdzvetleniil a fedezett nem
pénziigyi tételek eredeti bekeriilési értékében vagy egyéb kdnyv szerinti értékében jelenitik meg (bazis

korrekcid).
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A Csoport elvégezte a cash flow fedezeti ligyletek hatékonysaganak vizsgalatat. Amennyiben a fedezeti
kapcsolat megfelel a fedezeti aranyra vonatkozé fedezeti hatékonyséagi kovetelményeknek, a teljes
valos érték valtozas az egyéb atfogé jévedelemben keril megjelenitésre.

A fedezeti Ugylet hatékonysaga a fedezeti kapcsolat kezdetén id6szakos eléretekinté hatékonysagi
értékelésekkel keriil meghatarozasra, hogy biztositva legyen a gazdaségi kapcsolat fennallasa a
fedezett tétel és a fedezeti eszk6z kdzott.

EX hatarid6s fedezeti iigylet

A Csoport az euréban kotott vevsi szerzédések kapcsan keletkez6 euro bevétel devizakockazatokkal
szembeni kitettségének kezelésére hataridés devizaligyleteket két. A cash flow fedezeti Uigyletként
megjelolt derivativak valés értékében bekovetkezett véltozasok hatékony részét a Csoport az egyéb
atfogo jévedelemben szamolja el, a halmozott valos értek killonbodzetet a cash-flow fedezeti tartalékok
soron mutatja ki. 2021. évben a fedezeti hatékonytalansaghoz kapcsol6do 42 millié6 Ft veszteség az
eredmény terhére keriilt elszamolasra (lasd 9.sz. Megjegyzeést).

2022.12.31-én a Csoport nem rendelkezett nyitott hataridés tigylet pozicioval.

IRS Fedezeti iigylet (Kamat swa

A Csoport a valtozé kamatozasu beruhazasi hitelbél eredd kamatkockazat cash flow-ra gyakorolt
hatasanak fedezésére, a kamatvaltozas kitettségének mérséklésére, valamint a piacinal kedvezébb
kamatszint elérése érdekében kamat swap (IRS) lgyletet két. A fedezett tétel, vagyis a mogottes
beruhazasi hitel és a fedezeti eszkoz, vagyis IRS ligylet k6zott gazdasagi kapcsolat all. A Csoport 1:1
fedezeti aranyt hatarozott meg, mivel a fedezeti instrumentum mogottes kockazata megegyezik a
fedezett kockazati komponenssel. Az IRS (gylet és a beruhazasi hitel pénzaramai id6ben és bsszegben
dsszhangban vannak, ebbsl adédéan az alaptermék értékében bektvetkezett valtozast a fedezeti
iigylet teljes mértékben kompenzalja. Fedezeti hatékonytalanséag akkor kdvetkezik be, ha a mogottes
beruhazasi hitel elétorlesztésre kertl. Ebben az esetben célszer(i a kamatcsere tgyletet lezarni, hiszen
az alaptevékenységbdl eredd kockazat megszint.

A fentiek alapjan a Csoport megvizsgdlta a fedezeti hatékonysagot az IRS Ugyletet esetében és 100%
hatékonysagunak itélte, ezért az IFRS 9 standard szerinti hedge (fedezeti) elszamolast alkalmazza. A
Csoport az Ugylet hozamgoérbékbdl eredd valtozasokat az egyéb atfogo jovedelemben szamolja el.

A kamatcsere Uigyletek valés értékét a piacon fellelhetd kamatgorbek felhasznalasaval diszkontalta
jelenértékre a Csoport.

Atértékelési tartalék

A Csoport az egyéb atfogo jovedelemmel szemben értekeli az egyéb részesedésekben levo
tékeinstrumentumokat. Az aktiv piacon nem jegyzett tokeinstrumentumok esetében a Csoport a sajat
téke alapu cégértékelés modszerét alkalmazza, melyet minden forduldnapon feliilvizsgal.
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30. Jelentés nem ellenérzé részesedéssel rendelkezé leanyvallalatok fobb pénziigyi

adatai

A nem ellendrzd részesedések értéke a mérlegben 2022. évben -2.074 millié Ft, melyb6l -58 mFt a
Vilati Szerel6 Zrt.-hez, -2.034 millé Ft az OKM Kft.-hez és -26 millié Ft a Valép Padlé Kft-hez
kapcsolédik (2021.évben 805 millié Ft, melyb&l 527 millié Ft a Vilati Szerelé Zrt., 665 millié Ft az OKM
Kft., -220 mFt Valép Padl6 Kift). A tobbi nem ellenérz6 részesedéssel rendelkezé leanyvallalat

esetében a kuls6 tulajdonosok hatasa nem jelentés a Csoportra nézve.

Nem ellen6rzd részesedések 2022.december 31. 2021. december 31.

millié Ft millié Ft

Ev eleji egyenleg 805 904
Részesedés értékesitése 0 0
Tokeemelés mértéke 167 0
Pothefizetés (+) / potbefizetés visszafizetése (-) 1 -5
Leanyvallalat részesedés novelés 112 0
Kiils6 tulajdonosnak fizetett osztalék -225 -1568
Részesedés a targyévi eredménybdl -2 933 65
El6z0 évi korrekci6, egyéb rendezo tétel -1 -1
Ev végi egyenlegq -2 074 805

A jelentOs nem ellenérzé részesedéssel rendelkez6 leanyvallalatok targyévi f6bb pénzugyi adatai az
alabbiak szerint alakultak. Az eszk6zok, a kotelezettségek, az arbevétel, az eredmény és a fizetett
osztalék Csoporton bellli tételek kisz(irését megelézéen, telies értékben keriiltek kimutatasra.

s nem 6rz6 ré déssel
rendelkez6 lesnyvalialatok Vilati SzerelS 2rt. OKM Kft. Valép Padi6 Kft.
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Nem ellendrz6 tulaj részesedé 43,37% 43,37% 40,00% 40,00% 33,33% 33,33%
millié Ft milké Ft millié Ft millié Ft mifiié Ft, milkd Ft

Nem ellendrzd ré ések térgyévi 24r6 értéke -58 527| 665 -2 034, -26 -220
Befektotett eszkozok 131116 48 255 1394 121 1851 648| 185 254 215401
Forgbeszkozisk 6022974 7 564 817| 5874 414 5952 780, 534 787 424 114
Hossz lejératl kotelezettségek 16324 20 409 404 275 877 003 40 752 66 187
Rovid lejérati kotelezetiségek 7 309 636 7 216 880 11 949 949 5 265 987 511 476 902 889
Arbevétsl 16 787 549 19 573 498 19 446 094 21470 313 1728 167 1 167 090
Alfogé eredmény -1347653 268 576 -6 747 127 -39 421 -252 626 -421 359
Pénz és pé kiz egyenértékes valtozasa -75 426 -804 963 -694 631 152 694 2537 -3 510
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31. Hitelfelvételek, pénziigyi kotelezettségek

e Amortizélt Fedezeti Eredménnyel
, kdlcsdnok, tartozésok - A
:iisttev::;::bo:sété:bél = bekeriilési elszémolésba szemben valés Osszesen:
értéken értékelt bevont értéken értékelt
2021. januér 01-én miflié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
Hosszu lejératu hitelek, kotelezettségek
Hosszu lejaratt beruhdzasi hitelek 2 861 2 861
Tartozasok kdtvénykibocsatasbol 42 007 42 007
Hosszu lejarata hitelek, kolcsondk, tartozésok
kotvénykibocsétasboél dsszesen: e g 0 44 868
Rovid lejaratu hitelek
Rovid lejarati hitelek 7 000 7 000
Hosszu lejaratu hitelek rovid lejarati része 202 202
Rovid lejarata hitelek 6sszesen: 7 202 0 0 7 202
Egyéb pénziigyi kitelezetiség
Rovid lejarati kdlcséndk 169 169
Egyéb rovid lejaratl pénziigyi eszk6zok 231 231
Derivativ kotelezettség (Deviza szadrmazékos ligyletek) 165 155
Biivld lejérata egyéb pénziigyi kdtelezettség 400 155 0 555
dsszesen:
b L Amortizalt Fedezeti Eredménnyel
ét, kSlcsonok, tartozdsok - =
::t.t::;kibo:sété:b 61 i bekeriilési elszémolisba szemben valés Osszesen:
értéken értékelt bevont értéken értékelt
2021. december 31-én millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
Hossz lejarata hitelek, kdtelezettségek
Hosszu lejarati beruhazasi hitelek 2683 2683
Tartozasok kotvénykibocsatasbél 42 000 42 000
Hosszu lejarata hitelek, kolcsondk, tartozésok
kétvénykibocsétasbol ssszesen: 44 683 0 0 44 683
Rovid lejarata hitelek
Rovid lejarat hitelek ] 402 402
Hosszu lejaratu hitelek rovid lejarati része 208 208
Révid lejarata hitelek dsszesen: 610 0 0 610
Egyéb pénziigyi kbtelezetiség .
Rovid lejarati kdlcsénok 666 666
Egyéb rovid lejdratd pénziigyi eszkdzok 676 676
Derivativ kitelezettség (Deviza szarmazékos ﬁgyletek) 1258 42 1 300
Rovid lejérata egyéb pénziigyl kotelezettség 1342 1258 42 2642
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Hitelfelvét, kblcsonok, tartozasok Amortizélt Fedezeti Eredménnyel

. bekeriiksi elszamoldsba  szemben valés Osszesen:
el T értéken értékelt bevont értéken értékelt
2022. december 31-én millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft

Hosszu lejarata hitelek, kotelezettségek

Hossz( lejarati beruhazasi hitelek 7667 7 667
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 42 000 42 000
Hosszu lejarata hitelek, kélcsonok, tartozasok

kotvénykibocsétashol 6sszesen: s ‘ v I/
Ravid lejarata hitelek

Rovid lejérati hitelek 263 263
Hosszu lejarat hitelek rovid lejarat része 230 230
Révid lejératu hitelek 6sszesen: 493 0 0 493
Egyéb pénziigyi kotelezettség (osztalékfizetési) 16 096 16 096
Rovid lejaratu kélcsonok 897 897
Egyéb rovid lejarati pénziigyi eszkdzok 816 816
Derivativ kotelezetiség (Deviza szdrmazékos Uigyletek) 0
Bovid lejarata egyéb pénziigyi kotelezettség 17 809 0 0 17 809
dsszesen:

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok valds értéke megkézeliti a konyv
szerinti értékiiket.

A szarmazékos Ugyletek valés értéke elérhetd és figyelemmel kisérhetd piaci adatokon alapuld
inputokb6l felépitett szakértéi becslésnek minésul, igy a valos ertek hierarchia masodik szintjén

helyezkedik el.
A Csoport hitelfelvételeinek egyéb fébb jellemzéi a kdvetkezdk:

A hosszu lejaratd beruhazasi hitelek pénzneme euro, biztositéka ingatiant terhelé zalogjog, lejarata

2028.év es 2030.év, kamata IRS ligylet révén fix, kamatelszamolas, téketorlesztés gyakorisaga
negyedéves.

A Csoport 2022.12.31-én 263 millié6 Ft, 2021.12.31-én 402 milli6 Ft folyészamla hitellel rendelkezik,
melyek valtozd kamatozasuiak.

32. Tartozasok koétvényibocsatashol

Az alabbi tablazat mutatja be az év végén fennall6 kibocsatott kotvényeket:

Kibocsétott &sszeg Kamatfizetés Forgalomba

Kdtvény megnevezése Pénznem millo Ft - Kamatlab ayakorisiga hozatal napja Lejérat
2029_A jellrkétvény HUF 20 000 Fix 2,95% Eves 2019.10.22 2029.10.22
2027_A jelli kitvény HUF 22 000 Fix 2,7% Eves 2020.11.02 2027.11.02
A Csoport kétvénymozgasai a targyévben:

Kétvény megnevezése Pénznem  Nyitéalloméany Kibocsétas Lejarat Zard dllomény
2029_A jelii kétvény HUF 20 000 0 0 20 000
2027 _A jelli kstvény HUF 22 000 0 0 22 000
2022. decemeber 31-én 42 000 0 0 42 000
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33. Lizingkotelezettségek

Alizing keretében atvett, illetve a hasznalati jog eszkézként kimutatott eszk6z0khoz kapcsolodé

fizetési kotelezettségek a kdvetkezbképpen alakuinak:

LizingkStelezettség 2022.december 31.  2021. december 31. 2021. januér 01.

millié Ft millié Ft millié Ft
R6vid lejaraty pénziigyi lizing sszesen 1303 1501 1056
Hosszu lejaratl pénziigyi lizing sszesen 1529 2239 1981
Lizingkotelezettség Gsszesen 2 832 3740 3037

A lizing kifizetések jelenértéke a kovetkez6képpen alakul:

Lizing kifizetések lejarati elemzése 2022.december 31.  2021. december 31.
millié Ft millié Ft
1 éven bellll esedékes 1719 1608
1 éven tul, de 5 éven bellil esedékes ' 1373 2336
5 éven il esedékes 0 0
Lizing kifizetések dsszesen 3092 3944
Finanszirozasi koltségek -260 -204
Netto érték dsszesen 2832 3740

A hasznalati jog eszkdzhoz kapcsolédo targyi eszkdz mozgastablat, elszamolt értékcsokkenést lasd

17. Megjegyzésben.

A Csoportnak nincs jelentts likviditasi kockazata a lizingkdtelezettségei tekintetében.

2022. évben nem kerlilt sor visszlizing ligyletre. A Csoport 2021.évben 757 millié Ft értékben lizingelt

vissza eszkozt (visszlizing Ugylet), melyek tobbnyire konténerek, gépek.

A Csoport nem rendelkezett révid futamidejti lizingekkel, illetve olyan lizinggel, melynek magottes

eszkoze kis értéki, Igy ezek kapcsan nem szamoit el raforditast.

2022.december 31.

millié Ft
Kamatraforditas (Pénzligyi raforditasokban szerepel) 170
Rovid futamideji lizinggel kapcsolatos kdltségek 0
Kis értékl eszkdzok lizingelésével kapcsolatos
koltségek, amelyek nem szerepelnek fent rovid 0
futamidejt lizingként
Lizingkotelezettségek kozott nem szerepl6 valtoz6 0

lizingdijakkal kapcsolatos koltségek
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34. Szallitok és egyéb kotelezettségek

Szdllito- és egyéb kotelezettségek 2022. december 31. 2021. december 31. 2021. januér 01.
millié Ft millié Ft millié Ft
Szallitéi tartozasok 52 236 49 026 27729
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek
Ado- és jarulékfizetési kotelezettségek 1753 1434 1405
Munkavallalokkal szembeni kitelezettség 915 648 733
Halasztott bevételek 4237 4332 2622
Egyéb nem jelentds kételezettségek 209 517 442
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek Gsszesen: 7114 6931 5202

A halasztott bevételek kozétt szerepelnek azok a palyazat atjan elnyert tdmogatasi 6sszegek aranyos
részei, melyek vissza nem téritendd tdmogatasként funkcionalnak, amennyiben a vallalt feltételek
teljestiinek. :

A szallito és egyéb kotelezettségek konyv szerinti értéke megkozeliti valds értékiiket.

35. Alvallalkozoi, szallitéi szerz6dések

Alvillalkoz6l, szallitél szerz6dések 2022. december 31. 2021. december 31. 2021. januér 01.

millié Ft milli6 Ft millié Ft
Alvallatkozéi, szallitéi szerzédések 27 968 20 859 18 884

A Market Csoport a kivitelezési projektiei soran alvallalkozdékkal miikédik egyltt. A Csoport a
fordulénapon folyamatban lévé épitési projektek eredményét teljesitési fok % alapjan hatarozza meg
és ennek aranyaban szamolja el a raforditast. A teljesitési fokot a Csoport az output médszerrel méri,
amelyrél részletesebb informacié a 3.8. megjegyzésben talalhaté. Az év végi projekt értékeléshez
kapcsol6do raforditas elszamolasa (elhatarolasa) jelentts Osszeget képvisel, ezért kilon soron keriil
bemutatasra.

36. Szerzédéses kotelezettségek

A szerzédéses kotelezettségek kozott a vevoktdl kapott elblegek szerepelnek.

Szerz&déses kdtelezettségek 2022. december 31. 2021. december 31. 2021. januér 01.
millié Ft millié Ft millié Ft
Szerz6déses kotelezettségek 29 991 19 754 32 240

A bevételek kozott 2022.évben 15.997 millié Ft értékben (2021.évben 16.204 millié Ft értékben) keriit
olyan bevétel elszamolasra, amely az el6zd idészak végén a szerzbdéses kitelezettségek kozott
szerepelt. :

Az anyavallalat, a Market Epité Zrt. 2022-ben egy jelentés értéki kivitelezési projektet nyert el, ami el
is indult targyévben, ennek kapcsan jelentds 6sszegli eldleget kapott.
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37. Halasztott jovedelem - allami tamogatas

Halasztott bevétel 2022. december 31. 2021. december 31. 2021. januar 01.
millié Ft millié Ft millié Ft
Halasztott bevételek 4237 4332 2622

A Csoport halasztott bevételként szerepelteti a Prebeton Zrt. leanyvallalat 2019. és 2020. évben
bevételként elszamolt, fejlesztési célra (eléregyartott vasbeton szerkezet gyarlizem |. item)
visszafizetési kbtelezettség nélkiil kapott, pénziigyileg rendezett, Pénziigyminisztérium altal foly6sitott
PM/13329-12/2018.azonosité szammal jelzett tdmogatas osszegét, tovabba a 2021. evben szintén
fejlesztési célra (eléregyartott vasbeton szerkezet gyarizem 1. item) visszafizetési kotelezettség nélkil
kapott, pénziigyileg rendezett, Pénziigyminisztérium altal folydsitott PM/13549-8/2021. azonositd
szammal jelzett tamogatas dsszegét

A bevételt a kapcsolodé eszkdz hasznos élettartama alatt linearisan az eredményben szamoljak el. A
tamogatéashoz nem kapcsolédnak teljesitetien feltetelek vagy egyéb fuggé feltételek.

38. Céltartalék

Céltartalékok 2022. december 31.  2021. december 31. 2021. januér 01.
millié Ft millié Ft - millié Ft
Garancidlis ktelezettségekre képzett 327 392 538
Hatranyos szerzédések miatt képzett céltartalek 4184 855 64
Peres ligyekre képzett tartalék 247 0 0
Egyéb céliartalek 0 0 20
Osszesen 4758 1247 622
Rovid lejarata céltartalékok 4 554 989 265
HosszU lejaratu céltartalékok 204 258 357
4758 1247 622
Garanciélis Hétranyos Peres iigyekre
Céltartalék kotelezettségekre szerzGdések miatt képzett tartalék
képzett képzett céltartalék
millié Ft milli6é Ft millié Ft
Nyit6 egyenleg 2022.01.01 392 855 0
Célhtartatékképzés 327 4184 247
Céltartalék felhasznalasa -392
Céhtartalék feloldasa -855
Kamathatas
Zar6 egyenleg 2022.12.31 327 4184 247

Az épitési-beruhazasi szerzédések kapcsan a garancidlis kotelezettségekre képzett céltartalékok a
multbeli tapasztalati szamok atlaga alapjan keriil meghatarozasra.
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A lojalitas program keretében kiadott ki nem vett szabadsagok esetében nem jellemzé a pénzbeli
megvaltas, ezért ennek kapcsan torténé céltartalék képzés dsszege a Csoport szempontjab6l nem
jelentés, ezért nem kerlil bemutatasra.

39. Pénziigyi kockazatkezelés és tékekezelés

39.1. Pénziigyi kockazatkezelési célok

A Csoport nyomon koveti és kezeli a Csoport tevékenységéhez kapcsolodé pénziigyi kockazatokat
olyan bels6 kockazati jelentések segitségével, amelyek a kockazatokat azok valdszinlisége és
nagysagrendje alapjan elemzik. Az ilyen kockazatok kdzé a piaci kockazat (devizakockazat, valés érték
kamatlabkockazata), a hitelezési kockazat, a likviditaskockdzat és a cash-flow kamatlabkockazat
tartozik.

39.2. Piaci kockazat

a) A devizakockazat kezelése
A Csoport kiilfoldi pénznemben (EUR-ban) denomindlt (gyleteket hajt végre, ezért arfolyam
ingadozasoknak van kitéve. A Csoport azon arfolyamkockazat-kezelési alapelvet alkalmazza, mely
szerint az adéssagallomany deviza-0sszetétele a Csoport netté miikodési cash flow pozicidjat tikrozi
('természetes fedezés'), azonban a devizapiaci kornyezet fuggvényében a Csoport gyakorlata ett6l
eltérhet. A Csoport arfolyamkitettségének kezelésére szarmazékos fedezeti deviza {igyleteket is
alkalmaz(hat).

Az alabbi tablazatok bemutatjak, hogy mennyivel valtozott volna a Csoport eredménye, amennyiben az
EUR arfolyam az év végi (2022.12.31-én 400,25 HUF/EUR, 2021.12.31-én 369,00 HUF/EUR)
arfolyamhoz képest +/- 10%-kal valtozott volna.
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Devizakockazatokat bemutaté tablazat

Devizakockéazat - vevBkdvetelések

2022. december 31.

2021. december 31.

millié Ft millio Ft
EUR-ban meglévd vevbk 37723 44 554
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfoly amvéltozas hatasa az addzas elotti
- ed%ényre 3772 4 455
Becsiilt (halasztott) adéhatas 340 401
Adozott eredményre gyakorolt hatas 3433 4 054

Devizakockazat - adott k6lcsondk

2022. december 31.

2021. december 31.

millié Ft millié Ft
EUR-ban meglévd adott kdlcson 1728 0
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfoly amvaltozas hatasa az ad6zas elotti 173 :
eredményre
Becsiilt (halasztott) adéhatas 16 0
Adoézott eredményre gyakorolt hatas 157 0

Devizakockéazat - adott elSleg, egyéb
kovetelés

2022. december 31.

2021. december 31.

millié Ft millié Ft
E}JR—ban meglévd adott elblegek, egyéb 3 601 2108
kovetelések
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvéltozas hatasa az adézas elott
360 21
eredményre
Becsiilt (halasztott) ad6hatas 32 19
Adozott eredményre gyakorolt hatas 328 192

Devizakockazat - értékpapir

2022. december 31.

2021. december 31.

millié Ft millié Ft
EUR-ban meglévd értékpapir 2 267 2104
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatasa az ad6zas elétti
ered?nényre 224 210
Becsiilt (halasztott) adéhatas 20 19
Adozott eredményre gyakorolt hatas 206 191

Devizakockazat - pénzeszkozok,

2022. december 31.

2021. december 31.

bankbetétek

millié Ft millié Ft
EUR-ban meglévé pénzeszkozok, bankbetétek 35927 15112
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatasa az ad6zas elbtti 3 503 AT
eredményre
Becsiilt (halasztott) adéhatas 323 136
Ado6zott eredményre gyakorolt hatas 3269 1375
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Devizakockazat - hitelek

2022. december 31.

2021. december 31.

millié Ft millié Ft
Devizakockazat - hitelek
EUR-ban meglévd hitelek 7 897 2 891
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatasa az adézas eldtti e o
eredményre
Becsiilt (halasztott) adohatas 71 26
Adoézott eredményre gyakorolt hatas 719 263

Devizakockazat - lizingkotelezettség

2022. december 31.

2021. december 31.

millié Ft miliié Ft
EUR-ban meglévd lizingkételezettség 516 799
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatasa az adézas elstti
52 80
eredményre
Becsiilt (halasztott) ad6hatas . 5 7
Adbzott eredményre gyakorolt hatas 47 73

Devizakockazat - szallitok

2022. december 31.

2021. december 31.

. millié Ft millié Ft
EUR-ban meglévo szallitok 8715 5637
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatasa az ad6zas elotti 871 564
eredményre ;
Becsiilt (halasztott) adéhata: 78 51
Adoézott eredményre gyakorolt hatas 793 513

Devizakockazat - kapott eldlegek

2022. december 31.

2021. december 31.

millié Ft millié Ft
EUR-ban meglévd kapott eldlegek 24 364 10 400
Arfolyam feltételezett vattozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatasa az adézas elotti 2 436 1040
eredményre
Becsiilt (halasztott) ad6hatas 219 M
Adozott eredményre gyakorolt hatas 2217 946

Az alabbi tabldzat a Csoport fordulonapi devizakitettségét, illetve a fordulénapi arfolyamok

valtozasanak adézott eredményre gyakorolt 6sszesitett hatasat mutatja:
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2022. december 31-én
Arfolyanvittozés
De Dev am feRételezett Becsiit (halasztott) | Adézott ered
Devizakockazatohat bamutaté t&biszat ot m "”"v“ . hatésa az egysd ( ) —— "":2"
miko Ft milld Ft milid Ft
Vevs 94 248 836 EUR 7723 +-10pp. 372 340, 343
Adott kblcson 4316 226 EUR 1728 +- 10 p.p. 173 16 157|
Adott e1leg, egyéb kovetekés 8997 686 EUR 3601 +-10pp. 360 32 328
Enékpapir 5663 220 EUR 2267 +-10pp. 27 20 208
Pénzeszkozbk, belétek 89762 490 EUR 35927 +-10pp 3503 323 3269
Hitelek -19 730 536 EUR -7897 +/- 10 p.p. -790 -7 -719)
Lizingktelezetiség -1269 735 EUR 516 10 pp. -52 I 47
Szalith -21772 899 ELR -8715 +-10pp. 871 78 793
Kapott elSieg -60 871 363 EUR -24 364 +/- 10 p.p. -2 436 219J 2217
Netté pozicié 99 323 826 EUR 39754 +-10pp. 3075 358 3618
2021, december 31-6n
Artolyam fottbtelezatt  ArioamwaNozés oo ok | Adszott ereaményre
Devizakock&zStokst berntatG tiidzut EUR-ban milié Ft-ban véRozésa hathsa az ogyéd ad6hatss gyakorolt hatds
milié Ft ; mild Ft mikié Ft
Vevs 120 741 816 EUR 44554 +-10pp 4455 a0 4054
Adott elSleg, egyéb kivetelés 5711 454 EUR 2108 +/- 10 p.p. 211 19 192
Ertéxpapir 5702 507 EUR 2104 +-10pp 210 19 191
Pénzeszkszdk, bankbetstek 40 954 634 EUR 15112 +-10pp. 1511 136, 1375
itelek 7834 573 EUR -2891 +-10pp. 289 26 263
Lizingkihtelezetség -2 165695 EUR 799 +-10pp. .80 7 73
Szalit -15.277 651 EUR 5637 +-10pp. 564 51 513
Kapot eldleg -28 185 603 EUR 10400 +-10pp. 1040 94 946
Nett6 pozicid 119 646 889 EUR 44150 +-10pp. 4415 297 4018

b) A kamatkockazat kezelése

A valtozdé kamatok miatt a Csoport ki van téve a kamatvaltozas kockazatanak. A kamatvaltozas
kockazata a beruhazasi hitel esetében kamat-swap ligylettel kerlil mérséklésre. A Csoport a véltozé
kamatozas( beruhazasi hitelbdl ered6 kamatkockazat cash flow-ra gyakorolt hatasanak fedezésére, a
kamatvaltozas kitettségének mérséklésére, valamint a piacinal kedvez6bb kamatszint elérése
érdekében kamat swap (IRS) ligyletet két. A kamatcsere Uigylet soran a Csoport a valtozé kamatot fix
kamatra cseréli, kiszamithatova téve ezaltal a térlesztérészleteit, az eredeti hitelszerz6dés moédositasa

nélkal.

Alenti tablazatok bemutatjak, hogy mennyiben valtoztak volna a pénziigyi bevételek és a finanszirozasi
koltségek, amennyiben a kamat 100 bazisponttal valtozott volna.

Kamatkockazat - Hitelek 2022. december 31. 2021. december 31.
millié Ft milli6é Ft
Hitelek allomanya 8 160 3293
E&;tI?sIZ;';iI Osszeflggé finanszirozasi 160 64
Kamatmérték becsiilt valtozasa +/-1 p.p. +/-1p.p.
Kamatn'\érték_ bgcsii’lt valtozasanak hatasa a 82 33
finanszirozasi kéltségekre
Adézas el6tti eredményre gyakorolt hatas 82 33
Elszamolt jovedelemado _ 7 3
Adézott eredményre gyakorolt hatas 74 30
Hitelek kamatlab kitettsége 2022. december 31. 2021. december 31.
millié Ft milli6é Ft
EURIBOR kamatlab kitettség 7897 2 891
BUBOR kamatlab kitettség 263 402
Hitelek allomanya 8 160 3293
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Kamatkockézat - Kétvények

Kotvénykotelezettségek

Kotvénykotelezettséggel dsszefuggd
finanszirozasi koltségek

Kamatmeérték becsiilt valtozasa

Kamatmeérték becsiilt valtozasanak hatasa a
finanszirozasi kéltségekre

Ado6zas el6tti eredményre gyakorolt hatas
Elszamolt jovedelemad6
Adézott eredményre gyakorolt hatas

Kamatkockazat - Pénzeszkozok,
bankbetétek

Pénzeszkozok, bankbetétek allomanya

Pénzeszkozokkel, bankbetétekkel
kapcsolatos kamatbevételek

Kamatmeérték becsilt valtozasa

Kamatmeérték becslilt valtozasanak hatasa a
kamatbevételekre

Ad6zas elédtti eredményre gyakorolt hatas
Elszamolt jovedelemado
Adézott eredményre gyakorolt hatas

Kamatkockazat - Adott kélcs6nok

Adott kolcsonok allomanya

Adott kélcsénokkel kapcsolatos
kamatbevételek

Kamatmeérték becsult valtozasa

Kamatmeérték becsiilt valtozasanak hatasa a
kamatbevételekre

Ado6zas eldtti eredményre gyakorolt hatas
Elszamolt jovedelemadé
Adézott eredményre gyakorolt hatas

Kamatkockéazat érzékenységi vizsgalat
aggregalt hatasa

Adézas elbtti eredményre gyakorolt hatas
Elszamolt jévedelemadé
Adézott eredményre gyakorolt hatas

2022. december 31.
millié Ft
42 000

1184
+/- 1 p.p.
420

420
38
382

2022. december 31.

millié Ft
97 836

2626
+/-1 p.p.
978

978
88
890

2022. december 31.
millié Ft
6775

218
+/-1p.p.
68

68
6
62

2022. december 31.

millié Ft
1548
139
1408
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2021. december 31.
millié Ft
42 000

1184
+/-1p.p.
420

420
38
382

2021. december 31.

millié Ft
86 547

373
+/-1p.p.
865

865
78
788

2021. december 31.
millié Ft
1 846

286
+/-1p.p.
18

18
2
17

2021. december 31.

millié Ft
1337
120
1217




39.3. Likviditasi kockazat

A Csoport célja, hogy a likviditasi kockazatot megfeleléen kezelje, igy a felmerl§ likviditasi igenyt
bankbetétekbbl, egyéb készpénz egyenértékesekbdl és megfelelé6 mennyiségl rendelkezésre tartott
lehivhato hitelkeretbdl biztositsa. Emellett a Csoport a likviditasi kockazat kezelését a tervezett és
tényleges cash-flow adatokat folyamatosan nyomon kdvetésével, valamint a pénziigyi eszk6z6k es
kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi, illetve a napi miikddés soran a Csoport szamos
Csoporton beliili cash-pool segitségével optimalizalja a tobblet likviditast és a fellépd likviditasi igényt.

A Csoport tagvallalatai cash-flow tervet készitenek, melyet havonta aktualizalnak. A pénziigyi szervezet
gordulé elérejelzéssel vizsgalia a Csoport pénzeszkoz szlkségletét a mikodéshez szUkseges
megfelelé pénzeszkdz allomany biztositasa érdekében. Ezek az elérejelzések figyelembe veszik a
Csoport pénziigyi terveit.

A Csoport likviditasi kockazata 2022-ben nem volt jelentds, tekintettel arra, hogy a meérlegben a
forgbeszkozok egylittesen meghaladjak a Csoport révid lejaratu kitelezettséget.

Az alabbi tablazatok a Csoport pénziigyi kdtelezettségeinek lejarataig hatralévé idét mutatjak be. A
tablazatokban szerepl6 adatok a pénzigyi kotelezettségeknek a fizetési kotelezettség felmeriilésének
napjan elszamolt nem diszkontalt pénzaramain alapulnak.
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Pénziigyi kdtelezettségek lejarat szerint

Szallitok

Lizingkdtelezettségek

Hitelek

Adott kélcsdnok

Hitel, kblcson, kdtvény utani kamatelhatarolas
Tartozasok kdtvénykibocsatasbol

Egyéb pénzligyi kdtelezettség
(osztalékfizetési)

Szerzidéses kitelezettségek

Alvallakkozéi, szallitéi szerz6dések

Nem szarmazékos kotelezettségek
osszesen

Kamatswap-IRS fedezeti Gigylet

Cash-flow deviza hataridés fedezeti (igyletek
Kereskedelmi szarmazékos, deviza hataridés
igyletek (fedezeti hatékonytalansag)
Szarmazékos kotelezettségek Osszesen

2021. december 31-én
Pénziigyi kotelezettségek lejarat szerint

Szallitok

Lizingk&telezettségek

Hitelek

Adott kélcsdndk

Hitel, kblcson, kétvény utdni kamatelhatarolas
Tartozasok kétvénykibocsatasbol
Szerzddéses kotelezettségek

Ahallalkozdi, szallitéi szerzédések

Nem szérmazékos kotelezettségek
dsszesen

Kamatswap-IRS fedezeti tgylet

Cash-flow deviza hatéridés fedezeti Ugyletek
Kereskedelmi szarmazékos, deviza hatéaridés
tigyletek (fedezeti hatékonytalansag)
Szarmazékos kotelezettségek dsszesen

39.4. Hitelezési kockazat

1 éven beliili
millié Ft
52 236
1303
493
897
816
0

16 096

29 991
27 968

129 800

1 éven beliili
millié Ft
49 026
1501
610
666
676
0
19754
20 859

93 092

0
1258

42
1300

168 5 év kozétti
millié Ft
0
1529
1551
0

26 500

29 580

© O O o

1 és 5 év kozotti
millié Ft
0
2239
874

5 évnél hosszabb
millié Ft

5 évnél hosszabb
millié Ft

A hitelkockézat arra a kockézatra utal, hogy az ugyfél nem teljesiti szerz6déses kételezettségeit, ami

pénziigyi veszteséget okoz a Csoportnak.

A pénz és pénzeszkdz egyenértékes, a pénziigyi instrumentumok és a bankbetétek, valamint a
vevbkovetelések is hitelezési kockazatot hordoznak magukban. A Csoport rendszeresen értékeli az
ugyfeleit, vevéit, megallapitia a fizetési feltételeket, figyelemmel kiséri a kovetelések kifizetését és
ellendrzi, fellilvizsgalja a lejart egyeniegeket. A Csoport tovabba rendszeresen kovetel fedezetet (pl:

bankgarancia) vevéitél.

Vevbkovetelések értékvesztését az egyszerlsitett ECL modell alapjan mutatja be a Csoport.

Figyelembe véve a szerz6dési volumeneket és a vevék hitelképességét nem all fent jelentés
hitelkockazat. A Csoport kinnlevéség kezelési szabalyzatanak megfeleléen mikodtetett ellenérzési
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folyamat biztositja, hogy csak megfelelé pénzigyi hattérrel rendelkez6 gyfelek részére térténhet
ériékesités, csékkentve ezzel a Csoport hitelezési kockazatat.

A kétes kinnlevéségekre képzett értékvesztés a Csoport vezetésége altal kerll meghatarozasra a
korabbi tapasztalatok, a fizetbképességre vonatkoz6 bizonyitékok, ismeretek és a fennallé gazdasagi
kornyezet jellemz6i alapjan.

A vevbi kovetelések esetében a nincs jelentés mértéki hitelezési kockazat koncentracid, tekintve hogy
a kockazati kitettség a Csoport szamos partnere kdzétt oszlik meg.

A Csoport csak megfeleld pénzigyi hattérrel rendelkez6 tarsasagoknak nydijt kélcsont, igy minimalis a
vissza nem fizetés kockazata, a kamatok meg nem tériilésének kockazata csekély, ebbdl eredd
hitelezési kockazat koncentracié nem jelentés.

A Csoport tobb bankkal all kapcsolatban, ezért egy adott pénzintézettel szemben fennallé hitelezési
kockazata korlatozott.

A varhat6 hitelezési veszteséggel kapcsolatos tovabbi informaciok a 23. és 26. megjegyzésben.

39.5. Toékekockéazat kezelése

A Csoport a téke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak
tevékenységuket és egyuttal maximalizaljak a tulajdonosok szamara a megtertlést a kéicsontbke és a
sajat tbke optimalis egyensulyozasaval.

A Csoport tékeszerkezete a nettd idegen tékébél, valamint a Csoport sajat tékéjébdl all (ez utdbbi a
jegyzett tokét, a tartalékokat, az eredménytartalékot és a nem ellendrzd részesedéseket foglalja
magaban).

Az idegen téke ardnya 2022. december 31. 2021. december 31.
millié Ft millié Ft
Idegen téke (i) ) 50 160 45 293
Készpénz és bankszamlak -83 652 -83 702
Nettd idegen toke -33 492 -38 409
Sajat téke (ii) 58 802 62 905
A sajat toke és a nett6 idegen toke aranya -175,57% -163,78%

(i) Az idegen t6két a hosszu és rovid lejaratu hitelek, valamint a kdtvénykibocsatasbdl szarmazoé
kételezettségek alkotjak (a szarmazékos igyletek és a pénzligyi garanciaszerzédések nélkul)

(i) A sajat tbke a Csoport tékeként kezelt dsszes tokéjét és tartalékat foglalja magaban

A Csoport pénzeszkdzei jelentés mértékben meghaladjak az idegen tokét, igy a netté idegen toke
negativ, vagyis a Tarsasag nem rendelkezik netto idegen tokével.

Valamennyi hitel és kolcson valoés értéken keril felvételre, mely a kapott ellenérték kibocsatasi
koltségekkel cstkkentett értéke. A kezdeti megjelenitést kbvetéen a kamatozo hitelek és kdlcsondk az
effektiv kamatiab méodszerével szamitott amortizalt bekeriilési értéken keriinek értékelésre.
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Sajat toke megfeleltetési tabla

A szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvény 114/B § alapjan az IFRS-ek szerinti éves beszamolét keszitd
gazdalkodé a beszamolé forduldnapjara vonatkozéan sajat téke megfeleltetési tablat allit Ossze,

amelyet a kiegészité megjegyzések részeként mutat be.

A Csoport alabbiakban tesz eleget ennek a bemutatasi kdtelezettségnek:

2022. december 31.

2021. december 31.

IFRS Pénziigyl kimutatdsok alapjan milli6 Ft millié Ft
Jegyzett toke 1 000 1 000
Fedezeti tartalék 1574 -1 055
Eredménytartalék 58 302 62 155
Nem ellen6rz6 részesedések -2 074 805
Sajat t6ke tsszesen 58 802 62 905

2020.évi C. torvény 114/B. § alapjén

2022. december 31.

2021. december 31.

millié Ft millié Ft
IFRS-ek szerinti Jegyzett téke 1000 1 000
Jegyzett, de be nem fizetett téke 0 0
Toketartalék 0 0
Eredmény-tartalék 0 0
Lekotott tartalék 0 0
Ertékelési tartalék 1574 -1 055
Adbzott eredmény 22 798 43 101
Leanyvallalati sajat toke valtozas 32571 19119
Kiils6 tagok részesedése 859 740
Sajat t6ke 8sszesen 58 802 62 905
Ebbdk:
Cégbirésagon bejegyzett téke 1000 1000
Osztalékfizetésre rendelkezésre 4ll6 szabad 56 228 61905

eredménytartalék

39.6. JelentSs szamviteli politikak

A Jegyzetek 3. pontja ismerteti a lényeges szamviteli politikdk és alkalmazott eljarasok reszleteit,
beleértve az elszamolas modszerét, az értékelés alapjait, illetve a bevételek és raforditasok
elszamolasanak alapjait a pénziigyi eszkoz, kotelezettség és pénzligyi instrumentum kategoriak
esetében.
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40. Pénziigyi instrumentum kategoriak

Pénziigyi instrumentum kategoriak 2022. december 31. 2021. december 31.
millié Ft millié Ft
Pénziigyi eszk6zok 190 520 160 725
Készpénz és bankszamlak 83 652 83702
Vevikovetelések 51 895 54 957
Szerz6déses eszkdzok 17771 9 246
Adott eldlegek 9310 3948
Toékeinstrumentum 4 425 3
Adott kélcsdnok 6775 3758
Betétek 14 184 2 845
Befektetési jegy 2232 2088
IRS Kamatwap fedezeti (igylet hosszu lejarat 276 5
Osztalékeldleg 0 173
Pénziigyi kotelezettségek 180 996 141 314
Lizingkotelezettségek 2832 3740
Hitelek, kélcsondk 25 969 4 635
Tartozasok kétvénykibocsatasbol 42 000 42 000
Derivativak 0 1300
Szallitok 52 236 49 026
Szerztdéses kotelezettségek 29 991 19754
Ahallalkoz6i, szallitdéi szerzédések 27 968 20 859

Hitelezési veszteség a készpénz és bankszamlak, az adott kdlcsdndk, a derivativak, a bankbetétek,
tovabba a vevbkkel szembeni kovetelésekkel kapcsolatosan meriilhet fel. 2022. december 31-i
fordulénappal a Csoport a historikus adatokbdl kiindulva megvizsgalta a nemfizetés kockazatat. Ezen
historikus adatok alapjan keriilt meghatarozasra a hitelezési veszteség varhat6 aranya. Figyelemmel a
pénzligyi eszk6zok tipusaira, valamint az azokhoz kapcsol6do biztositékokra a Csoport sszességében
alacsonynak itéli a varhat6 hitelezési veszteséget. Az elszamolt értékvesztés 6sszegét a 20. valamint
a 23. szamu jegyzet tartalmazza.

A targyév forduldnapi varhatd hitelezési veszteség kapcsan elszamolt értékvesztések dsszegét az
alabbi tablazat tartalmazza:
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IFRS 9 szerint

Vérhaté hitelezési veszteség Bruite k:::z: SEeH elszaémolt Amortlzéél:t::kerulési
értékvesztés

millié Ft milli6 Ft millié Ft
Vevbktvetelések 52 261 -366 51 895
Hosszu lejaratl adott kdlcséndk 421 -7 414
Tartésan adott kélcson jelentds tulajdoni
részesedési viszonybarlmelévb vallalkjozésban 25 3 By
Hosszu lejarati bankbetétek 938 -1 937
Hosszu lejaratl befektetési jegy 2 266 -34 2232
Révid lejaratd bankbetét 13 258 -11 13 247
Rovid lejarati adott kdlcson, kamatkov. 1395 -20 1375
Révid lejarat( adott kdlcsonok tarsult és
kézos vietés(i vallalkozasok részére e Al e
Pénzeszkozok és pénzeszkdz- 83 719 67 83 652
egyenértékesek
Szerz6déses eszkdzbk 17 789 -18 17 771
Adott eléleg 9 320 -10 9310

41. A pénziigyi instrumentumok valés értéke

A valos értékelésnél alkalmazott szintek meghatarozasa a kovetkez6:
Level 1: Azonos eszkdz6k vagy kotelezettségek aktiv piacon jegyzett (nem médositott) arfolyama.

Level 2: Olyan értékelési technika, amelynél minden iényeges input az eszkozokre vagy a
kotelezettségekre kozvetleniil (mint arfolyam) vagy kodzvetve (mint szarmaztatott arfolyam) piaci
adatokbdél megallapithato.

Level 3: Olyan alapadat, mely nem piacon megfigyelhets informacion alapul.

A menedzsment a valos érték hierarchiat alkalmazva dont a pénziigyi instrumentumok besorolasarol.
Amennyiben a valés értékelésnél olyan nem megfigyelhetd inputokat alkalmazunk, melyek osszetett
vizsgalatot igényelnek, akkor az Level 3 értékelés. Egy alapadat jelenttségét a valos értékelés egészét
tekintve mindsitjuk.

A nem kotelezéen valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumokat a Csoport amortizalt bekerlilési
értéken értékeli.

A tablazat nem tartalmazza a valds értékre vonatkozé informacidkat az amortizalt értéken értékelt
pénziigyi eszkdzokre és pénziigyi ktelezettségekre.

Az amortizalt értéken értékelt kotelezettségek kényv szerinti értéke megkozeliti a valds értéket.
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Valés érték hierarchia 2022. december 31. 2021. december 31.
Level 2 Level 2

millié Ft millié Ft
Pénziigyi eszkozok
Eredménnyel szemben valds értéken
értékelt befektetett pénziigyi eszkdzok-
Ertékpapir
Egyéb atfogbé eredménnyel szemben valés
értéken értékelt tdkeinstrumentumok
Egyéb atfogé eredménnyel szemben valds
értéken értékelt befektetett pénziigyi 276 5
eszkdzok-IRS Kamatswap
Valés értéken értékelt eszk6zok 6 933 2 096

6 657 2 091

Pénziigyi kotelezettségek

Eredménnyel szemben valds értéken

értékelt-Hataridds devizaiigyletek 0 42
hatékonytalansagbdl eredéen

Egyéb atfogb eredménnyel szemben valos

értéken értékelt-Fedezeti hataridés 0 1258
devizaiigyletek
Valés értéken értékelt kotelezettségek 0 1 300

A 2-es szintben sorolt pénzigyi eszkéztk értékelése a bankok és alapkezelt cég altal szolgaltatott
informacibk alapjan torténik.

A Csoport nem rendelkezett olyan instrumentummal, amely az 1. szint(, illetve 3. szintl kategériaba
lett volna besorolva.

Az egyéb atfog6 eredménnyel szemben val6s értéken értékelt tékeinstrumentumok k6zé a hosszl tava
részesedések lettek besorolva. A Csoport a kezdeti megjelenitéskor a tékeinstrumentumok esetében
az egyéb atfogd eredménnyel szembeni valés értékelést valasztotta. A vezetéség szandéka az
instrumentumokra vonatkoz6an nem valtozott és ezek az instrumentumok nem kereskedésre tartottak,
ezért a Csoport az egyéb atfogé eredménnyel szembeni értékelést valasztotta.

Az eredménnyel szemben val6s értéken értékelt befektetett pénziigyi eszk6z6k egyenlege tartalmazza
a 2021-ben vasarolt értékpapir alap zart végl befektetési jegy valos értékét.

A fedezeti instrumentumként megjel6lt és hatékony szarmazékos ligyletek valés értéken keriilnek
kimutatasra. Amennyiben a szarmazékos termékek nem felelnek meg a fedezeti elszamolas
kritériumainak, akkor szamviteli szempontb6l kereskedési céllal tartott” kategéridba szlkséges
besorolni 6ket, és az eredménnyel szemben valés értéken szilkséges elszamolni.

A kamatcsere Ugyletek valos értékét a piacon fellelheté kamatgorbék felhaszndlasaval diszkontalta
jelenértékre a Csoport.

A Csoport nem rendelkezik olyan instrumentumokkal, ahol a valés érték opciét valasztotta, amely
szerint a kezdeti megjelenitéskor az eredménnyel szemben val6s értéken értékeltnek jeldl egy pénziigyi
instrumentumot, azon célbdl kifolydlag, hogy az értékelési vagy megjelenitési kovetkezetlenségeket
(inkonzisztenciat, szamviteli meg nem felelést) csokkentse. A Csoport nem rendelkezik olyan
instrumentummal, amely besorolasa megvaltozott az lizleti modell médositasanak kdvetkeztében.

Fl
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42. Kapcsolt felek tranzakcioi

A Csoport a kapcsolt feleknek a Csoport tulajdonosait, az Igazgatésag és a Felligyeld Bizottsag
tagjait, valamint a tarsult és kozos vezetési vallalkozasokat tekinti.

41.1. Tarsult és kdzds vezetési vallalkozasokkal folytatott {izleti tranzakcidk

A Tarsasag és a kapcsolt feleknek min6stlé leanyvallalatai kozotti egyenlegek és tranzakciok a
konszolidaci6 soran kisz(irésre kerdltek, igy jelen pontban nem kertilnek bemutatasra. A Csoport és
tarsult vallalkozasai, kozos vezetés( vallalatai kozotti tranzakciok eredménye és a kapcsolt felekkel
kapcsolatos mérlegben szerepl6 egyenlegek az alabbiakban kerliinek bemutatasra:

Tarsult és kbzds vezetésii vallalkozasokkal

folytatott iizleti tranzakciok 2022 2021
millié Ft millié Ft

Vevs- és egyéb kovetelések kozos vezetésii/tarsult :

véllalkozasokkal szemben 1005 1290

Hossz(i lejaratra adott kdlcsonok tarsult

véllalkozasoknak : 3695 1927

Révid lejaratra adott kélcsonok kozos vezetési/tarsult

2 : 1367 0
vallalkozasoknak

Szallitd és egyéb kotelezettségek kézés 193 1649
vezetésli/tarsult vallalkozasokkal szemben

Hosszu lejaratra kapott kélcsonok tarsult 0 0
véllalkozasoktol -

szfbs vezetés(i/tarsult vallalkozasoktél szarmazéd 7891 5127
bevételek

K6zos vezetésii/tarsult vallalkozasokkal szemben

felmerilé raforditasok 534 2413

| A Csoport egyarant vasarolt, illetve értékesitett kiilonbozo termékeket és szolgaltatasokat kapcsolt és
kozos vezetés( vallalkozasoktél, illetve kapcsolt és kozos vezetési vallalkozasok részére a rendes
tizletmenet keretein beliil. Valamennyi tranzakci6 piaci viszonyok mellett kerilt lebonyolitasra.

41.2. Az lgazgat6ésag és a Feliligyeld Bizottsag tagjai részére adott juttatasok, nyujtott
kolcsondk

A Tarsasag Igazgatésaganak és Felugyeld Bizottsaganak tagjai tagsagukért jovedelemben
részesliltek, az alabbiak szerint:

Juttatas, nyujtott kdlcson lgazgatésagi tagok és

Felligyel&bizottsagi tagok részére sz 2024
millié Ft millié Ft

Juttatés - Brutto jovedelem

Anyavdllalat Igazgatosaga : 12 39

Anyavallalat Felugyeld Bizottsaga 7 7

Nyujtott kdlcson

Anyavillalat Igazgat6sagi tagjainak nyuijtott kélcson 583 629
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41.3. Egyéb kapcsolt tranzakciok

Magéanszemély tulajdonossal (aki ellen8rzést
gyakorol a Csoport felett) és kozeli 2022 2021
hozz4atartozéival folytatott (izleti tranzakci6k

millié Ft millié Ft
Bevétel 0 67
Egyéb kapcsolt ligyletek 2022 2021
millié Ft millié Ft
Bewvétel 4 590 12 995
Raforditas 472 1 550
43. Mérlegen kivuli tételek bemutatasa
Méregen kiviili kotelezettségek 2022. december 31. 2021. december 31.
3;’2;‘:&?;'; felo fonnialo fiaot mili6 Ft EUR mili6 Ft EUR
Bankgarancidk és biztositékok HUF-ban 104 415 84 947
Bankgaranciak és biztositékok EUR-ban 60 065 760 101 105 723

A garancidk és biztositékok pénziigyi és nem pénziigyi garancidkat, valamint kezességi
megallapodasokat tartalmaznak. A projektekhez kapcsol6dé garancialis kotelezettségek kapcsan a
Market Csoport tobbnyire bankgaranciat ad megrendelbinek, bankgarancia lehivasa nincs, mivel a
Csoport eleget tesz garancidlis kotelezettségeinek, ehhez kapcsol6dd jovébeli raforditasokra
céltartalékot képez. A fliggd kotelezettségek névértéken keriitek bemutatasra. A Csoport véleménye
szerint az adott biztositékok és garanciavallalasok értéke koézel nulla, mivel a biztositékok
igénybevételének valoszinlsége rendkival alacsony.

44. Létszamadatok

Létszam (f6) 2022 2021
Eves atlagos allomanyi létszam 1367 1259
ebbdl:
- Szellemi 897 788
- Fizikai 470 471
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45. A beszamolasi id6szakot koveté események

Akvizicok

A Market Epité Zrt. anyavallalat 2023.01.17-én megvasarolta az OKM EpitSipari és Szolgaltato Kft.
tovabbi 40%-0s részesedését a maganszemélytsl, mely tranzakciot kovetéen a Market Epité Zrt. 100%-
os, egyediili tulajdonosa lett a tarsasagnak. Ezen tranzakciét megel6zéen is az anyavallalat ellendrzési
jogot gyakorolt a Tarsasag felett, vagyis teljes korlien bevonasra ker(lt jelen konszolidacioban is.

A Market Epitd Zrt. 2023.02.23-an megvasérolta az altala 100%-ban tulajdonolt Prebeton Zrt.

leanyvallalatatél az MFW Szakipari Kft. 100%-os tulajdoni részesedését, igy egyediili részvényesként
kozvetlen leanyvallalata lett.

A Market Epité Zrt. 2023.03.28-an megvasérolta az altala 100%-ban tulajdonolt MAM Zrt.
leanyvallalatatél a MIP Alapanyaggyartd Zrt. 100%-os tulajdoni részesedését, majd 2023. aprilisaban
tékeemelés lévén a Masterplast 50% tulajdoni részesedést szerzett a MIP Alapan_yaggyérté Zrt-ben.

46. Targyév soran bekovetkezett jelentés esemény

Orosz-ukran konfliktus

A 2022 februarjaban kirobbant orosz-ukran haborinak a Csoport {izletmenetére gyakorolt hatasat a
Menedzsment folyamatosan figyelemmel kiséri. Ezeken a piacokon kdzvetleniil nincs jelen a Csoport
tagjai, ezért nincs kézvetlen kitettsége, azonban a kialakult krizisnek vannak olyan kdzvetett gazdasagi
hatasai, amelyek kozvetetten a Csoport miikbdésére és gazdalkodasara is kihatassal vannak. Az
Oroszorszaggal szemben életbe Iéptetett gazdasagi szankcidknak jelenlegi informaciéink alapjan nincs
kozvetlen hatasa a Csoportra. A makrokérnyezeti mutatok romlasa ugy, mint az inflacio, forint arfolyam
valtozékonysaga, és a kamatkérnyezet romlasa, finanszirozasi nehézségek negativ hatassal vannak a
Csoport {izletmenetére. A magas kamatok csokkentik a beruhazasi hajlandésagot, de varhatéan nem
jelenthet olyan mérték( arbevétel csokkenést, ami a miikodést veszélyeztetné. A forint jelentts
gyengiilése befolyasolhatja a 2023. évi pénzigyi eredményt.

A Csoport Vezetése folyamatosan figyelemmel kiséri a helyzet alakulasat, ugyanakkor ugy itéli meg,
hogy a vallalkozas folytatasanak elvét nem veszélyezteti, a bevételszerz6 tevékenység folytatasat
biztositottnak latja 2023-ban is.

ESG Kockazati értékelés, klimavédelem

A Market Epité Zrt. a fenntarthatosagot az Uzleti stratégidja fokuszaba helyezte. A fentarthatosagi
stratégiajanak célkitlizései — az ENSZ Fenntarthaté fejlédési Céljaival 6sszhangban — harom piller
mentén kerilltek meghatarozasra: kérnyezet, tarsadalom és vallalatiranyitas. A kornyezeti dimenzién
beliil klimavédelmi torekvéseinek részét képezi az liveghdz-kibocsatasainak csokkentése és
energiahatékonysaganak novelése. Epitési munkai sordn szem elétt tartia a kornyezettudatos
megoldasokat. Vallalati kultdrajaba integrélja a zero waste szemléletet, valamint a fenntarthatésagi
szempontok mentén Ujratervezi anyaghasznalatdt. A Tarsasdg elkdtelezte magat a klima- és
kornyezetvédelem iigye mellett. A Market Epit6 Zrt. kols6 szakeérté cég bevonasaval elkészitette 2021.
évre vonatkozé ESG jelentését. A 2022.évi ESG jelentés dsszedllitisa folyamatban van, és - idén
elészor - auditalasra is keriil.
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