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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Market Epit6 Zrt. részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztitk a Market Epit6 Zrt. és leanyvallalatai (a ,,Csoport”) 2021. évi &sszevont (konszolidélt) éves
beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold a 2021. december 31-i
forduldnapra készitett 6sszevont (konszolidalt) mérlegbdl — melyben az eszk6zok 6sszesen 214.309 M F,
az addzott eredmény 44.241 M Ft nyereség —, és az ugyanezen idéponttal végz4do tizleti évre vonatkozd
osszevont (konszolidalt) eredménykimutatasbol, valamint a szadmviteli politika jelentdés elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazd Gsszevont (konszolidalt) kiegészité mellékletbdl all.

Véleményliink szerint a mellékelt 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a
a Csoport 2021. december 31-én fennalld egylittes vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen
id6ponttal végz6ds iizleti évre vonatkozd egyiittes jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszdgon hatélyos, a
szamvitelrél sz616 2000. évi C. térvénnyel (a ,,szamviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabdlyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld feleldsségiink bévebb leirdsat jelentéstink .4
konywizsgdlo éves beszamolo kényvvizsgdlatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Téarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatids magatartasi (etikai) szabalyairdl ¢és a fegyelmi
eljarasrdl sz6lo szabélyzata”ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgaldk Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetk6zi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikonyvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai
eléirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informdciok: Az dsszevont (konszolidaly) iizleti jelentés

Az egyéb informécidk a Csoport 2021. évi Gsszevont (konszolidalt) tizleti jelentésébdl dllnak. A vezetés
felelds az dsszevont (konszolidalt) lizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozo eléirdsaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiink
., Vélemény” szakaszdban az Osszevont (konszolidalt) éves beszamolora adott véleményiink nem
vonatkozik az 6sszevont (konszolidalt) iizleti jelentésre.



Az Osszevont (konszolidalt) éves beszamol6 altalunk végzett kOnyvvizsgélataval kapcsolatban a mi
felelésségiink az 6sszevont (konszolidalt) tizleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy
az. Osszevont (konszolidalt) tizleti jelentés l1ényegesen ellentmond-e az Osszevont (konszolidalt) éves
beszamolonak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az Osszevont
(konszolidalt) iizleti jelentés a szamviteli térvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkozé eldirdsaival
Osszhangban van-e, és err6l, valamint az Osszevont (konszolidalt) iizleti jelentés és az Osszevont
(konszolidalt) éves beszamold 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleménylink szerint a Csoport 2021. évi Osszevont (konszolidalt) iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban 6sszhangban van a Csoport 2021. évi 6sszevont (konszolidalt) éves beszamolojaval és a
szamviteli térvény vonatkoz6 elbirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szaméra nem ir el
tovabbi kovetelményeket az Osszevont (konszolidalt) tizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

A fentieken tul a Csoportrdl és annak kornyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenntink
arrél, hogy a tudomdsunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibés kozlés (Iényeges hibas allitas) az
Osszevont (konszolidalt) tizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szdban forgé hibas kozlés (hibas allitas)
milyen jellegl. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A fentieken tul a Csoportrdl és annak kdrnyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudoméasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibés kozlés (Iényeges hibas allitas) az
Osszevont (konszolidalt) iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés (hibas allitas)
milyen jellegli. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelOssége az dsszevont (konszoliddlt) éves beszamoloért

A vezetés felel6s az 6sszevont (konszolidalt) éves beszdmolonak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban
torténd €s a valds bemutatas kovetelményének megfelel6 elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akdr csalasbol, akar hibabdl ered
Iényeges hibas allitastél mentes Gsszevont (konszolidalt) éves beszamold elkészitése.

Az 0Osszevont (konszolidalt) éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felel@s azért, hogy felmérje a
Csoportnak a véllalkozas folytatdsara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kozzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapuld Osszevont (konszolidalt) éves beszamold Osszedllitasaért. A vezetésnek a véllalkozas
folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezd, kortilmény nem All
fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgalo osszevont (konszolidalt) éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo feleldssége
A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az Ssszevont (konszolidalt) éves

beszamold egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgéloi jelentést bocsassunk ki.



A Kkell6 bizonyossag magas foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgélatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos —
torvényekkel és egyéb jogszabélyokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létezd 1ényeges hibés allitdst. A hibas éllitdsok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek
mindsiilnek, ha észszert lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjdk a
felhasznaldk adott 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatélyos
— torvények €s egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiik az 6sszevont (konszolidélt) éves beszamol6 akér csalasbol, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitasainak a kockdzatait, kialakitjuk €s végrehajtjuk az ezen kockéazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozaséhoz. A csaldsbdl eredd 1ényeges hibas allitas
fel nem tardsanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

Megismerjiik a konyvvizsgédlat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgéalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Csoport belsé kontrolljainak hatékonysagara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés 4ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek €szszeriiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatdsdnak
elvén alapuld Osszevont (konszolidalt) éves beszdmold Osszedllitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges Dbizonytalansdg olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Csoport
véllalkozas folytatasara valo képességét illetben. Amennyiben azt a kvetkeztetést vonjuk le, hogy
lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet az &sszevont (konszolidélt) éves beszamoldban 1évd kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha
a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentéstink datumaig megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. JovObeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a
Csoport nem tudja a véllalkozast folytatni.

Ertékeljiik az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold atfogd bemutatésat, felépitését és tartalmat,
beleértve az Osszevont (konszolidalt) kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint
értékeljiik azt is, hogy az Gsszevont (konszolidalt) éves beszdmoldban teljesiil-e az alapul szolgalo
igyletek és események valds bemutatasa.

Az osszevont (konszolidalt) éves beszamolora vonatkozd vélemény nyilvanitasahoz elegendd és
megfeleld konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a Csoporton beliili gazdalkodd egységek vagy
tizleti tevékenységek pénziigyi informacidirdl. Feleldsek vagyunk a csoportaudit irdnyitasaért,
feliigyeletéért és elvégzéséért. Tovabbra is kizarolagos feleldsséggel tartozunk a kényvvizsgaloi
véleménylinkért.



Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a kdnyvvizsgélat jelentds megallapitasait, beleértve a Csoport 4ltal
alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Budapest, 2022. junius 22.
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MERLEG "A" valtozat Eszko6zok (aktivak)
Az lizleti év mérlegfordulé napja: 2021. december 31.

adatok millié Ft-ban

Sorszam Megnevezés El6z6 év Targyév

a b C d

1. A. Befektetett eszk6zok 39 689 48 521
2. I. IMMATERIALIS JAVAK 277 271
3. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 100 60
4. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5. 3. Vagyoni értéki jogok 120 207
6. 4. Szellemi termékek 57 4
7. 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
8. 6. Immaterialis javakra adott elélegek 0 0
9. 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10. Il. TARGYI ESZKOZOK 20 352 26 239
11. 1. Ingatlanok és kapcsoloédd vagyoni értéki jogok 8215 13 236
12. 2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmtivek 6 653 7 604
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, gépek 743 877
14. 4. Tenyészallatok 0 0
15. 5. Beruhazasok, feltjitasok 4706 3747
16. 6. Beruhazasokra adott elélegek 35 775
17. 7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0
18. lll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 19 060 22 011
19. 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
20. 2. Tartédsan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban 0 0
21. 3. Tart6s jelentés tulajdoni részesedés 13012 14 568
22, 4. Tartésan adott kélcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Iévé vallalkozasban 2718 1927
23. 5. Egyéb tartés részesedés 3 3
24. 6. Tartésan adott kdlcsdn egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozasban 0 0
25. 7. Egyéb tartésan adott kdlcson 1899 2075
26. 8. Tartos hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir 0 2011
27. 9. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
28. 10. Tékekonszolidacios kilénbozet 1428 1427
29. - lednyvallalatokbdl 1428 1427
30. - tarsult vallalkozésokbdl 0 0
31. B. Forgbeszkozdk 120 413 154 725
32. . KESZLETEK 7021 7 363
33. 1. Anyagok 1301 2 868
34. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
35. 3. Novendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0
36. 4. Késztermékek 140 640
37. 5. Aruk 82 48
38. 6. Készletre adott elélegek 5498 3807
39. Il. KOVETELESEK 39 044 62 526
40. 1. Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl (vevok) 34 562 52 947
41. 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 228 134
42. 3. Kovetelések jelentés tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozasokkal szemben 241 2671
43. 4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozéssal szemben 11 37
44. 5. Valtokovetelések 0 0
45. 6. Egyéb kovetelések 4002 6 651
46. 7. Konszolidaciébol adodo (szamitott) tarsasagi add kdvetelés 0 86
47. lll. ERTEKPAPIROK 0 0
48. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
49. 2. Egyéb részesedés 0 0
50. 3. Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0
51. 4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0
52. IV. PENZESZKOZOK 74 348 84 836
53. 1. Pénztar, csekkek 47 26
54. 2. Bankbetétek 74 301 84 810
55. C. Aktiv id6beli elhatarolasok 6 037 11 063
56. 1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 5133 9 891
57. 2. Koliségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 904 1172
58. 3. Halasztott raforditasok 0 0
59. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN: 166 139 214 309

Budapest, 2022. majus 31.
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MERLEG "A" valtozat Forrasok (passzivak)
Az iizleti év mérlegfordulé napja: 2021. december 31. adatok millié Ft-ban
Sorszam Megnevezés El6z6 év Targyév
a b C d
60. D. Sajat t6ke 25 358 63 774
61. . JEGYZETT TOKE 1000 1000
62. Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
63. 1. JEGYZETT, DE MEG NEM FIZETETT TOKE 0 0
64. lll. TOKETARTALEK 0 0
65. IV. EREDMENYTARTALEK 10 592 20 087
66. V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
67. VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
68. VIl. ADOZOTT EREDMENY 15 863 44 241
69. VIIl. LEANYVALLALATI SAJATTOKE-VALTOZAS (+) -2 557 -2 248
70. IX. KONSZOLIDACIO MIATTI VALTOZASOK (+) 0 1]
71. adéssagkonszolidalas kilénbézetébol 0 0
72. kézbensé eredmény kiilbnbbzetébsl 0 0
73. X. KULSO TAGOK (MAS TULAJDONOSOK) RESZESEDESE 460 694
74. E. Céltartalékok 630 1257
75. 1. Céltartalék a varhaté kotelezettségre 597 457
76. 2. Céltartalék a jovébeni koltségekre 5 1
77. 3. Egyéb céltartalék 28 799
78. F. Kotelezettségek 118 307 123 301
79. |. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 312 315
80. 1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
81. 2. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedésii viszonyban Iévd vallalkozassal szemben 0 0
82. 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0
83. 4. Tékekonszolidacios kildnbozet leanyvallalatokbol 312 315
84. Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 46 457 46 355
85. 1. Hosszu lejaratra kapott kdlcséndk 7 0
86. 2. Atvaltoztathato és atvaltozé kétvények 0 0
87. 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol 42 000 42 000
88. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 2 861 2683
89. 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0
90. 6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
91. 7. Tartos koételezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben 0 0
92. 8. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 1589 1672
93. lll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 71 538 76 631
94. 1. Rovid lejarati kdlcsdndk 0 594
95. 2. Rovid lejaratu hitelek 7 302 686
96. 3. Vevokidl kapott eldlegek 32 240 19 755
97. 4. Kételezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitdk) 27 962 48 976
98. 5. Vaéltétartozasok 0 0
99. 6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 246 208
100. 7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentés tulajdoni részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben 7 0
101. 8. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozéssal szemben 72 356
102. 8. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 3709 6 056
103. 9. Konszolidaciobdl adodé (szamitott) tarsasagi adé tartozas 0 0
104. G. Passziv id6beli elhatarolasok 21 844 25 977
105. 1. Bevételek passziv id8beli elhatarolasa 16 0
106. 2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 19 206 21645
107. 3. Halasztott bevételek 2 622 4 332
108. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 166 139 214 309

Budapest, 2022. méjus 31.
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Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas "A" valtozat
Az lizleti év mérlegfordulé napja: 2021. december 31.

adatok millié Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 188 726 298 282
02. Exportértékesités nettd arbevétele 1 0
l. Ertékesités nett6 arbevétele 188 727 298 282
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa -857 509
04. Sajat eléallitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 597
I8 Aktivalt sajat teljesitmények értéke -857 1106
1Il. Egyéb bevételek 1307 3213
Ebbdl: visszairt értékvesztés 154 98
1I/A. Addssagkonszolidalas miatt keletkezd - eredményt néveld - konszolidacios kilénbozet 0 0
05. Anyagkoltség 27 128 43733
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 8 516 12 175
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 1285 1711
08. Eladott aruk beszerzési értéke 532 980
09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 110 155 178 321
IV. Anyagijellegi raforditasok 147 616 236 920
10. Bérkoltség 12 940 15 455
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 816 930
12. Bérjarulékok 2434 2824
V. Személyi jellegi réforditasok 16 190 19 209
VI Ertékcsokkenési leiras 1711 1959
VII. Egyéb raforditasok 3240 4756
Ebbél:értékvesztés 108 79
VII/A. Adoéssagkonszolidalas miatt keletkez - eredményt csdkkentd - konszolidacids kildnbodzet 0 0
A. UZEMI(UZLETI) TEVEKENYSEG eredménye 20 420 39 757
13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés 0 0
Ebbél: kapcsolt véllalkozdsoktdl kapott 0 0
13/a. Kapott osztalékok tarsult vallalkozastol 0 0
13/b. Kapott osztalékok egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozastol 0 0
14. Részesedésekbdl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek 0 2833
Ebbél: kapcsolt véllalkozdsoktdl kapott 0 0
15 Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl (értékpapirokbdl, kdlcsénokboél) szarmazo 0 4 460
) bevételek , arfolyamnyereségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozasoktél kapott 0 0
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 352 659
Ebbél: kapcsolt véllalkozdsoktdl kapott 36 208
17. Pénzugyi mlveletek egyéb bevételei 4153 3732
VIIL. Pénziigyi miiveletek bevételei 4 505 11 684
18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 20 0
Ebb6l: kapcsolt véllalkozésnak adott 0 0
19 Befeketett pénziigyi eszk6zokbdl (értékpapirokbdl, kdlcsdnokbél) szarmazoé 0 0
) raforditasok , arfolyamveszteségek
Ebb6l: kapcsolt vallalkozésnak adott 0 0
20. Fizetend§ (fizetett) kamatok és kamatjellegti raforditasok 878 1380
Ebbél: kapcsolt vallalkozédsnak adott 37 4
21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kdlcsondk, bankbetétek értékvesztése 0 0
Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott 0 0
22. Pénziigyi mliveletek egyéb raforditasai 7 353 2 958
IX. Pénzﬂgyi miiveletek raforditasai 8 251 4 338
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE -3 746 7 346
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 16 674 47 103
XIl. Addfizetési kotelezettség 811 2948
XIl/A.  |Konszolidalasbol adddé (szamitott) tarsasagi adokilonbozet (+) 0 0
X1, Konszolidacié miatti (szamitott) tarsasagiadé kilénbdzet 0 -86
F. ADOZOTT EREDMENY 15 863 44 241

Budapest, 2022. majus 31.
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MARKET EPITO zrt.

KIEGESZITO MELLEKLET
(Konszolidalt)

2021.

market”

EPITENI SZERETUNK



1. A konszolidacioba bevont tarsasagok

A MARKET Epité Zrt. 2014. janudr 1-t8l a Szt. 40.§, illetve 115.§-a értelmében konszolidalt éves besza-
mol6t is készit. A konszolidalasba bevont tarsasagok az alabbiak:

Market Epité Zrt.

Moratus Szerkezetépité Kit.

Vilati Szerel6 Zrt.

OKM Epitéipari és Szolgaltato Kft.

Prebeton Zrt.

Lean Tech Kift.

Market Epiiletszerviz Kft.

Property Market Kft.

MFW Szakipari Kft. (korabbi nevén: Market Oroszorszag Kft.)
Meritus Group Tanacsadoé Zrt.

Market 6.0 Ingatlanhasznosito Kift.

Inerttt Kft.

Valép Padl6 Zrt.

Market Asset Management Zrt.

Blue Urban Elegant Kit.

MAM Buda Project Kit.

MAM Bem Center Kft.

Filmstudios Group Zrt.

King Studios AM Kit.

MCM Beton Kft. (t6kerészesedés aranyaban térténé bevonas)
Tudasépité-Team Nonprofit Zrt. (tékerészesedés aranyaban torténé bevonas)

® © ¢ ¢ ¢ 6 ©6 © © o © © © o © © © o o o o

1.1. A MARKET Epit6 Zrt, mint anyavallalat bemutatasa

ATarsasdg Neve Market Epité Zrt.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
addészama 14776355-2-44

cégjegyzeék szama 01-10-046383

A Market Epité Zrt. (késébbiekben ,a Market’, vagy ,a Tarsasag”) 2009.06.10-én alakult
kedvezményezett atalakulassal (kivalassal), zartkor( részvénytarsasagkeént 1.000.000 eFt-os jegyzett
tékével. Jogeléd cég (fennmaradd cég) a MARKET International Zrt. (korabbi nevén: MARKET Epitd
Zrt., majd WARKET Z rt.), mely 1996-ban kezdte meg tevékenységét az épitdipari piacon.
Kedvezményezett atalakulas alapjan a tulajdonosi viszonyok valtozatlan aranyban maradtak. 2014-ben
a WING Zrt. eladta az 51%-os részesedését a GARHARTT Invest 2014 Zrt. részére, aki ezaltal a
Tarsasag tobbségi tulajdonosa lett.

A Market épit6ipari tertileten févallalkozoként, generalkivitelezéként végzi tevékenységét.

A Tarsasag kulfoldi fibktelephellyel rendelkezik Oroszorszagban.

A fioktelep neve: ,Market Epit6é Zrt fioktelepe”
Székhelye: 398059 OF, Lipeck, Pervomajszkaja utca, 55 .
Addészama: 9909373197



1.2. A Tarsasag tulajdonosi strukturaja - 2021. december 31-ei allapot szerint - az alabbi:

Neév Székhely | Tulajdonosi részarany
Garhartt Invest 2014 Zrt Budapest 51,00%
LMCS Vagyonkezel6 és o
Tanacsado Kit. Budapesi 49,00%
Osszesen 100,00%

A Tarsasag alaptékéje 6sszesen 1.018 db részvénybdl all. 1 db egyenként 1.000.000,-Ft néverték,
osztalékelsébbségre jogositd A sorozati részvényb6l, 1 darab 1.000.000,-Ft néverteki
osztalékelsébbségre jogositd B sorozatu részvénybdl, 997 db 1.000.000,-Ft névértékii C sorozatu
térzsrészvénybdl, 9 db 100.000,-Ft névértékli C sorozatu térzsrészvénybél, 10 db 10.000,-Ft névértekii
C sorozatu toérzsrészvénybdl.

T6bbségi befolyassal rendelkezé tag, részvényes:

GARHARTT Invest 2014 Zrt. (1023, Budapest, Vérhalom utca 12-16. 1.ép.

1.3. Tevékenységi kor

A tevékenységi kort a Tarsasag Alapitd Okirata TEAOR besorolas szerinti tevékenységeknek megfeleld
bontasban tartalmazza.

A Tarsasag fétevékenysége lako és nem lakoé épulet épitése.

1.4. A tarsasag szervei
A Tarsasag legfébb szerve a kézgydilés.

A Tarsaséag ugyvezetd szerve az igazgatésag, amelynek tagjait a kézgy(ilés valasztja. A kdézgylilést az
igazgatdsag hivja 6ssze évente legalabb egy alkalommal.

A Tarsasagnal felugyelébizottsag is miikodik. A feltigyelébizottsag folyamatosan figyelemmel kiséri az
tgyvezetést, ellendrzi és vizsgalja az Uzletpolitikai dontéseket.

A Tarsasag koényvvizsgalatra kotelezett.

A Tarsasag konyvvizsgaléja: Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsado Kit.
Kényvvizsgalatért felelés személy: Kovacs Andrea (kamarai tsz: 003950).

1.5. A Tarsasag leanyvallalatai

Targyévben a Szt. 118.§ alapjan a MARKET Epité Zrt. leanyvallalatai kézil a kévetkezok teljes kortien
keriiltek bevonasra:

Moratus Szerkezetépitd Kift.

Vilati Szereld Zrt. (jogeldd: Vilati Szerel6 Kft.)
OKM Epitéipari és Szolgaltats Kit.

Prebeton Zrt.

Lean Tech Kift. (volt Lipmark Kft.)

Market Epiiletszerviz Kft.

Property Market Kift.



MFW Szakipari Kft. (korabbi nevén: Market Oroszorszag Kft.)
Meritus Group Tanacsadé Zrt.
Market 6.0 Ingatlanhasznosit6 Kft.
Inerttt Kft.

Valép Padlo Kift.

Market Asset Management Zrt.
Blue Urban Elegant Kift.

MAM Buda Project Kift.

MAM Bem Center Kft.

Filmstudios Group Zrt.

King Studios AM Kift.

A fentiek értelmében a leanyvallalatok egyedi éves beszamol6inak mérleg és eredménykimutatas tételei
maradéktalanul oOsszevondsra kerliltek az anyavallalat éves beszamoloja mérlegének és
eredménykimutatasanak megfelelé adataival. Az igy Osszevont adatokban Iévé halmozodasok
kiszlrésre kerultek.

1.5.1. Moratus Szerkezetépit6 Kift.

A Tarsasag neve MORATUS Szerkezetépitd Kft.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
addészama 13327824-2-41

cégjegyzek szama 01-09-729632

A MORATUS Szerkezetépité Kft. (késébbiekben ,a Tarsasag”) tevékenységét 2004-ben kezdte meg. A
Tarsasag alaptevékenysége: egyéb specidlis szaképités, szerkezetépités. A Tarsasag korlatolt
feleldsségli tarsasagként mikodik, a torzstéke nagysaga 2008-ban végrehajtott tékeemelés
kévetkeztében a korabbi 3.000 eFt-rél 100.000 eFt-ra, 2019-ben pedig 110.000 eFt-ra valtozott.

A tarsasag vezet6 tisztségviseldi 2017. november 21-t6l Sonicz Tamas és 2012. december 13-t6l
Kalkopulosz Attila igyvezet6dk, akik jogosultak az éves beszamolé alairasara.

1.5.2. Vilati Szerel6 Zrt.

A Tarsasag neve VILATI Szerel6 Villanyszerel6 és Ipari Automatizalasi Zrt.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
addészama 25440661-2-41

cégjegyzék szama 01-10-048698

AVILATI SZERELO Zrt. (késébbiekben ,a Tarsasag”) tevékenységét 2003-ban kezdte meg. A Tarsasag
alaptevékenysége: villanyszerelés. A Tarsasag korlatolt felelésségii tarsasagként miikédoétt 2016.01.07-
ig, a térzstéke nagysaga egy 2012-ben végrehajtott tékeemelés kdvetkeztében a korabbi 30.000 eFt-rol
40.000 eFt -ra valtozott. A Tarsasag 2016.01.07-i forduldnappal atalakult zart kérii részvénytarsasagga.
Az atalakulas soran a Tarsasag jegyzett tékéje 40.000 eFt-rol 100.000 eFt-ra emelkedett.

1.5.3. OKM Epit6ipari és Szolgaltaté Kft.

A Tarsasag neve OKM Kit.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
addészama 11313667-2-44

cégjegyzék szama 01-09-913316



Az OKM Kft (késObbiekben ,a Tarsasag”) tevékenységét 1996-ban kezdte meg. A Térsaség
alaptevékenysége: Folyadék szallitasara szolgald kdézm( épitése. A Tarsasag korlatolt felelésségi
tarsasagként makoédik, a torzstéke nagysaga 3.000 eFt.

1.5.4. Prebeton Zrt. (korabbi nevén: Market International Zrt.)

A Tarsasag neve Prebeton Zrt.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
adészama 12097593-2-41

cégjegyzék szama 01-10-046330

A Prebeton Zrt. (késdbbiekben ,a Tarsasag”’, korabbi nevén: MARKET Epité Zrt., majd WARKET Zrt.,
majd Market International Zrt.) 1996-ban zartkér(i részvénytarsasagként kerllt megalapitasra ket
maganszemély altal, 10.000 eFt-os jegyzett tékével, melyet 2020.12.16-an 20.000 eFt-ra emelték.
2015-ben a Tarsasag egyediuli részvényese a MARKET Epitd Zrt. lett.

A Tarsaséag f6 tevékenységi kore: Epitési betontermék gyartasa.

1.5.5. Lean Tech Kft. (volt Lipmark Kft.)

ATérsasag neve Lean Tech Kit.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
addészama 23746820-2-41

cégjegyzek szama 01-09-976350

A Lean Tech Kft. (késdbbiekben ,a Tarsasag”) tevékenységét 2011-ben kezdte meg. A tarsasag 6
tevekenységi kére a mérnoki tevékenység és miszaki tanacsadas.

A Tarsasag korlatolt felelésségli tarsasagként miikédik. A Tarsasag torzstékéje 2016.04.04-én 3.000
eFt-rél 20.000 eFt-ra emelkedett, a tékeemeléssel Uj tagként belépett Keszthelyi Kristof, Uzletrésze a
Téarsasag torzstokéjének 25%-at testesiti meg. A Tarsasag 2016.03.24-t6l Lean Tech Mérndkiroda Kit.
néven mikddik tovabb.

1.5.6. Market Epiiletszerviz Kft.

A Tarsasag neve Market Epiiletszerviz Kft.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
addszama 12254550-2-41

cégjegyzék szama 01-09-569362

A Market Epliletszerviz Kft.-t (késébbiekben ,a Market”, vagy ,a Tarsasag”) 1997. majus 30-an alapitotta
harom maganszemély 1.020 e Ft-os jegyzett tékével. 2000. augusztus 18-tdl a Tarsasag jegyzett tokéje
3.000 e Ft-ra emelkedett. A jegyzett t6ke telijes egészében készpénz befizetésével teljesult, apport
nincs. A Kft-ben 2002. november 26-t6l a WING Zrt. (1095 Budapest, Mariassy u. 7.) tébbségi iranyitast
biztositd befolyast szerzett a torzsbetétek 51 %-os megvételével. A Tarsasagban, 2014. november 10-
t6l tobbségi tulajdoni részesedést szerzett a GARHARTT Invest 2014 Zrt. (1023, Budapest, Vérhalom
utca 12-16. 1.ép.) a WING Zrt. tulajdonrészének megvasarlasaval. 2015-ben a Tarsasag egyeduli
tulajdonosa a MARKET Epité Zrt. lett. A Tarsasag fé tevékenységi kére: Lakod- és nem lako épllet
épitése.



1.5.7. Property Market Kft.

ATérsasag neve Property Market Ingatlanfejleszté Kit.
székhelye 1117 Budapest, Dombévari Gt 27. B. |haz. 7. em.
ad6széama 25293809-2-43

cégjegyzék szama 01-09-206694

A Property Market Ingatlanfejleszté Kft. (késébbiekben ,a Tarsasag”) tevékenységét 2015-ben kezdte
meg. A Térsasag fétevékenysége: mérnoki tevékenység, miliszaki tanacsadas. A Tarsasag korlatolt
felelésségll tarsasagként mikodik. A Market Epité Zrt. a Tarsasagban lévé zletrészének 40%-at
2016.04.19-én eladta a Constellation Hungary S.A-nak. A tagok a Tarsasag torzstékéjét 2016.04.20-an
3.000 e Ft-rél 100.000 eFt-ra emelték. A Market Epitd Zrt. 2020.12.15-én a 40% tulajdonrész
megvasarlasaval ismét a Tarsasag egyediili tulajdonosa lett (100%-os tulajdonrész).

1.5.8. MFW Szakipari Kft. (korabbi nevén: Market Oroszorszag Kft.)

A Tarsasag neve MFW Szakipari Kft.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
adoszama 23138113-2-41

cégjegyzék szama 01-09-954751

A Tarsasag 2011. aprilis 04-én alakult, kivalassal a Warket Zrt-b6l (adészam:12097593-2-44, székhely:
1037. Budapest, Bojtar u. 41-47.). A tarsasagban 100%-os tulajdoni részesedéssel rendelkezik a
Prebeton Zrt. A Tarsaséag alaptevékenysége: Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése.
2022.02.09-ét6l a Tarsasag fétevékenysége: Lako- és nem lakd éplilet épitése. A Tarsasag korlatolt
felelésségli tarsasagként mikaodik, a torzstéke nagysaga 1.000 e Ft, 2016.02.23-t6l 3.000 eFt.

1.5.9. Meritus Group Tanacsado6 Zrt.

A Tarsasag neve Meritus Group Zrt.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
addészama 25393624-2-41

cégjegyzék szama 01-10-048618

A Meritus Group Zrt. (kés6bbiekben ,a Tarsasag”) tevékenységét 2015-ben kezdte meg. A Tarsasag
alaptevékenysége: vagyonkezelés (holding). A Tarsasag zartkori(i részvénytarsasagként mikédik, a
torzstdke nagysaga 200.000 e Ft. Szavazati jog alapjan a cég tobbségi tulajdonosa a MARKET Epité
Zrt.

1.5.10. Market Asset Management Zrt.

A Tarsasag neve Market Asset Management Zrt.
székhelye 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.
adészama 27287927-2-43

cégjegyzék szama 01 10 140644

A Market Asset Management Zrt. (késtbbiekben ,a Tarsasag”’) 2019. december 13-an alakult
10.000.000 eFt torzstokével, melyet 2020. évben 11.000.000 eFt-ra emeltek. A Tarsasagban 100%-os
tulajdoni részesedéssel a Market Epitd Zrt. rendelkezik. A Tarsasag fétevékenységi kére (TEAOR
szama): 6810’08 — Sajat tulajdonl ingatlan adasvétele. Cégjegyzésre jogosultak Scheer Sandor
onalléan, dr Bacsa Gyorgy és Makra Sandor egylttesen.
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1.5.11. Market 6.0 Ingatlanhasznosité Kft.

ATérsasag neve Market 6.0 Ingatlanhasznosito Kift.
székhelye 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.
adoészama 26088402-2-43

cégjegyzék szama  01-09-301222
A Térsasag 2017. junius 29-én alakult, egyszemélyes korlatolt felelésségli tarsasagként. A Tarsasagban
100%-o0s tulajdoni részesedéssel a Market Epité Zrt. 100%-os tulajdonaban 1évé Market Asset
Management Zrt. rendelkezik. A Téarsasag fétevékenységi kére (TEAOR szama): 6820°08 — Sajat
tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése. Cégjegyzésre jogosultak Scheer Sandor és Makra
Sandor, mindketten 6nalléan.

1.5.12. InerTTT Kft.

A Tarsasag neve INERTTT Kit.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar utca 51.
addszama 26512312-2-41

cégjegyzék szama 01 09 329552

Az InerTTT Kit. (késébbiekben ,a Tarsasag”) tevékenységét 2018-ban kezdte meg 131.881 eFt
torzstékével, a TAPEGYSEG Ipari Szolgaltatd Kft-bol (asz: 10595631-2-43, székhely: 1123 Budapest,
Alkotas ut 55-61.), mint jogelédbél 2018.09.30. nappal tortént kivalassal.

A Téarsasagban 100%-os tulajdoni részesedéssel a Market Epité Zrt. rendelkezik. A Tarsasag
fétevékenységi kore (TEAOR szama): 3832’08 Hulladék Ujrahasznositéasa.

A Tarsasag vezetd tisztségviseldje 2018.09.30-t6l Suga Janos.

1.5.13. Valép Padl6 Kift.

ATarsasdg neve Valép Padlo Kft.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar utca 51.
fibktelepe 6090 Kunszentmiklos, V. kerllet 24.
adészama 26748405-2-41

cégjegyzék szama  01-09-380898
A Valép Padlo Kft. (késGbbiekben ,a Tarsasag”) 2019. majus 27-én alakult 3.000 eFt térzstbkevel,
melyet 2019.07.03-an 60.030 eFt-ra emeltek. A Tarsasagban 33,33%-os tulajdoni részesedéssel a
Market Epité Zrt. rendelkezik, de a tarsasagi szerzédés értelmében doénté iranyitasi, ellenérzési joga
van. A Tarsasag fétevékenységi kore (TEAOR szama): 4120°08 — Laké- és nem laké éplilet épitése.
Cégjegyzésre jogosultak Valkai Tamas és Boros Gergely egytttesen.

1.5.14. Blue Urban Elegant Kft.

ATarsasag neve Blue Urban Elegant Kift.
székhelye 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.
adészama 26539915-2-43

cégjegyzék szama

01-09-331038

A Tarsasag 2018. november 3-an alakult, egyszemélyes korlatolt felelésségli tarsasagként. A Tarsasag
80%-os Uzletrészét 2018. november 8-an az LMCS Kft.-t6l megvasarolta a HIGH YIELD Vagyonkezeld
Zrt., majd 2019. februar 19-én visszavasarolta azt, igy Ujbdl az LMCS Kift. volt a 100%-os tulajdonosa.
A Tarsasag 100%-os Uzletrészét 2020. november 27-én megvasarolta a Market Asset Management
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Zrt., amelynek 100%-os tulajdonosa a Market Epité Zrt. Jegyzett t6ke 6sszege 5.000 eFt. A Tarsasag
fétevékenységi kére (TEAOR szama): 6820'08 — Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése. Cégjegyzésre jogosultak Scheer Sandor és Makra Sandor, mindketten énalléan.

1.5.15. MAM Buda Project Kft.

A Tarsasag neve MAM Buda Project Kift.
székhelye 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.
adoszama 25513822-2-43

cégjegyzék szama 01-09-279480

A Tarsasag 2016. marcius 9-én alakult, egyszemélyes korlatolt felelésségli tarsasagként. A Tarsasagot
2019. februar 22-én a HB Reavis GROUP B.V.-t6l megvasarolta a HIGH YIELD Vagyonkezel6 Zrt., mint
tobbségi és a BLUE URBAN ELEGANT Kft., mint kisebbségi tulajdonos. 2020. marcius 31-én a
tulajdonosi szerkezet megvaltozott 50-50%-ra, majd 2020. november 27-én a BLUE URBAN ELAGANT
Kft. lett a Tarsasag 100%-os tulajdonosa. A BLUE URBAN ELEGANT Kft. 100%-os Uzletrészét szintén
2020. november 27-én megvasarolta a Market Asset Management Zrt., amelynek 100%-os tulajdonosa
a Market Epitd Zrt. Jegyzett toke dsszege 4.000 eFt. A Tarsasag fétevékenységi kore (TEAOR szama):
6820’08 — Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése. Cégjegyzésre jogosultak Scheer
Sandor és Makra Sandor, mindketten 6nalléan.

1.5.16. MAM Bem Center Kft.

A Tarsasag neve MAM Bem Center Kft.
székhelye 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.
addészama 27437294-2-43

cégjegyzék szama 01-09-390067

A Tarsasag 2021. szeptember 6-an alakult, egyszemélyes korlatolt felelésségli tarsasagként. A
Tarsasag 99,9%-os Uzletrészét 2021. november 30-4n a Market Asset Management Zrt.-t6l
megszerezte a MAM BUDA PROJECT Kft. apport Gtjan végrehajtott azsios tékeemeléssel, majd 2021.
december 6-an ezt a 99,9%-o0s részesedést kivasarolta a Market Asset Management Zrt., igy 6 lett a
tarsasag 100%-os lzletrészenek birtokosa.

A Tarsasag fotevékenységi koére (TEAOR szama): 6820°08 — Sajat tulajdond, bérelt ingatian
bérbeadasa, lizemeltetése. Cégjegyzésre jogosultak Scheer Sandor és Makra Sandor, mindketten
onalléan.

1.5.17. Filmstudios Group Zrt.

A Térsasag neve Filmstudios Group Zrt.
székhelye 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.
addszama 29218031-2-43

cégjegyzék szama 01-10-141324

A Tarsasag 2021. aprilis 14-én alakult, egyszemélyes zartkoérl részvénytarsasagként. A Tarsasag
100%-o0s Uzletrészét 2021. szeptember 15-én az Market Asset Management Zrt.-t6] megvasarolta a
BLUE URBAN ELEGANT Kit., amely tarsasag 100%-os Uizletrészének birtokosa a Market Asset
Management Zrt., amelynek 100%-os tulajdonosa a Market Epit6 Zrt., amelynek pedig tébbségi tulajdoni
részét a GARHARTT Invest 2014 Zrt. 2014. november 10-én megvasarolta, igy kdzvetett mdédon a
Filmstudios Group Zrt. tdbbségi tulajdonosa.

A Tarsaséag fétevékenységi kére (TEAOR szama): 6420'08 — Vagyonkezelés (holding). Cégjegyzésre
jogosult Scheer Sandor onalloéan.



1.5.18. King Studios AM Kift.

A Tarsaség neve

székhelye

addészama
cégjegyzék szama

A Tarsasag 2021. aprilis 30-an alakult, egyszemélyes korlatolt felelésségli tarsasagként. Egyedili
tagjanak - Filmstudios Group Zrt. - 100%-os (zletrészét 2021. szeptember 15-én az Market Asset
Management Zrt.-t6l megvéasarolta a BLUE URBAN ELEGANT Kift, amely tarsasag 100%-os
Uzletrészének birtokosa a Market Asset Management Zrt., amelynek 100%-os tulajdonosa a Market
Epité Zrt., amelynek pedig tébbségi tulajdoni részét a GARHARTT Invest 2014 Zrt. 2014. november 10-
én megvasarolta, igy kdzvetett modon a Filmstudios Group Zrt. tébbségi tulajdonosa.

A Tarsasag fétevékenységi kére (TEAOR szama): 5911'08 — Film-, video-, televiziomisor-gyartas.

King Studios AM Kit.

1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.

20249558-2-43

01-09-384422

Cégjegyzésre jogosultak Scheer Sandor és Makra Sandor, mindketten énalléan.

1.5.19. Részesedés valtozasa

A MARKET Epité Zrt. leanycégeiben szerzett részesedései bazisévrél targyévre az alabbiak szerint

valtozott:
Leanycég neve 2020. december 31. | 2021. december 31. véltozas
Moratus 98,50% 98,50% 0,00%
Vilati 56,64% 56,64% 0,00%
(}zf}t(M Epitéipari és Szolgaltatd 60,00% 60,00% 0,00%
Lean Tech Kit. 75,00% 75,00% 0,00%
Market Epiiletszerviz Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
Prebeton Zrt. 100,00% 100,00% 0,00%
MFW Szakipari Kft. (korabbi o o o
nevén: Market Oroszorszag Kft.) 100,00% 100,00% 0.00%
Meritus Group Zrt. 11,50% 11,50% 0,00%
}Iz;toperty Market Ingatlanfejleszté 100,00% 100,00% 0,00%
Bojtar 53 Ingatlanhasznosité Kft. 100,00% 0,00% -100,00%
wf?rket 6.0 Ingatlanhasznosito 100,00% 100,00% 0.00%
Inerttt Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
Valép Padlo Kift. 33,33% 33,33% 0,00%
MAM Zrt. 100,00% 100,00% 0,00%
MAM BUDA PROJECT Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
BLUE URBAN ELEGANT Kift. 100,00% 100,00% 0,00%
MAM BEM Center Kift. 0,00% 100,00% 100,00%
Filmstudios Group Zrt. 0,00% 100,00% 100,00%
King Studios AM Kft. 0,00% 100,00% 100,00%

1.5.20. Fordulénap utan a mérlegkészitésig tortént jelents részesedés valtozas

Forduldnap utan a mérlegkészitésig jelentés részesedés valtozas nem tortént.




1.6 K6zo6s vezetésii vallalkozasok

Targyévben a Szt. 118.§ alapjan a MARKET Epité Zrt. az alabbi kézos vezetésl vallalkozasokat
tékerészesedés aranyaban vonta be:

1.6.1. MCM Beton Kift.

A Tarsasag neve MCM Beton Kift.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
adoészama 25720138-2-41

cégjegyzék szama 01-09-285531

Az MCM Beton Kft. (késébbiekben ,Tarsasag”) 2016. julius 18-an alakult Kkorlatolt felel6sségi
tarsasagként 10.000 e Ft-os jegyzett tékével, a MORATUS Szerkezetépitd Kft. és a MOLNARBETON
Betongyart6 és Kereskedelmi Kft. kozos vezetésli véallalataként. A Févarosi Cégbirésag a Tarsasagot
2016. julius 28.-ai hatéllyal bejegyezte. A Tarsasag alaptevékenysége: elére kevert beton gyartasa.
Cégjegyzésre jogosultak Suga Janos Péter és Székely Béla egyittesen.

1.6.2. Tudasépit6-Team Nonprofit Zrt.

A Tarsasag neve Tudasépité-Team Nonprofit Zrt.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
addszama 27561436-2-41

cégjegyzék szama 01-10-141696

A Tudasépité-Team Nonprofit Zrt. (késébbiekben ,Tarsasag”) 2021. december 14-én alakult zart kord
részvénytarsasagként 5.100 e Ft-os jegyzett tokével kozods vezetésli véllalatként. A Foévarosi
Cégbirosag a Tarsasagot 2022. december 28.-ai hatéllyal bejegyezte. A Téarsasag alaptevékenysége:
8532'08 Szakmai kozepfoku oktatas.

2. Az 6sszevont mérleg és eredménykimutatas 6sszeallitasanal alkalmazott mérlegértékelési
eljarasok

A MARKET cégcsoport (kés6bbiekben ,a Csoport”) konszolidalt szamviteli politikéjat a szamvitelrdl
sz6lo 2000. évi C. sz. torvényben (tovabbiakban: Szt.) eléirt szabalyok figyelembevételével az
anyavallalat szamviteli politikdja alapjan hatarozta meg. Célja, hogy a torvények betartdsa mellett
megbizhatd, valos képet szolgéltasson a véllalkozasrdl, egyben biztositsa a véllalkozas eredményes
vezetéséhez sziikséges informaciokat és adatokat.

Tartalmazza mindazokat a médszereket, eljarasokat, szabalyokat, eléirasokat, amelyeket tevékenysége
soran tartésan alkalmaz, érvényesit.

A konszolidalt éves beszamolo készitése soran alkalmazott legfontosabb elvek és modszerek a
kévetkezdk:

e A konszolidalt éves beszamolé mérlegfordulénapja 2021. év december 31-e, a mérlegkészités
idépontja 2022. majus 31.

e A szamviteli munka szabdlyossagat a szamviteli torvény altal 6sszedllitott szamlarend és
szamlatukér tamasztja ala, melyek ellenérzése valasztott fuiggetlen kényvvizsgald bevonasaval
valoésul meg

e A Kkoltségek kizardlag az 5. szamlaosztalyban koltségnemenként keriilnek elszamolasra.

e Az Gsszevont éves beszamold mérlegében a befektetett eszkdzoket és forgdeszkdzoket a
bekertlési (beszerzési, illetve eldallitasi) értéken értékeltik, médositva azok értékét az
alkalmazott értékcsdkkenésekkel, értékvesztésekkel.
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Ha a vasarolt anyag, aru beszerzési ara magasabb, mint a mérlegkészitéskor ismert
tényleges piaci értéke, akkor azt a mérlegben a tényleges piaci értéken mutatjuk ki a készlet
értékének a csokkentésével, értékvesztés elszamolasa mellett az egyéb raforditasokkal
szemben.

A befektetett eszkdzeink koziil az immateridlis javak és targyi eszk6zok hasznos élettartamat
a hasznalatbavételkor hatarozzuk meg. Az értékcsékkenést a hasznos élettartam alatt, az
eszkodzok bekerulési (eléallitasi, beszerzési) bruttod értéke alapjan, linearis leirasi médszer
alkalmazasaval allapitjuk meg. Az értékcsokkenés az eszkdzdkre a havi zarlati munkak
részeként kerul rogzitésre az analitikus nyilvantartasban, valamint a megfelel6 fékényvi
szamlan. A konszolidalt befektetési tlikrét a 1. sz. mellékletben szemléltetjik.

A kis értéki - 200 eFt egyedi beszerzési, eléallitasi érték alatti - immaterialis javak és targyi
eszkozok bekeriilési értékét hasznalatbavételkor egy 6sszegben szamoljuk el értékcsdkkenési
leirasként.

A konszolidalas el6készitése soran a csoport targyi eszkézeire vonatkozéan az
anyavéllalatnal, a MARKET Epit6 Zrt.-nél hasznalatos értékcsékkenési kulcsokat alkalmazta a
tarsasag.

A Csoport leanyvallalatai céltartalékot képeznek - a sziikséges mértékben - a jovében vérhato
kotelezettségekre, amelyek a mérlegfordulénapon valészin(, vagy bizonyos, hogy fennallnak,
de 6sszeguk, vagy esedékességik még bizonytalan. Legjelentésebb tétel a garancialis
kotelezettség miatt képzett céltartalék, illetve a varhatd veszteségre képzett céltartalék.

Az Uizleti év végén az éves beszamold mérlegének elkészitésekor a mérlegfordulénapon
fennallé és a mérlegkészités idépontjaig pénzigyileg nem rendezett kdveteléseket egyedileg
mindsitjik. Az addsok egyedi mindsitése alapjan (a rendelkezésre all6 informaciok birtokaban)
értékvesztést szamolunk el, a kdvetelés kdnyv szerinti értéke és varhatéan megtérilé 6sszege
kozotti kilonbozet 6sszegében.

Az év folyaman a kulfoldi pénznemre sz6l6 eszkdzok és kotelezettségek forintra torténé
atszamitasa a teljesitéskor érvényes MNB devizaarfolyamon torténik.

Az izleti év tevékenységének konszolidalt eredménykimutatasat a Szt. 71 .§ (1) a.) pontjaban
meghatarozott 6sszkoltség eljarassal készitettiik a torvény 2. sz. mellékletében bemutatott "A"
valtozatu szerkezetben. A konszolidalt mérleget a Szt. 22.§ (1) bekezdésben emlitett 1. sz.
melléklet ,A" valtozat szerint allitottuk 6ssze. A konszolidalt mérleg és eredménykimutatas
tagolasa kiegészitésre kerlilt az Szt. 6. szamu melléklete alapjan.

Jelent6s 6sszegli hibak értelmezése: Jelentés 6sszegilinek mindsil az Uzleti évben feltart, egy
Uzleti évre vonatkozo hibak hatasa, ha a sajat téke valtozasai abszolut értékének egyuttes
Osszege a vizsgalt Uzleti évre készitett beszamold eredeti mérleg fédsszegének 2%-at, illetve
ha a mérlegféosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 millié forintot.
Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi beszamoléban nem a targyévi adatok k6zott,
hanem elkulonitetten, el6zd évek modositasaként kertl bemutatasra.

A Csoport konszolidalt Cash Flow kimutatasa a 2. sz. mellékletben keriil bemutatasra.

A konyvviteli szolgaltatds feladatkérébe tartozd feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelés
személy: Varainé Kallai Timea (1135, Budapest Jasz utca 53/b)).
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3. A konszolidalt éves beszamol6 adatainak elemzése

A 2021. uzleti évrél - a fent kiemelt legfontosabb alapelvek kdvetkezetes alkalmazasaval - késziilt
konszolidalt éves beszamolé a konszolidalasba bevont vallalatok egyittes vagyoni, pénzigyi és
jévedelmi helyzetérdl megbizhato, valds képet ad.

A mérleg és eredménykimutatas adataibdl szamitott mutatdk - amelyeket a 3. sz. melléklet tartalmaz -
alapjan a kovetkezdk allapithatéak meg:

A konszolidélasba bevont tarsasagok pénzligyi helyzete 2021. évben stabil volt, amelyet a konszolidalt
beszamolé adataibol szamitott likviditasi mutaté is igazol.

3.1. A mérleghez kapcsolodé kiegészitések

3.1.1. Eszkozok alakulasa

Befektetett eszk6zbk

A befektetett eszkdzok kozott az immaterialis javak 271 mFt-tal, a targyi eszkézok 26.239 mFt-tal, a
befektetett pénziigyi eszk6z6k pedig 22.011 mFt-tal szerepelnek a 2021. december 31-ei konszolidalt
mérlegben.

2021. december 31-én a befektetett eszkozok nettd értéke 48.521 mFt.

adatok millio Ft-ban

Befektetett eszkozok 2020. december 31. | 2021. december 31. Valtozas
Immaterialis javak 277 271 -6
Targyi eszk6zok 20 352 26 239 5887
ebbdl:

- ingatlanok 8215 13 236 5021
- miszaki gépek,
berendezések jarmiivek 6 653 7 604 951
- egyéb tételek 5484 5399 -85
Befektetett pénzigyi
eszkéz6K 19 060 22 011 2 951
Osszesen 39 689 48 521 8 832

Befektetett pénziigyi eszkbzbk:

adatok millié Ft-ban

Befektetett pénziigyi | 5550 yecember 31. | 2021. december 31. | Valtozés

eszkozok
Tartésan adott kdlcson 0 0 0
kapcsolt vallalkozasban
Tartos jelent6s tulajdoni
részesedés 13012 14 568 1 556

Tartésan adott kdlcson
jelent6s tulajdoni részesedési 2718 1927 791
viszonyban lévé
vallalkozasban

Egyéb Részesedések 3 3 0

Tartés hitelviszonyt
megtestesits értékpapir 0 2011 2011
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Egr)]/sé)et%rttosan adott kolcson, 1899 2075 176
ﬁ\i;%\;;%izl:onszohdémos 1428 1427 A
Vilati Szereld Kit. 347 347 0

Lean Tech Kift. 1 1 0

Market Oroszorszag Kift. 0 0 0

Valép Padlé Kift. 16 16 0

Property Market Kift. 31 31 0

MAM BUDA PROJECT Kft. 970 970 0
BLUE URBAN ELEGANT Kit. 62 62 0
MCM Beton Kit. 1 0 -1

Osszesen 19 060 22 011 2 951

A jelent6s tulajdoni részesedés(i véllalkozasok a konszolidalt beszamoloban koényv szerinti érték
modszerével kerlilnek bevonasra, igy a Csoport a hozza kapcsolédé tékekonszolidacios kildnbozetet
csak a kiegeszitd mellékletben mutatja be, mely az alabbi:

adatok millié Ft-ban

Jelentés Bevonas Anyavallalatnal ST ST Tékekonszolidacids
tulajdoni idépontja arészesedés 2019.12.31 | részesedés kiilonbozet
részesedésii aranyaban
vallalkozas
Direr Befektetési | 2019.12.31 | 33,30% | 2 168 440 146 2 022 | AKTIV
Kft.
adatok millié Ft-ban
Jelentés Bevonas | Anyavallalatnal a ST ST Toékekonszolidacids
tulajdoni idépontja részesedés 2020.12.31 | részesedés kiilonbozet
részesedésii aranyaban
vallalkozas
Kopaszi Gat Kift. 2020.12.31 | 49,9% 8 739 12 472 6 224 2515 | AKTIV

Az anyavéllalat menedzsmentjének déntése értelmében az aktiv tékonszolidaciés kulénbdzetre nem
kerul elszamolasra értékcsokkenés, mert a befektetések multbeli és varhaté jovébeli eredményessége
alapjan nem indokolt.

Készletek

2021. december 31-én a 7.363 mFt 6sszegl készletek kozott 2.868 mFt 6sszegben anyagok, 640 mFt
értékben késztermékek, 48 mFt 6sszegben aruk és 3.807 mFt 6sszegben készletre adott elblegek

szerepelnek.
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Kovetelések

A 2021. december 31-ei 6sszevont kdvetelés allomany az alabbi:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés

2020. december 31.

2021. december 31. | Valtozas

Kovetelések aruszallitasbol és

szolgaltatasbol (vevok) 34262 a2 94T 18385
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal 208 134 94
szemben
Kovetelések jelentés tulajdoni részesedési
viszonyban lévé vallalkozasokkal szemben il 21071 2430
Kovetelések egyéb részesedési

. S . 11 37 26
viszonyban lévé vallalkozassal szemben
Egyeb kovetelések 4002 6 651 2 649
Konszolidaciébol adédo (szamitott)

p P e i ; 0 86 86
tarsasagi ado kovetelés
Osszesen: 39 044 62 526 23 482

Az egyéb kovetelések a tllfizetést mutaté adonemeket, szallitokat, az tgyvédi kauciokat, illetve a nem
kapcsolt vallalkozasoknak nyujtott kblcsonoket tartalmazza.

adatok millié Ft-ban

Egyéb rovid lejarati kovetelések | 2020. december 31. | 2021. december 31. Valtozas
Rovid lejaratu kolcsonok 506 902 396
Ado6- és jarulékfizetési kovetelések 2 201 3 004 803
T egyenlegl szallitok 488 824 336
Ugyvédi letét, kaucio 181 340 159
Engedményezett kdvetelés 0 0 0
Bonusz 413 746 333
Osztalékelbleg 0 173 173
Egyéb rovid lejarata kdvetelések 213 662 449
Osszesen 4002 6 651 2 649

Pénzeszkbzbk

2021. december 31-én a pénztar soron Forint, EUR, RUB, CHF, USD készpénzkészlet, a bankbetétek
kozott folydszamlak, rovid lejarat lekotott betétszamlak és dvadékként lekotott forint és eurd dsszegek

szerepelnek. A pénzeszkozok targyévi zard allomanyai a kdvetkezdk:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2020. december 31. | 2021. december 31. | Valtozas
Pénztar, csekkek 47 26 -21
Bankbetétek 74 301 84 810 10 509
Osszesen: 74 348 84 836 10 488
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Aktiv id6beli elhatarolasok

Az aktiv idébeli elhatarolasok egyenlege 2021. december 31-én 11.063 mFt. Az aktiv id6beli elhatarolas
O0sszevont megbontasat az alabbi tablazat tartalmazza:

adatok millié Ft-ban

Aktiv idébeli elhatarolasok 2020. december 31. | 2021. december 31. Valtozas
Bevételek elhatarolasa 5133 9 891 4758
ebbdl:

Megrendeldi szolgéltatasok 939 1514 575
Adott kblcsénék kamata 111 584 473
Lekétott betét, fszla kamatelhat. 15 38 23
Arbevétel elhatérolas 4067 7745 3678
Egyéb bevétel 1 10 9
Koltségek raforditasok elhatarolasa 904 1172 268
ebbdl:

Kévetkez6 id6szakot érinté szamlak 904 1172 268
Osszesen 6 037 11 063 5026

2021. december 31-én a koltségek aktiv idoébeli elhatarolasaként elszamolasra kerult 1.172 mFt, mely
a targyévben befogadott és teljesitett, de a kdvetkezé évi idészakot érinté szamlak okan keletkezett.

15




3.1.2 Forrasok alakulasa

Sajat téke

A 2021. december 31-ei konszolidalt sajat téke levezetését az alabbi tablazatban mutatjuk be:

adatok millié Ft-ban

Konszolidalasba Téke Koézbens6 Tarsult Konszolidalt
bevont konszolidacio eredmény vallalkozas | sajat téke
vallalatok konszolidacio kovetd
halmozott Sajat konsz.
tékéje
Jegyzett t6ke 15793 -14 793 0 0 1000
Jegyzett, de be nem -2 2 0 0
fizetett toke
Toéketartalék 19 828 -19 828 0 0 0
Eredménytartalék 17 861 4 511 -2 265 -20 20 087
Lekotott tartalék 2199 -2 199 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
Adozott eredmény 40 708 -357 -570 4 460 44 241
Leanyvallalati sajat 0 -2 248 0 0 -2 248
t6ke valtozas
Konszolidacié miatti 0 0 0 0 0
kilonbozet
Kilsé tagok 0 694 0 0 694
részesedése
96 387 -34 218 -2 835 4 440 63774

A 2021. évi konszolidalt sajat téke mozgastablat a 4.sz. mellékletben mutatjuk be.

Céltartalék

A Csoport a 2021. december 31-én rendelkezésre allé céltartalékait az alabbi tablazatban mutatja be:

adatok millié Ft-ban

Céltartaléekképzés a varhato

kételezettségekre 2020. december 31. | 2021. december 31. Valtozas
Garancialis kotelezettségek 540 400 -140
Egyéb varhato kotelezettségre 57 57 0
Peres Ggyekre képzett tartalék 0 0
Céltartalék jévébeni koltségekre 5 1 -4
Egyéb céltartalék 28 799 771
Osszesen 630 1257 627

A garancialis kotelezettségekre a céltartalékot a netté arbevétel alapjan képeztiik.
A peres Ugyek esetén a csoport jogasza altal kibocsatott ligyvédi levél az iranyadoé.
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Hatrasorolt kbtelezettségek

2021. december 31-én a hatrasorolt kotelezettségek kozt passziv tékekonszolidacios kulonbodzet
szerepel 315 mFt 6sszegben az alabbi leanyvallalatokra vonatkozdan:

adatok millié Ft-ban

Passziv t6kekonszolidacids kiilonbézet
Leanyvallalat 2020. december 31. | 2021. december 31. | Valtozas

Moratus Kift. 75 75 0
OKM Epitsipari és

Szolgaltatd Kit 62 62 0
Market Epuletszerviz 97 97 0
Kit.

Market General S.r.l. 0 0
Prebeton Zrt. 3 3 0
Inerttt Kft. 75 75 0
MCM Beton Kift. 0 3 3
Osszesen: 312 315 3

Hosszu lejaratu kételezettségek

adatok millié Ft-ban

Hosszu lejaratu kotelezettségek 2020. december 31. 2021. december 31. Valtozas
Egyéb hosszu lejaratl hitel (Banki

; 0 0 0
hitel)
Tartozasok koétvénykibocsatasbol 42 000 42 000 0
Beruhazasi és fejlesztési hitel 2 861 2683 -178
Hosszu lejaratra kapott kdlcsén 7 0 -7
Tartés kotelezettségek kapcsolt

; : 0 0 0
vallalkozassal szemben
Egyéb hosszu lejaratu
kotelezettseégek 1969 1672 B3
Osszesen: 46 457 46 355 -102

2021. december 31-én a Csoport 46.355 mFt hosszU lejarati kotelezettséggel rendelkezik.
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Révid lejaratu kételezettségek

A Csoport 2021. december 31-én a rovid lejarat kotelezettségek soron az alabbi tételeket mutatja ki:

adatok millié Ft-ban

Rovid lejaratu kotelezettségek 2020. december 31. | 2021. december 31. Valtozas

Rovid lejaratt kdlcsdnok 0 594 594
Rovid lejaratu hitelek 7 302 686 -6 616
Vevoktél kapott elélegek 32 240 19755 -12 485
Koételezettségek aruszallitasbol és
szolgaltatasbol (szallitok) 2F 962 el 21914
vaid Iejgratu kotelezettségek kapcsolt 246 208 -38
vallalkozassal szemben
Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds
tulajdoni részesedési viszonyban lévé 7 0 -7
vallalkozassal szemben
Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb
részesedési viszonyban lévé vallalkozassal 72 356 284
szemben
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 3709 6 056 2347
Konszolidaciébol adodo (szamitott) tarsasagi

; " 0 0 0
adé tartozas
Osszesen 71 538 76 631 5093

A Csoport 2021. december 31-én 686 mFt éven bellli lejaratd banki hitellel rendelkezik, melyet a rovid
lejaratl hitelek kozott tart nyilvan. A Csoport révid lejarati kdlcsonkovetelése 594 mFt.

Egyéb révid lejaratu kbtelezettségek

2021. december 31-én az egyéb rovid lejaratt kotelezettségek az alabbi tételekbdl tevédnek dssze:

adatok millié Ft-ban

Egyéb rovid lejaratiu kotelezettségek 2020. december 31. | 2021. december 31. Valtozas
Ado- és jarulékfizetési kotelezettségek 2 264 4 269 2005
I\/_I_unkaberelkkel kapcsolatos 733 648 -85
kotelezettiségek
Egyéb révid lejaratl kételezettségek 15 110 95
Egyéb révid lejaratu atsorolasok (K

p R i 1 1 0
egyenlegli vevék atsorolasa)
Pu-i lizing éven bellil esedékes
torlesztérészlete 696 nEs S8z
Osztalékfizetési kotelezettség 0 0 0
Téves utalas 0 0 0
Osszesen 3709 6 056 2 347
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Passziv idébeli elhatarolasok

A Csoport elhatarolta azon bejové szamlak nettd Osszegét, melyek a mérlegzaras utan érkeztek,
azonban teljesitésiik 2021-re vonatkozott, a varhaté megtériilés alapjan az alvallalkozéi teljesitéseket
és szakért6i dijat. A koltségek passziv idébeli elhatarolasa egyenlege 2021. december 31-én 21.645

mFt.

adatok millié Ft-ban

Ktg. Raf. passziv id6beli

elhatarolasok 2020. december 31. | 2021. december 31. valtozas
AIv,aIIa'Ikozm elhatarolasok, késett 18 884 20 859 1975
szamlak
Szakgrto[ dij szerz6deés szerinti 12 32 20
elhatarolasa
Hitel, kdlcson, kdtvéeny utani kamat 232 676 444
elhat.
Hataridés tgyletek vesztesége 0 42 42
Egyéb ktg., raéforditas elhatarolasa 78 36 -42
Osszesen 19 206 21 645 2439

A bevételek passziv idébeli elhatarolasa egyenlege 2021. december 31-én 0 mFt.
Halasztott bevételek Gsszege 4.332 mFt, mely fejlesztési célra, visszafizetési kotelezettség nélkdl
kapott, pénziigyileg rendezett tamogatashoz kapcsolédik.
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3.2. Eredménykimutatashoz kapcsolodoé kiegészitések

3.2.1. Ertékesités nett6 arbevétele
A Csoport 2021-es nettd arbevételének 6sszetétele a kdvetkezé:

adatok millié Ft-ban

Ertékesités netté arbevétele 2020 2021 Valtozas
Belfoldi értekesités arbevétele 188 726 208 282 109 556
Export értékesités nettd arbevétele 1 0 -1
Osszesen 188 727 298 282 109 555

A fent részletezett értékesités nettd arbevételébdl az export értékesités 6sszege 0 mFt.

3.2.2. Egyéb bevételek

adatok millié Ft-ban

Egyéb bevétel 2020 2021 Valtozas

Ert. imm.jav. targyi eszk, kdvetelés bev. 116 247 131
Késedelmi kamatok, kétbérek, birsag 50 70 20
Bonusz bevételek 379 761 382
Céltartalék felhasznalas 128 782 654
Karesemények miatti bevételek 94 174 80
Kovetelések visszairt értékvesztese 154 106 -48
Elismert hitelezéi igény bevétele 19 93 74
Korabbi éveli kételezet’tségeinek leirasa, 8 25 17
elengedett kotelezettség

jPa:Ic?JtZI;tekhez kapcs. kartérités, gar. 288 793 505
Garancialis lehivas -45 0 45
Kapott tamogatas 50 108 58
Egyéb bevételek 66 54 -12
Osszesen 1307 3213 1906

3.2.3. Anyagjellegii raforditasok

A Csoport 2021. évben az anyagjellegli raforditasok kozott 43.733 mFt anyagkoltséget, 12.175 mFt
igénybevett szolgaltatast, 1.711 mFt egyéb szolgaltatast, 980 mFt eladott aruk beszerzési értékét és
178.321 mFt eladott (kdzvetitett) szolgaltatast mutatott ki. Az eladott, kdzvetitett szolgaltatasok értéke
tébbnyire az alvallalkozéi teljesitéseket tartalmazza.

adatok millié Ft-ban

Anyagjellegii raforditasok 2020 2021 Valtozas
Anyagkoltség 27 128 43 733 16 605
Vasarolt anyagok koéltsége 24174 40 380 16 206
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Aram, gaz, viz kéltségek 573 513 -60
Uzem- és fiitdanyag koltség 885 1228 343
Irodaszer, nyomtatvany 45 46 1
Munkaruha, védéruha 133 93 -40
Hirlap, szakkdnyv, Ujsag elbfizetés 2 5 3
1 éven belill elhasznalt eszkdzok 132 80 -52
Tisztitoszerek 18 13 -5
Egyéb 1166 1375 209
erolgaltatésok rteke 8516 12175 3659
Miikédéshez szikséges szolgaltatasok 3 662 4 320 658
Bérleti dijak 2290 2470 180
Fuvar, rakodas és raktarozas koltségei 403 439 36
Karbantartasi, javitasi koltségek 848 974 126
ﬂier‘(:gﬁi,greklém, eléfizetési dijak, 250 1072 822
Eéﬁ;é;iil, szallassal kapcsolatos 264 266 2
Posta és telefon és Internet koltségek 136 156 20
Oktatés, tovabbképzés 28 43 15
Tanacsadas 239 511 272
" 2 s
Epitéshelyi szolgaltatas 79 -16 -95
Gépjarmipark tzemeltetés koltségei 21 28 7
Gyartashoz igénybe vett szolgatatas 0 1315 1315
Egyéb 282 568 286
Egyéb szolgaltatasok értéke 1285 1711 426
Eladott aruk beszerzési értéke 532 980 448
E:éd;:t (kozvetitett) szolgaltatasok 110 155 178 321 68 166
Osszesen 147 616 236 920 89 304
3.2.4. Személyi jellegii raforditasok, létszam
adatok millié Ft-ban
Személyi jellegii raforditasok 2020 2021 Valtozas
Bérkoltség 12 940 15 455 2515
Személyi jellegl egyéb kifizetések 816 930 114
Bérjarulékok 2434 2 824 390
Osszesen 16 190 19 209 3019

2021-ben a személyi jellegl raforditasok koézil a bérkoltség 15.455 mFt, személyi jellegli egyéb

kifizetések 930 mFt és bérjarulékok 2.824 mFt 0sszegben szerepelnek.
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Megnevezés 2020 2021 Valtozas
Atlagos allomanyi létszam (f6) 1158 1259 101
3.2.5. Egyéb raforditasok
adatok millié Ft-ban
Egyéb raforditasok 2020 2021 Valtozas
Eaei;);ﬁgsistgint elszamolt adok, NAV 1321 1879 558
Céltartalék képzés 157 1253 1096
Késedelmi kamat, kéthér, birsag 141 131 -10
i Kovelolés EV Kvexelése 191 i 102
Kéresemény, karigény miatt 46 53 7
Egyéb raforditasok 77 22 -55
Ertékvesztés elszamolasa 114 78 -41
Fizetend6 bonusz -13 7 20
g?(r)?del}tggg‘a(lkozas érdekében felmerlt 106 89 47
Készletre selejtezés, leltarkilonbozet 11 75 64
Adomanyok 375 112 -263
?E/’iirsnsoz;;itzé]estési kotelezettség nélkiil adott 7 o5 18
Elengedett kdvetelés, kdvetelés leiras 21 8 -13
Csapatsport tamogatas 686 940 254
Osszesen 3240 4756 1516
3.2.6. Pénziigyi miiveletek eredménye
adatok millié Ft-ban
Pénziigyi eredmény 2020 2021 Valtozas
Pénziigyi miiveletek bevétele 4 505 11 684 7179
gﬁgﬁzsrﬁgs:?ekszﬂ esiféarmazé bevételek , 0 2833 2833
Kapott kamatok és kamatjelleg(i bevételek 352 659 307
Kapott osztalék és részesedés 0 0 0
Befektetett pénzugyi eszk6zokbol
(értékpapirokbol, kdlcsénokbél) szarmazéd 0 4 460 4 460
bevételek , arfolyamnyereségek
Pénzugyi mlveletek egyéb bevételei 4153 3732 -421
Pénziigyi miiveletek raforditasa 8 251 4 338 -3 913
Részesedésekbdl szarmazoé raforditasok,
arfolyamveszteségek 2l 0 24
Fizetett kamatok és kamatjelleg(i kifizetések 878 1380 502
I’3efektetett pénziljgyi eszkdzok 0 0 0
arfolyamvesztesége
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Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 7 353 2 958 -4 395
Osszesen -3 746 7 346 11 092

4. Tajékoztaté adatok

4.1 Mérlegen kiviili tételek

A Csoport a fordulébnapon 84.947 mFt és 101,1 milli6 EUR kibocsatott bankgaranciaval rendelkezett.

4.2. Targyi eszk6zok és immaterialis javak

A Csoport targyi eszkdzeinek és immateridlis javainak targyévi ndvekedéseit és csdkkenéseit az 1.
szamU melléklet tartalmazza.

4.3. Cash-flow kimutatas

A Csoportra vonatkoz6 cash flow kimutatast a 2. sz. melléklet tartalmazza.

4.4. Mutatok a vallalkozas anyagi, vagyoni helyzetének atfogo jellemzéséhez

A Csoport helyzetét elemz6 mutatészamok a kiegészité melléklet 3. szamu mellékletében taldlhatok.

4.5. Egyéb tajékoztatas
A 2022. februar 24-én indult Orosz-Ukran habori magyar gazdasagra és iparagunkra hatast gyakorl6

tényezéket folyamatosan elemezzilk, vizsgaljuk, annak érdekében, hogy adott esetben a sziukséges
intézkedéseket meg tudjuk hozni.

4.6. Az éves beszamolo alairasa

A MARKET éves konszolidalt beszamoléjat Scheer Sandor (1029 Budapest, Rézsi u. 12.)
vezérigazgato irja ala.

Budapest, 2022. majus 31.

Scheer Sandor
vezérigazgato
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Market Epité Zrt.

Konszolidalt befektetési tiikor

1.8z. melléklet

2021.12.31
x . ) . Bekeriilési érték - brutté érték : Halmozott értékcsékkemis. :::::::z:::: K::r:s:z:i:s z::n‘i:::;:t"
Nyit6 Apport k:‘:‘:::::, Novekedés | Csokkenés | korrekei Zar6 Nyité Apport A‘;‘:‘:osms‘ Névekedss | T© “’:::"“" Csokkenés | korrekcié Zirs kiszlirése

I Immaterilis javak 404 5 85 11 473 126 0 85 0 9 202 271 0 271
1. Alapitas-atszervezés aktivalt ért. 123 0 0 0 123 23 0 40| of 0 63 60 0 60|
2. Kisértleti fejl. aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0 0| 0 o 0 0 0| 0 0
3. Vagyon értékui jogok 17| 83 81 1 338 54 45| 33 0 1 131 207 0 207|
4. Szellemi termékek 106 -88| 4 10 12) 49| -45) 12] 0 E 8 4 0 4
5. Uzleti vagy cégérték of of 0j 0| 0f 0f 0f 0f of 0f of 0f 0| 0f
6. Immaterialis javakra adott eldleg 0l 0 0f 0| 0f 0f 0| 0| 0f 0f 0f 0| 0f 0f
1. Targyi eszkézok 24 286] 5 29 315] 20612 32994 4436 2 1874 -15 464 5883 27111 -872 26 239
1. Ingatlanok 7735 0 11 698| 5116| 14 317 71 0| 138 0 0 209) 14 108} -872 13 236|
2. Miszaki ber.gépek, jarmivek 10 028] 3 2475 360) 12 146} 3375 2) 1366 -15 186 4542 7 604) 0 7 604|
3. Egyéb berend.felszer jarmivek 1782 2) 536 311 2 009f 1040) 0 370 o 27¢| 1132] 877 0 877|
4. Beruhazasok 4706 0 13 835 14794 3747 0 0 0| o 0| 0 3747 0 3747
5. Beruh.-ra adott eldlegek 35 0 7 31 775 0 0 0 0 0| 0| 775 0 775|
Osszesen 24 690| 0 29 400 20623 33467, 4612| 2 1959 -15 473 6085 27 382| -872| 26 510
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Market Epité Zrt.

Konszolidalt Cash Flow

2.5z. melléklet

2020.12.31 2021.12.31
Osszeg (mFt)  Osszeg (mFt)
1. Miikédési cash flow 30357 27 261
(1-13. sorok)
la. Addzas elotti eredmény + 16 674 47103
ebbdl: mitkodésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatds, 0 0
1b. Korrekcidk az addzas eldtti eredményben + -51 -5
Hitelek, kolcsondk nem realizalt arfolyamkiilonbozet -28 -28‘
Devizas pénzeszkozok atértékelése -23 23
Részesedések atértékelése 0 0
Tokésitett kamat 0 0
Véglegesen atadott, kapott pénzeszkozok 0 0
Téritésnélkiili eszkoz atadas/atvétel 0 0
Kapott osztalék 0 0
1. Korrigalt adozas el6tti eredmény (1a+1b) + 16 623 47 098
2. Elszamolt amortizacio - 1711 1959
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas, selejt + -46 —19‘
4. Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbozete + 20 627
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + -2 340 -101
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + -10250 21014
7. Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozasa + 8206 -9899
8. Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa + 6085 4133
9. Vevokovetelés valtozasa + -4 281 -18 366
10. Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkil) valtozasa + 14263 -5 439
11. Aktiv idobeli elhatarolasok valtozasa + 6747 -5026
12. Fizetett ad6 (nyereség utan) - -811 -2 862
13. Fizetett osztalék, részesedés - 5570 -5 858)
II. Befektetési cash flow -25623 -10 660
(14-18. sorok)
14. Befektetett eszk6z0k beszerzése -25708 -12 928
15. Befektetett eszkozok eladasa 3637 3637
6. Ir.I.osszﬁ 'lejératra n}fﬁjto'tt k('ilcsijné'k és elhelyezett bankbetétek 3551 1368
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa +
17. Hosszi lejaratra nyujtott klcsondk és elhelyezett bankbetétek -
18. Kapott osztalék 0
[1I. Finanszirozasi cash flow 31672 -6 091
(19-26. sorok)
19. Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele 0 0
20. ;ovt;'teelg is hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak 22 000 0
21. Hitel és kolcson felvétele + 9884 -6 207
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesito értékpapir visszafizetése - 0 0
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkdz - 0 0
27. Egyéb hosszu kotelezettség valtozasa -190 83
30. Konszolidacios kor valtozasa miatti pénzeszkoz kiilonbozet -22 33
1V. Pénzeszkozok viltozdsa (I+II+I1I. sorok) + 36407 10 511
28. Devizas pénzeszkozok atértékelése + 23 -23
V. Pénzeszkozok mérleg szerinti viltozdsa (IV+28. sorok) + 36 430 10 488
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Market Epité Zrt.

3.5z. melléklet

Mutatészamok
Evenkénti mutato értékek
Mutaté megnevezése Mutaté tartalma Mérték-egység Index tény
2020 2021
Addzas elétti eredm. 16 674 47 103
1. Tokearanyos adézas elétti eredmény % 73,86%
Sajat toke 25 358 63 774
Forgdeszkdzok 120 413 154 725
2. Likviditas Bud leiarati % 201,91%
Rowd lejaratu ’ 71538 76 631
kotelezettségek
Forgoeszk.- Készletek 113 392 147 362
3. Llikviditas II. (gyorsrata) % 192,30%
ROvid lejératu
kotelezettségek 71538 76 631
Kowetelések 39 044 62 526
4. Hitelfedezettség % 81,59%
Rovd lejaratu kotelezetts. 71538 76 631
i e Sajét téke 25 358 63 774
5. Targyi eszk6zok fedezettsége % 243,05%
Targyi eszk.értéke 20 352 26 239
Ertékesités nettd. arb. 188 727 298 282
6. Targyi eszk6zok hatékonysaga % 1136,79%
Targyi eszk.értéke 20 352 26 239
. ) Targyi eszk.értéke 20 352 26 239
7. Targyi eszk6zok aranya % 12,24%
Eszkozallomany 166 139 214 309
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Market Epitd Zrt.

Konszolidalt sajat t6ke mozgastabla

4.sz. melléklet

2021.12.31
Adatok millié Ft-ban
Jegyzett, de St Leanyvallalati
Eredmény- Lekotott Ertékelési Adézott Kiils6 tagok |
Valtozas indokai Jegyzett téke be nem Toketartalék sajat téke Osszesen

fizetett t6ke tartalék tartalék tartalék eredmény Galtooas részesedése
Nyit6egyenleg 2021.01.01 1 000 10 592 15 863 -2 557 460 25 358
Osztalék (targyévben anyavéllalat altal fizetett
tulajdonosoknak) -5700 -5700
Osztalék (targyévben fizetett kiilsé tagok részére) -158 -158
Osztalék (El6z6 évben fizetett Csoporton beliili tagoknak- 490
LVST valtozas) - =4
Osztalék eldleg fizetés miatti valtozas 0
Anyavéllalat 2020. évi Adézott eredménye 17 436 17 436
Csoport 2020. évi Adézott eredménye -15 863 -15 863
2020. évi Adozott eredmény leanyvallalati része 759 759
2020. évi Adozott eredmény kiilsé tagra jutd része 438 438
12020. évi kdzbens® eredmény konszolidacio -2 221 -2 221
Csoporton belllli részesedés kivezetés (értékesités) B
eredmény kiszlirésének hatasa 2
Visszavasarolt részesedés soran a korabbi JT emelés KT+
ra juté rész kivezetése 0
Visszavasarolt részesedés soran a korabbi TT emelés KTH g
ra juté rész kivezetése
Visszavasarolt részesedés soran a korabbi KT-ra jutd o
rész kivezetése
2020.évi Tarsult vallalkozas kovetd konszi -20 -20
Poétbefizetés visszafizetése -5 -5
Korrekcio (el6zé évek) 38 -42 4
{Csoport 2021. évi Adézott eredmény 44 241 44 241
Zaréegyenleg 2021.12.31 1 000 0 0 20 087 44 241 -2248 694 63 774
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